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1. OBJETO DO CONCURSO

11. O presente Regulamento define as normas aplicaveis ao concurso referido em titulo
e tem por objeto a cedéncia das fragcdes comerciais constantes das plantas em anexo, pelo
periodo de 5 (cinco) anos, renovavel por um Unico periodo de 5 (cinco) anos.

1.2.  Apds a primeira renovacgao, as renovacdes seguintes serdo pelo prazo de 2 (dois) anos,
exceto se alguma das partes se opuser a renovagao, comunicando a outra, por escrito e com
antecedéncia minima de 6 (seis) meses, essa vontade.

2. IDENTIFICAGAO E CONSULTA DO PROCESSO

21. O processo de concurso é disponibilizado na pagina de Internet da Espaco Municipal,
onde pode ser examinado, em www.espacomunicipal.pt.

2.2. O processo de concurso, em formato fisico, encontra-se também patente na Espaco
Municipal, onde pode ser examinado, durante as horas de expediente, nos dias Uteis, das
9h:30m as 17h:00m.

3. RECONHECIMENTO DO LOCAL DA CEDENCIA

31. Podem os interessados fazer reconhecimento do local de cedéncia para melhor
enquadrarem as propostas.

32. Estas \visitas devem ser programadas através do correio eletrénico
gpo@espacomunicipal.pt.

4. PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS

4]1. Os interessados podem solicitar esclarecimentos, por escrito, relativos a boa
compreensdo e interpretacao dos elementos expostos até ao 20.° dia apds a publicacdo do
anuncio, em jornal de ambito regional e na pagina da Internet da Espaco Municipal, através
do correio eletronico gpo@espacomunicipal.pt.

4.2. Os esclarecimentos serao prestados pela Espaco Municipal, por escrito, até ao 40.° dia
a contar da mesma data, através de correio eletrénico, sem prejuizo da respetiva publicagdao
Nna pagina da Internet da Espaco Municipal (www.espacomunicipal.pt).

5. VALOR BASE DE ADJUDICAGCAO

O valor base anual é de € 72.000,00 (setenta e dois mil euros).
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6. ENTREGA DAS PROPOSTAS

6.1. As propostas terdao de ser entregues até as 17h:00m do dia 25 de setembro de 2023,
pelos concorrentes ou seus representantes, na Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, n.° 181, 4470-
157 Maia, contra recibo, ou remetidas por correio, sob registo e com aviso de rececado, caso
em que devera ser facultada cépia do comprovativo do registo, via correio eletrénico, para
0 endere¢o gpo@espacomunicipal.pt, no dia seguinte ao do envio.

6.2. Se o envio da proposta for feito por correio, o concorrente sera o Unico responsavel
pelos atrasos que porventura se verifiqguem, ndo podendo apresentar qualquer reclamacao
na hipdétese da entrega dos documentos se verificar ja depois de esgotado o prazo de
entrega das propostas.

7. SESSAO DE ABERTURA DAS PROPOSTAS

7.]. Asessaodeabertura das propostas tera lugar na sala de reunides da Espaco Municipal
e realizar-se-a no dia seguinte a data-limite da entrega das propostas, pelas 1Th:00m.

7.2. SO poderao intervir na sessdo as pessoas que, para o efeito, estiverem devidamente
credenciadas pelos concorrentes, bastando para tanto, no caso de intervencao do titular de
empresa em nome individual, a exibicdo do documento de identificacao (bilhete de
identidade ou cartao de cidadao) e, no caso de intervencao dos representantes de empresas
em nome individual, sociedades ou de agrupamentos complementares de empresas, a
exibicao dos respetivos documentos de identificagcdao e de uma credencial passada pela
empresa em nome individual, sociedade ou agrupamento, da qual conste o nome dos
representantes.

8. PROPOSTA

A proposta sera obrigatoriamente redigida em lingua portuguesa.

9. MODO DE APRESENTAGCAO DA PROPOSTA

91. A proposta sera encerrada em sobrescrito fechado, em cujo rosto se escrevera a
palavra "Proposta — Café/Restaurante Edificio TECMAIA" e se identificard o concurso e a
entidade concorrente.

9.2. A proposta sera acompanhada dos seguintes documentos:

a) Memodria descritiva do estabelecimento que, em concreto, se pretende instalar
no local, caracterizando os objetivos e o(s) servigco(s) a prestar, condicionado(s)
nos termos do ponto 6 do Caderno de Encargos.

b) Valor econémico anual da proposta — Anexo |;

c) Identificagao e curriculo dos proponentes;
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d) Documento comprovativo da regularizacdo da situagao contributiva para com
a Seguranca Social portuguesa emitido pelo Instituto de Gestao Financeira da
Seguranca Social;

e) Declaragao comprovativa da situacao tributaria regularizada, emitida pelo
Servico de Financas do domicilio ou sede do concorrente.

10. PRAZO DE MANUTENGAO DAS PROPOSTAS

10.1. Decorrido o prazo de 66 (sessenta e seis) dias, contados a partir da data da sessao de
abertura das propostas, cessa, para os concorrentes que ndo hajam recebido comunicacdo
de lhes haver sido adjudicada a cedéncia, a obrigagcao de manter as respetivas propostas.

10.2. O prazo a que se refere o nUmero anterior considerar-se-a& prorrogado, por igual
periodo, se os concorrentes nada requererem em contrario.

1. ESCLARECIMENTOS A PRESTAR PELOS CONCORRENTES

1.1.  Os concorrentes obrigam-se a prestar, relativamente a documentagdo que instrua as
suas propostas, os esclarecimentos que a entidade que preside ao concurso considere
necessarios.

1.2. Sempre que, na fase de apreciacdo das propostas, a entidade que preside ao concurso
tenha duvidas sobre a real situagdo econémica e financeira ou a capacidade técnica de
gualguer dos concorrentes podera exigir-lne, antes de proceder a adjudicacao, todos os
elementos de informacgao, inclusive de natureza contabilistica, indispensaveis para o
esclarecimento dessas duvidas.

12. CRITERIO DE APRECIAGAO DAS PROPOSTAS

12.1. A apreciacao das propostas, para efeitos de adjudicacao, sera efetuada com base nos
fatores que a seguir se indicam, que serdo ponderados de acordo com o seguinte modelo:

A - Qualidade do projeto - 40%:

Refere-se ao carater inovador, capacidade de atrair publico diversificado,
enquadramento arquitetonico e ambiental, qualidade e durabilidade dos materiais
a aplicar ou outros fatores relevantes apresentados na proposta.

O valor de A é determinado em funcdo da proposta / memodria descritiva
apresentada pelo concorrente, tomando os seguintes valores:

_ Muito Bom: 10

_Bom:7
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_Razoavel: 5
_ Mediocre: 2
_Mau: 0

B - Qualidade dos curriculos dos proponentes — 20%:

Refere-se a experiéncia dos proponentes na atividade de restauracao ou similares.

O valor de B é determinado com base nos curriculos dos proponentes apresentados,
tomando os seguintes valores:

_ Muito Bom: 10

_Bom:7
_Razoavel: 5
_ Mediocre: 2
_Mau: 0

C - Valor econémico da proposta - 40%:

O valor econdmico da proposta determina o retorno financeiro durante o prazo de
cinco anos previsto no ambito da concessao para o Municipio, de forma sustentada
e razoavel, de forma a garantir retorno do investimento publico. Nao serao admitidas
propostas cujo valor seja inferior ao valor base, ou seja, €72.000,00 / ano (setenta e
dois mil euros por ano).

O valor de C é determinado por aplicagao da seguinte formula:
C=(VEP/ V) x10

Sendo:

VEP - valor econémico da proposta do concorrente;

Vk — Valor base: €6.000,00 / més

a) A proposta mais vantajosa (PMV) serda a que obtiver maior pontuacao,
determinada pela férmula:

PMV = 0,40A + 0,20B + 0,40C

b) Em caso de empate considera-se vencedora a proposta melhor classificada no
item C - valor econdmico da proposta.
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13. ENTIDADE QUE PRESIDE AO CONCURSO E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO OU
RECLAMACOES

13.1. A entidade que preside ao concurso € a Espag¢o Municipal, a quem devem ser

apresentadas, por escrito, dentro do prazo fixado para a apresentagao das propostas, as

reclamacgdes e pedidos de esclarecimento de quaisquer duvidas surgidas na interpretacao
das pecgas patenteadas.

13.2. Os esclarecimentos a que se refere o nUmero anterior serdo prestados, por escrito, até
ao fim do prazo fixado.

14. ADJUDICACAO

14.1. A adjudicacao sera notificada ao concorrente preferido.

14.2. A adjudicacao sera também comunicada aos restantes concorrentes.

15. INICIO DA EXPLORAGCAO

O adjudicatario devera iniciar a exploracao do estabelecimento 120 (cento e vinte) dias apds
a assinatura do contrato.

16. RESERVA DE NAO ADJUDICAGCAO

A Espaco Municipal reserva-se o direito de nao adjudicar, se entender que as propostas,
designadamente no que se refere a qualidade, nao reunirem os requisitos de qualidade
exigiveis pela Autarquia, isto &, se a avaliagao respeitante aos fatores “A - Qualidade do
Projeto” e “B — Qualidade dos curriculos dos proponentes”, ndo corresponder, no minimo, a
classificacao “Razoavel.

Maia, de junho 2023

O Conselho de Administracdo da

ESPACO MUNICIPAL - Renovacgdo Urbana e Gestdo do Patrimoénio, E.M., S.A.
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ANEXO |

Modelo do valor econémico anual da proposta

..... (indicar nome, estado, NIF/NIPC, profissdo e morada ou firma e sede), depois de ter tornado
conhecimento do objeto do CONCURSO PARA A CEDENCIA DE UTILIZACAO DE ESPACOS DE
RESTAURACAO, BARES E EQUIPAMENTOS HOTELEIROS NO PARQUE DE CIENCIA E
TECNOLOGIA DA MAIA - TECMAIA, pelo periodo de 5 (cinco) anos, renovavel por um dnico
periodo de 5 (cinco) anos e, subsequentemente, por outros periodos de 2 (dois) anos, nos
termos estabelecidos no ponto 7 do Caderno de Encargos do concurso em referéncia,
apresenta proposta pela quantia de ... (escrever algarismos e quantia por extenso) anual, valor

distribuido mensal e equitativamente.

Mais se declara que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugao

do contrato, ao que se achar prescrito na legislagao portuguesa em vigor.



