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1. Introducao ”—/Y‘“}\*"‘

O Conselho de Administragao da ESPACO MUNICIPAL,
RENOVACAO URBANA E GESTAO DE PATRIMONIO, EM, vem
apresentar o relatério de Gestao referente ao ano de 2007, para
apreciagao da Excelentissima Camara Municipal da Maia.

2. Logistica

A actividade da empresa mantém-se nas mesmas instalagoes.
Todavia, face as dificuldades de espago que se comegam a sentir
pela necessidade de reforcar os meios humanos quer na area
social, quer na técnica, quer mesmo na administrativa ja deliberou o
Conselho de Administragdo mandar estudar e promover o concurso
para obras a realizar nas instalagbes onde actualmente funciona a
12 Reparticdo de Finangas a fim de adaptar aquela area a sede da
empresa. Como € sabido, o edificio em questao € pertenca da EM e
esta arrendado ao Ministério das Financas que, no decorrer do ano
de 2008 vai deslocar as suas actividades para o edificio do Parque
Central.
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3. Actividade
ﬁ

Prosseguiu a actividade normal de gestdo quer dos fogos
integrados no patrimonio da empresa, quer dos empreendimentos
construidos pela Camara Municipal da Maia ao abrigo do Programa
Especial de Realojamento e do DL 226/87. —f&lkn

Também o trabalho de manutengao e reparagao de patologias
nos edificios se vem desenrolando a um ritmo condizente com as
reais disponibilidades que, como € sabido, nunca sao aquelas com
que gostariamos de contar, até porque a exigéncia dos utilizadores

e, naturalmente, cada vez maior e, para além disso, alguns
empreendimentos ja estdo a atingir os catorze anos de existéncia.

Prosseguem os trabalhos da operagdo de requalificagéo
urbana designada pelo Novo Centro Direccional da Maia. Em 26 de
Outubro de 2007 foi constituida a sociedade anonima “Parque
Maior, Reabilitagcdo Urbana da Maia, SA, que sera a responsavel
pela futura condugdo do processo. Nesta empresa, a Espaco
Municipal é detentora de 25% do capital social € no respectivo CA
tem assento dois vogais por si designados.

3.1. Sectores de actividade
3.1.1. O social

Continuam a ser desenvolvidos esforgcos no sentido de uma
maior aproximagao as populacdes servidas, tendo-se feito um
acompanhamento dos casos mais problematicos sob o ponto de
vista socio economico. O servigo de atendimento de trés técnicas
de servigo social e de uma socibéloga privilegia agora um trabalho
de campo mais efectivo. O gestor de proximidade, para além das
visitas diarias a diversos empreendimentos, efectuou 43 reunides
de assembleias gerais de locatarios e continua a visitar os locais de
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onde sao retiradas as familias que sdo realojadas pela Camara
Municipal no a@mbito do PER. /Y\
g—

F_“\

3.1.2. As pequenas obras de reparagdo \a

Este € um sector de actividade que absorve bastantes meios
da empresa. Com efeito, a realizacdo de pequenas obras de
reparagao permite a resolugéo de algumas patologias € mesmo de
defeitos de constru¢do nos empreendimentos. Por isso, esta
vertente € cada vez mais uma realidade a equacionar nos meios a
utilizar no futuro.

No patrimonio edificado propriedade da Espaco Municipal
que, como se sabe, tem cerca de 30 anos, vai naturalmente
surgindo a necessidade de reparagdes a nivel das redes de aguas,
esgotos e electricidade. Por isso, dispomos de uma pequena equipa
operaria de quatro elementos, cuja actuagdo tem sido de registar
positivamente, obtendo uma consideravel economia nas
intervengoes realizadas. Apesar da estratégica de avancar com a
operagao de requalificacao designada por Novo Centro Direccional
da Maia, acima referido, € necessario conferir entretanto a
qualidade recomendavel pelo que foram efectuadas obras de
reparagao e pequena conservagao nos bairros antigos, incluindo no
bairro do Sobreiro. Ao todo procedeu-se a 193 intervencoes.
Destas, 137 foram executadas com meios proprios, no valor de
oitenta e quatro mil euros

3.1.3. Os programas de comparticipagao

Como ficou previsto no contrato programa assinado com a
Camara Municipal da Maia, a empresa vem assegurando o normal
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Empreendimento do Paiol - Milheiros

funcionamento do programa RECRIMAIA. Neste ambito, foram
analisadas 143 candidaturas tendo sido aprovadas
ecomparticipadas 118 familias distribuidas por todas as freguesias
e que envolveram um total de comparticipagdes no valor total de
oitenta e quatro mil euros.

R
3.1.4. Comparticipacao nas despesas de condominios

Tem sido grande a intervengao na pedagogia e formagéo dos
moradores na constituicdo e acompanhamento das administragdes
de condominio. As acgbes vao desde a participagdo nas
assembleias ordinarias anuais, controle “a posteriori’ das contas de
geréncia, visitas mensais para verificagdo do estado dos jardins e
restantes arranjos exteriores, etc. Também a comparticipagao de
despesas quer nas quotas de condominio e seguros multiriscos das
familias no regime de renda apoiada, quer no pagamento da
manutengao de jardins € significativa, atingindo no ano de 2007 o
montante de 52.747,80 €, assim distribuidos: quotas de condominio
25.659,00 €, prémios de seguro, 3.415,80 € e pagamento de
manutencao de jardins, 23.673,00 €.

Em 2007 foi atribuido o prémio “O Melhor Condominio da
Maia” que mais uma vez contou com uma larga participagéo tendo
sido nesta edigédo entregues troféus especialmente concebidos para
o efeito, para além dos prémios pecuniarios. Verifica-se que esta
iniciativa € muito motivadora e tem um impacto positivo nos
moradores dos empreendimentos municipais notando-se que, em
alguns casos, se “contagia” aos empreendimentos privados mais
proximos.
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Empreendimento da Bajouca - Gemunde

3.1.5. O Novo Centro Direccional da Maia
(’_""-\

CHus

Como acima se refere, a aprovacéo do Plano de Pc;rmenor
segue ainda a sua tramitagcao. Todavia, dado que o processo nao &
tdo célere quanto o exigido pela operacionalizagdo do plano de
negocios, esta-se a trabalhar numa matriz assente em unidades de
execucao que conduz a realizagao de trés ou quatro loteamentos.
Prossegue o plano de realojamento das familias residentes na
primeira fase do NCDM, estando concluidos os dos blocos 48 a 57,
para além dos blocos 5, 6, 7 e 10. Todos eles, bem como o edificio
onde funcionava Centro Comunitario ja foram demolidos.

Nesta data, a empresa “Parque Maior, Reabilitagcédo Urbana da
Maia, SA, esta ja em funcionamento e a trabalhar em duas frentes,
isto €&, ©preparagdo de projectos para construcdo de
empreendimentos para realojamento em Barca (Monte do Xisto) e
Maia (Outeiro), bem como elaboragéo do projecto para o primeiro
loteamento na designada “Praca do Oxigénio”, sita no gaveto da
Rua Eng® Duarte Pacheco com a Av. Altino Coelho.

4. Recursos

4.1. Os recursos humanos

Desde 2007 ja foi possivel contar com pessoal transferido da
Camara. Foi assim que entraram ao servico da EM mais uma
técnica de servigo social, uma socidloga e um funcionario
administrativo. Foi também admitido em contrato a termo certo um
desenhador de CAD.

Esta em curso a implementagdo do processo de avaliagéo de
desempenho do pessoal ao servico da empresa cujo projecto foi
devidamente aprovado em Conselho de Administragao. Durante o
ano de 2008 vai ser feita a avaliagdo com caracter experimental
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Empreendimento de Frejufe — Silva Escura

sendo em 2009 feita a aplicagao com as alteragdes que a
experiéncia possa demonstrar necessarias.
Actualmente o quadro de pessoal € o seguinte:

Arquitectos

Engenheiros Civis
Advogados

Secretarias

Técnicas Servigo Social
Socidlogas

Operadores de Informatica
Gestores de proximidade
Administrativos
Operarios

TOTAL

Y

a-h-m)rr\)—xoo—x—x—xm

Para além destes recursos humanos dispomos ainda da
colaboragao, em regime de avenga, de um Consultor Juridico e de
um Técnico Oficial de Contas, responsavel pela contabilidade e, por
obrigacao legal, temos também um Revisor Oficial de Contas.

4.2. Os recursos materiais

4.2.1. O equipamento

Dispde a EM de diverso mobiliario, equipamento e ferramenta
ligeira e tudo esta devidamente inventariado. E também proprietaria
de quatro viaturas ligeiras e utiliza uma quinta em regime de
Aluguer Operacional de Viaturas (AOV).
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4.2.2. As instalagoes /

As actuais instalagdes estao a ser adquiridas em leasing jtinto
do Tottaleasing. Como acima se refere o objectivo nesta matéria é
adaptar as actuais instalagdes da 12 Reparticdo de Finangas para,
em 2008, mudar a sede da empresa para aquele edificio.

g

5. Aquisicdes/Alienacées S,

No periodo em analise foi adquirida a participagao no capital
social de 25% da empresa “Parque Maior, Reabilitagdo Urbana da
Maia, SA”, no montante de 1.250.000,0 € (um milhdo duzentos e
cinquenta mil euros), tendo a sua realizagao sido efectuada em
espécie.

6. Situacao economica e financeira

A situagcdo neste capitulo € descrita nos balangos
comparativos, na demonstracao de resultados e demonstracao de
fluxos de caixa. O resultado liquido €& negativo apesar dos
resultados operacionais serem positivos. Alias, verifica-se que nos
termos do n® 1 do art® 31 da Lei 53-F/2006 de 29 de Dezembro de
2006 a empresa apresenta resultados anuais equilibrados nao
sendo por isso necessario que, nesta perspectiva, a Camara
Municipal proceda a qualquer transferéncia financeira.

O resultado liquido do exercicio é de (160.759,30 €) (menos
cento e sessenta mil setecentos e cinquenta e nove euros e trinta
céntimos).
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Empreendimento de Souto de Cima — Santa Maria de
Avioso

7. Aplicacao dos Resultados

Os resultados encontrados transitam para os anos seguintes.

r""'-\

\

8. Situacao de divida com o Estado _,,ﬁ |

N&o ha dividas a Seguranca Social. Quanto a dividas ao
Estado, prosseguem os convenientes recursos junto dos
competentes Tribunais por nao haver concordéancia com o0s
resultados dos relatérios de inspeccoes tributarias efectuadas a
empresa. O Gabinete do Dr Pedro Marinho Falcdo faz correr
processos no Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto sendo
expectante, pela experiéncia e idoneidade amplamente
reconhecidas aquele fiscalista, que os processos sejam decididos a
contento da Espago Municipal.

9. Objectivos para o ano de 2008

Mantém-se os objectivos estabelecidos em anos anteriores,
isto €, continuagdo das acgdes em curso como principio e
orientagao estratégica de actuagao da Empresa. Para além disso, a
Operagéo de requalificagdo Urbana designada por Novo Centro
Direccional da Maia continua a ser o grande objectivo da Empresa.

Modificou-se o objectivo da aquisi¢ao a Renovarum do terreno
de que aquela empresa € proprietaria em Santa Maria de Avioso,
pois a opgao € agora obter a fusdo daquela empresa com a Espacgo
Municipal. Esta mudanga de estratégia tem a ver com o
contencioso/recurso com a Administragao Fiscal ja que, enquanto
ele decorre nao € possivel outra alternativa.
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Empreendimento das Cardosas — S. Pedro de Fins

Ha que dar resposta as exigéncias consignadas na Lei 53-
F/2006 de 29 de Dezembro pelo que julgamos ser esta uma
oportunidade para se proceder a revisdo dos estatutos e da
organica funcional da empresa. Estdo nesta data concluidos os
estudos de conformacdo/adaptacdo dos estatutos e contrato
programa com a Camara Municipal que serdo aprovados pelo CA,
Cémara Municipal e Assembleia Municipal ainda no primeiro
semestre de 2008.

Por fim, resta-nos agradecer a disponibilidade que sempre
tivemos do Executivo Municipal bem como a colaboragao activa e
interessada de todos os trabalhadores da Empresa.

Maia, 20 de Margo de 2008

Os Administradores,

N
d\vwww%\-. Lo VA
\

Eng.® Anténio Domingos da Silva Tiago, Presidente

Eng.° Anténio Gongalves Braganga Fernandes, Vogal

?@M
Eng.° Inacio FelieioFialho de Almeida, Vogal
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Balangos Comparativos
Codigo das Contas ANO 2007 ANO 2006
AB AJAjust AL AL
Activo
Imobilizado:
Imobilizagdes incorpéreas:
431 Despesas de instalagdo 2.160,69 2.160,48 0,21 0,21
438 Outras Imob. Incorporeas 85.806,21 25.001,26 60.804,95 65.682 57
441/6 Imobilizagdes em curso 0,00 0,00 0,00
87.966,90 27.161,74 60.805,16 65.682,78
Imobilizagdes corpéreas:
421 Terrenos e Rec. Naturais 3.289.710,72 0,001 3.289.710,72| 3.289.710,72
422 Edificios e Outras Construgdes 10.219.437,49| 1.308.967,34| 8910.470,15| 9.034.04553
423 Equipamento basico 1.212,85 970,28 242,57 485,14
424 Equipamento de transporte 27.980,00 17.867,50 10.112,50 8.617,50
426 Equipamento administrativo 230.517,16 178.729,07 51.788,09 68.707,01
429 Qutras imobilizagdes corporeas 0,00 0,00 0,00 0,00
441/6 Imobilizagdes em curso 4.330.755,24 4.330.755,24| 5.559.908,93
18.099.613,46| 1.506.534,19| 16.593.079,27| 17.961.474,83
Investimentos financeiros:
4112+4132 Titulos e out.aplicagdes financeiras 1.264.295,73 1.264.295,73 0,00}
1.264.295,73 0,00] 1.264.29573 0,00
Circulante:
Existéncias:
36 Matérias primas, subsid.e de cons.
35 Produtos e trabalhos em curso
34 Subprod., desperd., resid.e refugos
33 Produtos acabados e intermédios
32 Mercadorias 0,00 0,00 0,00
37 Adiantam.por conta de compras
0,00 0,00 0,00 0,00}
Dividas de terceiros - Médio longo Prazo
Dividas de terceiros - Curto Prazo
211 Clientes, c/c 618.254,88 22276017 395.494,71 416.065,61
24 Estado e outros entes publicos 15.810,28 15.810,28 8.852,60
262+266+267+268+221] Outros devedores 312.774,71 312.774,71 455.47210
264 Subscritores de capital 0,00 0,00 0,00
946.839,87 222.760,17 724.079,70 880.390,31
Titulos negociaveis:
1513+1523+153/9 Outros titulos negociaveis 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
Depésitos bancarios e caixa:
12+13+14 Depésitos bancérios 361.086,91 361.086,91 168.063,28
11 Caixa 1.696,84 1.696,84 1.752,75
362.783,75 362.783,75 169.816,03
Acréscimos e diferimentos:
271 Acréscimos de proveitos 0,00 0,00 0,00
272 Custos diferidos 79.292,59 79.292,59 121.331,38)
79.292 59 79.292 59 121.331,38]
Total de amortizagdes 1.533.695,93
Total de Ajustamentos 222.7-60. 17
Total do activo 20.840.792,30| 1.756.456,10| 19.084.336,20| 19.198.695,33
Responsavel pela escrita: A Administragao:
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Balan¢os Comparativos

Cdédigos das Contas:

51

53
571
59
88

293/8

221
2611

231+12
269
221
2611
24

262+263+264+265+267+268+211

273
274

Capital préprio e passivo
Capital préprio:
Capital
Prestagdes Suplementares
Reservas legais
Resultados transitados
Resultado liquido do exercicio

Provisbes para Riscos e Encargos:

Dividas a terceiros - Médio-Longo Prazo:
Fornecedores, cfc
Fornecedores de Imobilizado, c/c

|Dividas a terceiros - Curto prazo:

Dividas a instituigdes de crédito
Adiantamentos por conta de vendas
Fornecedores, c/c

Fornecedores de imobilizado, c/c
Estado e outros entes publicos
Outros credores

Acréscimos e diferimentos:

Acréscimos de custos
Proveitos diferidos

Total do passivo
Total do capital préprio e do passivo

ANO 2007 ANO 2006
12.686.638,50| 12.686.638,50
650.000,00 0,00
43.729,16 43.729,16
-334.715,76| -360.662,59
-160.759,30 25.946,83
12.884.892,60| 12.395.651,90
100.000,00 0,00
1.351.963,42| 1.351.963,42
255.814,06 277.708,81
1.607.777,48] 1.629.672,23
410.000,00 589.846,11
497.638,98 789.242 14
0,00 0,00
37.927,01 23.169,46
2.214,33 38.577,05
947.780,32| 1.440.834,76
56.393,12 51.620,40
3.487.492,68| 3.680.916,04
3.543.885,80| 3.732.536,44
6.199.443,60| 6.803.043,43
19.084.336,20| 19.198.695,33

D]ilu %«.’/AL OL // s,
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Responsavel pela escrita:

&W\-

A Administragao:

S
-
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Demonstragao dos Resultados

61

67

65

71

72

75
73
74
76
77

78

79

Codidos das Contas:

641+642
643+648

683+684

ANO 2007 ANO 2006
Custos e perdas
Custo mercad.vend.e mat.primas cons. 0,00 0,00
Fornecimentos e servigos externos 352.069,26 559.678,96
Custos com pessoal:
Remuneragbes 329.554 98 311.606,13
Encargos sociais:
Pensbes
Outros 105.300,26 434.855,24 111.544,53 423.150,66
Amortizagbes e Ajustamentos 399.795,39 363.737,93
Provisdes 100.000,00 499.795,39| 0,00 363.737,93]
Impostos 191.065,63 119.830,93
Outros custos operacionais 1.000,00 192.065,63 1.000,00 120.830,93
EAY s 1.478.785,52 1.467.398,48]
Amortiz. e provisdes aplic.e invest.financ.
Juros e custos similares
Relativos a empresas do grupo
Outros 133.971,10 133.971,10 84.025,71 84.025,71
(C )i 1.612.756,62 1.551.424,19]
|Custos e perdas extraordinarias 359.400,98 86.986,51
(=3 IO 1.972.157,60 1.638.410,70]
Wlmposto sobre o rendimento do exercicio 47.988,27 -36.735,07
() 2.020.145,87 1.601.675,63
FResul‘tado liguido do exercicio -160.759,30 25.946,83
1.859.386,57 1.627.622,46
Proveitos e ganhos
Vendas:
Mercadorias
Produtos
|Prestagdes de servigos 1.378.987,22 1.378.987,22) 1.377.36567 1.377.36567
\ariagao da produgao
Trabalhos para a propria empresa
Proveitos suplementares e outros 0,00 0,00
Subsidios a exploragéo 263164 1.838,24
Outros proveitos operacionais
Ajustamentos 244 482 45 247 1 14.09“ 0,00 1.838,24
[ - HP—— 1.626.101,31 1.379.203,91
|Outros juros e proveitos similares:
Relativos a empresas do grupo
QOutros 138,79 138,79) 1.137.34 1.137,34
| 0} SR 1.626.240,10| 1.380.341,25
Proveitos e ganhos extraordinarios 233.146,47 247.281,21
- (F)eeooeenn. 1.859.386,57 1.627.622,46]
Resumo
Resultados operacionais: (B) - (A) 147.315,79 -88.194,57
Resultados financeiros: (D-B) - (C-A) -133.832,31 -82.888,37
Resultados correntes: (D) - (C) 13.483 48 -171.082,94
Resultados antes de impostos: (F) - (E) -112.771,03 -10.788,24
Resultado liquido do exercicio: (F) - (G) -160.759,30 25.946,83

Responsavel pela escrita:

/ ;;)jztjl() (’, L;xf Mt{,m &zﬁ ﬁé&«g
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ANEXO AO BALANCO E A DEMONSTRACAO DOS
RESULTADOS

REFERENTE AO EXERCICIO DE 2007 DA EMPRESA:

NOTA DUTORIA:

A sociedade tem como objecto a promogdo imobiliaria e habitacional social.

As notas que se seguem respeitam a numeracéio definida no Plano Oficial de Contabilidade (POC).
As notas cuja numeragdo ndo sdo referidas neste documento, néo sdo apliciveis & empresa ou a sua
apresentacéio néo € relevante para a leitura das demonstragGes financeiras anexas.

1 - INDICACAO E JUSTIFICAO DAS DISPOSICOES DO POC:
Foram cumpridas todas as disposi¢des do POC.

2 — INDICACAO E COMENTARIO DAS CONTAS DO BALANCO E DEMONSTRACAO DOS
RESULTADOS CUJOS CONTEUDOS NAO SEJAM COMPARAVEIS COM 0OS DO
EXERCICIO ANTERIOR:

Foram feitas entregas de Prestagdes Suplementares pela Cimara Municipal da Maia no valor de
650.000,00€ (seiscentos e cinquenta mil euros).

3 — CRITERIOS VALORIMETRICOS UTILIZADOS:

As demonstracdes financeiras anexas, foram preparadas a partir dos livros e registos
contabilisticos da empresa, mantidos de acordo com os principios da contabilidade geralmente

™
— fa.

aceites.
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Imobilizagdes corporeas e incorporeas:

Estéo valorizados ao custo de aquisigéo.
As amortizagdes sdo calculadas segundo o método das quotas constantes, de acordo com o
decreto - regulamentar 2/90, no seu limite maximo.

6 — SITUACOES QUE AFECTEM IMPOSTOS FUTUROS:

Ver anexos 1, 2 e 3.

7 - NUMERO MEDIO DE PESSOAS AS SERVICO DA EMPRESA:
O nimero de pessoas ao servigo da empresa é de 18 (dezoito), com os vinculos indicados no
relatorio de gestéo.

8 —- COMENTARIOS AS CONTAS 431 (DESPESAS INSTALACAO) e 432 (DESPESAS DE
INVESTIGACAO E DESENVOLVIMENTO):

As despesas de instalag#io, dizem respeito a custos com a constituigéo da sociedade e estéio
amortizadas na sua totalidade.

10 - MOVIMENTOS OCORRIDOS NAS RUBRICAS DO ACTIVO IMOBILIZADO
CONSTANTES DO BALANCO E NAS RESPECTIVAS AMORTIZACOES E PROVISOES, NO
EXERCICIO DE 2007, DE ACORDO COM OS SEGUINTES QUADROS:

=
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ACTIVO BRUTO
RUBRICAS SALDO INICIAL |REAVALIACOES/| AUMENTOS | ALIENACOES | SALDO
AJUSTAMENTOS FINAL
IMOBILIZACOES INCORPOREAS:
DESPESAS DE lNSTALACAO 2.160.69 2.160.69|
OUTRAS IMOBIIZAGOES INCORPOREAS 82.103.21 3.703,00 85.806,21
84.263,90 3.703,00 87.966,
IMOBILIZACOES CORPOREAS:
TERRENOS E REC. NATURAIS 3.289.710,72 3.289.710,72
g e 10.106.093,97 11334352 10219.437,49)
EQUIPAMENTO BASICO 1.212,85 1.212,85
EQUIPAMENTO DE TRANSPORTE 26.3(!)‘64 1.679,36, 27.980,00
EQUIPAMENTO ADMINISTRATIVO 216.039,67 14.477,49 230.517,16)
OUTRAS IMOBILIZAGOES CORPOREAS
IMOBILIZAQOES EM CURSO 5.559.908,93 1.229.153,69| 4.330.755,.24
19.199.266,78 129.500,37|  1.229.153,69] 19.199.266,78}
INVESTIMENTOS FINANCEIROS:
TITULOS E OUTRAS APLICAGOES
FINANCEIRAS 0,00 1.264.295,73 1.264.295.73
AMORTIZACOES E PROVISOES
RUBRICAS SALDO INICIAL REFORCO REGULARIZACOES | SALDO FINAL
IMOBILIZACOES INCORPOREAS:
DESPESAS DE INSTALACAO 2.160,48 2.160,48
OUTRAS IMOBILIZACOES INCORPOREAS 16.420,64 8.580,62 25.001,26]
18.581,12 8.580,62 27.161,74|
IMOBILIZACOES CORPOREAS:
EDIFICIOS E QUTRAS CONSTRUGQOES 1.072.048,44 236.918,90 1.308.967,34
EQUIPAMENTO BASICO 777 24257 970,28
EQUIPAMENTO DE TRANSPORTE 10.872,50 6.995,00 17.867,50
EQUIPAMENTO ADMINISTRATIVO 147.332,66 31.396,41 178.729,07
OQUTRAS IMOBILIZAGOES CORPOREAS
1.230.981,31 275.552,88 1\506.534.19|
' L —————
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14 - VALOR GLOBAL EM RELACAO AS IMOBILIZACOES CORPOREAS:

- imobilizagdes afectas a cada uma das actividades da empresa:
a) afecta aos servigos: 13.768.858,22

Total 13.768.858,22

15 - INDICACAO DOS BENS UTILIZADOS EM REGIME DE LOCACAO FINANCEIRA:
422- Escritério: 376.362,43  4822- Amortizagio Escritorio: 26.007,70

16 — FIRMA E SEDE DAS EMPRESAS ASSOCIADAS COM INDICACAO DA FRACCAO DE
CAPITAL DETIDA:

PARQUE MAIOR - Reabilitagéio Urbana da Maia, S.A., NIPC 507 949 390, participagéo em
25% do Capital Social de valor nominal de 1.250.000,00€
21 - INDICACAO E JUSTIFICACAO DAS PROVISOES EXTRAORDINARIAS:

Foi efectuada uma proviséo extraordinaria no montante de 100.000,00€, relativa a um
processo de possivel compensacéo a empresa “PARQUE EXPO” por imcumprimento de
contrato.

23 - VALOR GLOBAL DAS DiVIDAS DE COBRANCA DUVIDOSA:
Dividas de cobranga duvidosa:

Rendas em divida: 460.852,13

4
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32 - DESCRICAO DAS RESPONSABILIDADES DA EMPRESA POR GARANTIAS
PRESTADAS:

Encontram-se em fase de processos de impugnagcéo judicial, liquidagdes adicionais das finangas
relativamente a IVA e a IRC dos anos 2002,2003,2004 e 2005, os montantes em quest#o atingem 0
valor de 1.497.959,61€ e foram dados de garantia os seguintes bens:

- Artigo 1807, fracgdes de A a G — VP 212.610,00€
- Artigo 1835, fracgdes de A a H - VP 264.880,00€
- Artigo 2965, fracges de A a H— VP 264.880,00€
- Artigo 1833, fracgOes de A a H — VP 264.880,00€
- Artigo 1832, fracgdes de A a H - VP 264.880,00€
- Artigo 1841, fracgdes de A a H — VP 264.880,00€
- Artigo 1846, fraccdesde Bal— VP 264.880,00€
- Artigo 2953, fracgdesde CaE - VP 99.330,00€
TOTAL VP 1.901.220,00€

34- MAPA DE AJUSTAMENTOS E PROVISOES:

Contas Saldo Inicial | Aumento | Reduciio Saldo Final

28-Prov cobranca duvidosa 351.580,73 | 115.661,89 244 482 45 222.760,17
29-Prov riscos € encargos 0,00 | 100.000,00 0,00 100.000,00
Total 351.580,73 | 215.661,89 244.482,45 322.760.17

37 - PARTICIPACAO NO CAPITAL SUBSCRITO DE EM PESSOAS COLECTIVAS COM
DETENCAO SUPERIOR A 20%:

PARQUE MAIOR - Reabilitagéo Urbana da Maia, S.A., NIPC 507 949 390, participagdo em
25% do Capital Social de valor nominal de 1.250.000,00€.

b=
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40 -EXPLICACAO E JUSTIFICACAO DOS MOVIMENTOS OCORRIDOS NO EXERCICIO
EM CADA UMA DAS RUBRICAS DE CAPITAIS PROPRIOS:

Verificou-se a distribuigio do resultado liquido de 2006 para resultados transitados e o
apuramento do resultado liquido do exercicio de 2007 e a entrega de Prestagbes

Suplementares.
Assim sendo os Capitais Proprios em 31 de Dezembro de 2007 ficaram decompostos do
seguinte modo:

Capital: 12.686.638,50

PrestacOes Suplementares: 650.000,00

Reservas Legais: 43.729,16

Resultados Transitados: (334.715,76)

Resultado Liquido do Exercicio: (160.759,30)

TOTAL: 12.884.892,60

43 - REMUNERACOES ATRIBUIDAS AOS ORGAOS DA ADMINISTRACAO:

Remuneragdio da administragfio © ...........oooiiiiiiiiii i e 50.266,64 Euros

44 - REPARTICAO DO VALOR LIiQUIDO DAS VENDAS E DAS PRESTACOES DE
SERVICOS, POR ACTIVIDADE E MERCADOS:

Todos os servigos prestados, considerados nas demonstragdes financeiras, foram para o
mercado interno. E subdividem-se da seguinte forma:

- Proc. Judiciais: 733,54€

- Recrimai: 5.310,00€

- Rendas: 1.317.052,08€

- Outros: 55.891,60€
Total: 1.378.987,22€

aﬂ_:_
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45 - DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS FINANCEIROS:

Custos e perdas Exercicios Proveitos e ganhos Exercicios
2007 2006 2007 2006
681 - Juros suportados 106.924,85 55.134,61 | 781 - Juros obtidos 138,79 1.136,31
682 - Perdas em empresas do grupo e 782 - Ganhos em empresas do grupo e
associadas s d
683 - AmortizagBes de investimentos em 783 - Rendimentos de iméveis
iméveis
684 - Provisdes para aplicagdes financeiras 784 - Rendimentos de participagdes de
capital
685 - Diferencas de cambio desfavoraveis 785 - Diferengas de cimbio favordveis
686 - Descontos de pronto pagamento 786 - Descontos de pronto pagamento
concedidos obtidos
687 - Perdas na alienagiio de aplicagdes de 787 - Ganhos na alienacgio de aplicagdes de
tesouraria tesouraria
688 - Outros custos e perdas financeiros 27.046,25 28.891,10 | 788 - Outros proveitos e ganhos financeiros 1,03
Resultados Financeiros (133.832,31) (82.888,37)
Total 138.79 1.137,34 138,79 1.137,34
46 - DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS EXTRAORDINARIOS:
Caustos e perdas Exercicios Proveitos e ganhos Exercicios
2007 2006 2007 2006

691 - Donativos 30,00 T91 - Restituicdo de impostos

692 - Dividas incobraveis 244.482,45 792 - Recuperagiio de dividas

693 - Perdas em existéncias 793 - Ganhos em existéncias

694 - Perdas em imobilizagBes 103.369,08 794 - Ganhos em imobilizagdes 193.423,36 |  193.723,36

695 - Multas e penalidades 10.662,44 795 - Beneficios de penalidades

contratuais

696 - Aumentos de amortizagdes e 796 - Redugdes de amortizagdes e de

provisdes provisdes

697 - CorrecgOes relativas a exercicios 797 - Correcgdes relativas a

anteriores exercicios anteriores

698 - Outros custos e perdas 857,01 86.986,51 | 798 - Outros proveitos e ganhos 39.723,11 53.557,85

extraordindrios extraordindrios

Resultados Extraordinérios (126.254,51) 160.294,70

Total 233.146 47 247.281,21 233.146,47 | 247.281,21

r= " Gu




48 — OUTRAS INFORMACOES RELEVANTES:

Encontram-se em fase de processos de impugnagéo judicial, liquidagdes adicionais das finangas
relativamente a IVA e a IRC dos anos 2002,2003,2004 e 2005, os montantes em questéo atingem o
valor de 1.497.959,61€ e foram dados de garantia os seguintes bens:

- Artigo 1807, fracgdes de A a G — VP 212.610,00€
- Artigo 1835, fracgdes de A a H— VP 264.880,00€
- Artigo 2965, fracgdes de A a H— VP 264.880,00€
- Artigo 1833, fracgdes de A a H — VP 264.880,00€
- Artigo 1832, fracgdes de A a H — VP 264.880,00€
- Artigo 1841, fracgdes de A a H — VP 264.880,00€
- Artigo 1846, fracgdesde Bal - VP 264.880,00€
- Artigo 2953, fracgdesde CaE - VP 99.330,00€
TOTAL VP 1.901.220,00€

O responsavel pela escrita: A Administragdo:
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“NEXOS I, HE i
1 Reconciliagdo do imposto do exercicio e do imposto corrente
Total goes na D 30 de Movimentagdes noutras Rubricas de Capital Proprio
Resultados Reavaliagio Oulras
2007 2008 2007 2008 2007 2008 007 2008
| Impesto do exercicio 72988,27 2 156,63
w 3astos {p de impostos do ici hecidos neste icio e i i
hecidos come imp diferidos proveni de:
Impostos diferidos com origem em diferengas temporanas 0,00 0,00
2 Impostos difendes pela 30 de difereng pOra 0,00 0,00
3. Impostos diferidos refativos a alteragdo das taxas de tributagao ou lang ou aboligdo de
osles 0,00 0,00
* Diminuigo de activos por impostos diferidos 67038,79 0,00
5. Reversdo da dmninusgac de activos por impostos diferidos 0,00 0,00
. Reporte de prejuzos ant 4 hecidos como impostos diferidos 0,00 0,00
" Imposto diferido relativo a realzagdo da reserva de reavaBiagdo de imobilizagdes 0.00 0,00
67 038,79 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Gastos ) de impostos nda reconhech como impostos dferidos
1 A de impost les de icios ant 0.00 0,00
¢ Alleragdio de politicas contabilisticas e erros fundamenta 0,00 0,00
Reporte de prejuizos 0,00 0,00
* Imposto diferido relativo a constituig3o de reserva de reavaliagio de mobilizagdes 0,00 0,00
. Impostos deferidos com origem em diferengas temporanas 0,00 0,00
« Qutras diferengas ndo hecid nte como imp diferidos 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Iv Imposto diferido (1l + I} 67 038,79 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
"* ‘mposto corrente (I + V) 5949 48 215663 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
~. Decomposigao dos activos e passivos por impostos diferidos
Total oes na Di a0 de Movimentagdes noutras Rubricas de Capital Proprio
Resuftados Reavafiagio Outras
2007 2006 2007 2007 2008 2007 2006
rengas temporarias que origi Activos porimpostos diferidos
Provisdes ndo acedes fiscalmente 100 000,00 0,00 100 000,00
Resultados postivos em ACE 0,00 0,00
Resultads o pela aplicagao do método da equivalencia patrimonial 0,00 0,00
Amortizagdes ndo aceites fiscaimente 0,00 0.00
Beneficios de reforma quando ndo ha fundo externo 0,00 0,00
Dferengas entre o justo valor ¢ a BT 0,00 0,00
Prejuzos fiscais 2117 170,36 441 205,02 217 170,36 441 205,02
Efedo da transposigdo do d tragoes fi 0,00 0,00
Dupia tributagao 0,00 0,00
Reconhecimento inicial de actives e passvos 0,00 0,60
TOTAL | 317 170,36 441 205,02 100 000,00 0,00 0.00 0,00 217 170,36 441 205,02
-erengas temporarias que origi passivos por impostos diferidos
Reavaliagio de activos imobilzad 0,00 0.00
Resultados negativos em ACE 0,00 0,00
Resultados postivos pela aplicagdo do método da equivalencia patrimonial 0,00 0,00
Diferimento de tributagdo das mais-valias 0,00 0,00
Beneficio de reforma, quando ndo ha fundo externo 0,00 0,00
Efeto de transposigio de d 50 i 0,00 0,00
TOTAL Il 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valores reflectides no balango
Activos por mpostos diferidos (Total | x laxa(s)) 79 292,59 12133138 25 000,00 0,00 0,00 0,00 54 292,59 12133138
Passivos por mpostos difendos (Total Il x laxals)) 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Nidgrengas temporarias relativamente &s quais ndo foi reconhecido qualquer imposto difarido(s)
I Perdas fiscaic ndo ulifzadas 0,00 0,00
| ourss 0.00 0,00
P
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2 Decomposigao dos impostos relativos a resultados liquidos do exercicio, reservas livres e resultados transitados:

Valores
Noutras
Rubricas Resutados Resuitados rubricas Totais
Transitados dos capitais
proprias
* sultados, res e o antes de i & 0,00
Diferengas defintivas 0,00
1wsultados, vres e L antes de impostos (fiscais) 0,00
witados, s e resultad bquidos de { ) 0.00
Imposto do exercicio 0,00
nipostos difenidos 0,00
osto corrente 0,00
4. Decomposigao das reavaliagbes e reconhecimentos iniciais de activos e passivos e outras variagoes:
Valores
Reconhec. Outras
Rubricas Reavaliagbes iniciais variagdes
« ores das reservas de reavaliapdo ou equivalentes
nento do passivo por impostos difenidos - reavaliagdo
|Vaniagio do trespasse - mposto diferido
Taxa de imposto, efectiva media
B Operagdes na D de Movimentagdo noulras rubricas de capital
Total ’ "
Resultados Reavabagio Outras
2007 2008 2007 2006 2007 2006 2007 2008
1. Resultados e outras var. patrimoniais antes de impostos (112.771,03) 000 (11277103
. Taxa{s) do imposto 250% 275% 25,0% 275% 250% 215% 25,0% 275%
= Imposto do exercicio (28.192,76) 0,00 (28.192,76) 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
4 Lucro tributivel 0,00 0,00 0,00
Imposto sobre o rendimento 402233 0,00 402233
6 Tributagbes autonomas 192715 0,00 192715
r. Imposto total T=5+6 504948 0,00 5049 48 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Taxa média 8=714 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%. 0,00%
[o. Ta efectiva 9=71 5 28% 0,00% 5,28% 0,00% 0,00% 0,00% 0.00% 0.00%
™asponsavel pela Escrita: A Administragao:
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DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS POR FUNGOES

2007 2006
Vendas e prestagdes de servigos 1.378.987,22 1.377.365,67
Custo da vendas e prestagoes de servicos 960.560,59 953.809,01
Resultados brutos 418.426,63 423.556,66
QOutros proveitos e ganhos operacionais 244 482 45 1.838,24
Custos de distribuicao 0,00 0,00
Custos administrativos 517.224 93 513.589,47
Outros custos e perdas operacionais 132.200,67 82.888,40
Resultados operacionais 13.483,48 -171.082,97
Custo liquido de financiamento 0,00 0,00
Ganhos (perdas) em filiais e associadas 0,00 0,00
Ganhos (perdas) em outros investimentos 0,00 0,00
Resultados correntes 13.483,48 -171.082,97
Impostos sobre os resultados correntes 82.708,26 -80.816,24
Resultados correntes apds impostos -69.224,78 -90.266,73
Resultados extraordinarios -126.254 51 160.294,70
Impostos sobre os resultados extraordinarios -34.719,99 44.081,04
Resutados liquidos -160.759,30 25.946,93
Resultados por acgao
Responsavel pela escrita. A Administragéo:
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DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA

ACTIVIDADES OPERACIONAIS

ANO

ANO

Recebimentos de Clientes

1.339.237.09

1.002 128,82

mentos a Fornecedores

665.438,33

700.940,42

Pagamentos ao Pessoal

268.801,34

262 412,01

Fluxos gerados pelas operagbes

404.997 42

38.777,39

Pagamento/recebimento de imposto sobre o rendimento

0,00

0,00

QOutros recebimentos/pagamentos relativos & actividade operacional

(196.831,68)

(802 741,66)

208.165,74

~763.064,27

Fluxos gerados antes das rubricas extraordinérias

Recebimentos relacionados com rubricas extraordinarias

3972311

53.857,85

Pagamentos relacionados com rubricas extraordinarias

114.918,53

85.963,16

Fluxos das actividades Operacionais (1)

132.970,32

(624.143,26)]

ACTIVIDADES DE INVESTIMENTO

Recebimentos provenientes de:

Investimentos financeiros

0.00

0,00

Imobilizagtes Corpéreas

Imobilizagbes Incorpéreas

0.00

0.00

Subsidios de investimento

Juros e Proveitos similares

138,79

1.136,31

Dividendos

138,79

1.136,31

Pagamentos respeitantes a:

Investimentos financeiros

Imobilizacées Corpéreas

276.324,29

183.879,59

Imobilizagdes Incorporeas

0,00

276.324,29

0,00

163.679,50]

Fluxos das actividades de investimento (2)

(276.185,50)

(182.743,28)|

ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Recebimentos provenientes de:

Empréstimos Obfidos

0,00

56964611

Aumentos de Capital prestaces suplementares e prémios emissao

550.000.00

Subsidios e doagbes

Vendas de acgdes proprias

Cobertura de prejuizos

650.000,00

589.846,11

amentos respeitantes a:

Emprestimos Obtidos

179.846,00

14.277.91

21.980,42

Amortizagao de contratos de locagao financeira
Juros e custos similares

119.693,19

84.025,71

Dividendos

Redugao de Capital e prestagfes suplementares

Aquisigbes de acgbes proprias

313.817,10

106.006,13

Fluxos das actividades de financiamento (3)

336.182,90

483.839,98

192.967,72

(323.046,56,

Variagdo de caixa e seus equivalentes (4)=(1}+(2)+(3)

Efeitos das diferengas de cambio

Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo

169.816,03

492.862,59]

Caixa € seus equivalentes no fim do periodo

362.783,75

169.816,03

Técnico de Contas
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ESPACO
MUNICIPAL

renovagao urbana e
gestdo de patriménio, E.M.
Anexo a demonstracao dos fluxos de caixa

. » notas cuja numeragao ndo sao referidas neste documento, ndo sao
- licaveis a empresa ou a sua aplicagdo nao é relevante.

.- Discriminagéo dos componentes de caixa e seus equivalentes, reconciiiando os montantes
evidenciados na demonstracdo dos fluxos de caixa com as rubricas do balango:

A Ano 2007 Ano 2006
._amerario 169684 175275
| ™2positos bancérios imediatamente mobilizaveis 361.086,91| 168.063,28
[L_Juivalentes a caixa:

" lixa e seus equivalentes

vutras disponibilidades:

. _sponibilidades constantes do balango 0,00 0,00
~ cnico de Contas: Administragao:

U, )
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Av. D. Manuel ll, 2070 - Piso 6 . 4470-344 MAIA

Tel: 229 438 030 - Fax; 229 438 038 . E-mail: espacomunicipal@espacomunicipal pt
Contribuinte n.* 505 462 583 A.C A.C. da Mas n.® 00026 « Capital Social: 12 686.638.50 €
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

Introducgao

1.  Examinamos as demonstracdes financeiras de ESPACO MUNICIPAL -
RENOVACAO URBANA E GESTAO DE PATRIMONIO, E.M., as quais
compreendem o Balanco em 31 de Dezembro de 2007, (que evidencia um total de
19.084.336,20 euros e um total de capital proprio de 12.884.892,60 euros, incluindo
um resultado liquido negativo de 160.759,30 euros), as Demonstracoes dos
resultados por naturezas e por fungdes e a Demonstracao dos fluxos de caixa do

exercicio findo naquela data, e os correspondentes Anexos.

Responsabilidades

2. E da responsabilidade da Administracio a preparacdo de demonstracdes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao financeira da
Empresa, o resultado das suas operagoes e os fluxos de caixa, bem como a adopgao
de politicas e critérios contabilisticos adequados e a manutencdo de um sistema de
controlo interno apropriado.

3. A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opiniao profissional e

independente, baseada no nosso exame daquelas demonstragdes financeiras.

Ambito

4. O exame a que procedemos foi efectuado de acordo com as Normas Técnicas
e as Directrizes de Revisao/Auditoria da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, as
quais exigem que 0 mesmo seja planeado e executado com o objectivo de obter um
grau de seguranga aceitavel sobre se as demonstragdes financeiras estdo isentas de

distor¢cdes materialmente relevantes. Para tanto o referido exame incluiu:

Rua Jodo de Deus, 6 — 6°, Sala 604 — 4100-456 Porto
Tel./Fax: 226095633; Telm.:966160969; e-mail: adrianotorres.roc@sapo.pt — adrianotorres.roc@gmail.com
INSCRITO NA ORDEM DOS REVISORES OFICIAIS DE CONTAS SOB O N°© 1030
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Revisor Oficial de Contas
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- a verificagdo, numa base de amostragem, do suporte das quantias e
divulgagdes constantes das demonstragdes financeiras e a avaliagdo das estimativas,
baseadas em juizos e critérios definidos pela Administragdo, utilizadas na sua
preparacao;

- a apreciagao sobre se sao adequadas as politicas contabilisticas adoptadas e a
sua divulgagao, tendo em conta as circunstancias;

- a verificagao da aplicabilidade do principio da continuidade; e

- a apreciacdo sobre se é adequada, em termos globais, a apresentagao das
demonstragdes financeiras.

5. O nosso exame abrangeu também a verificagdo da concordancia da
informagdo financeira constante do relatério de gestdo com as demonstragbes
financeiras.

6. Entendemos que o exame efectuado proporciona uma base aceitavel para a

expressao da nossa opinido.

Opiniao

7. Em nossa opiniao as referidas demonstracdes financeiras apresentam de
forma verdadeira e apropriada, em todos os aspectos materialmente relevantes, a
posicdo financeira de ESPACO MUNICIPAL — RENOVACAO URBANA E GESTAO
DE PATRIMONIO, E.M. em 31 de Dezembro de 2007, o resultado das suas
operagdes e os fluxos de caixa no exercicio findo naquela data, em conformidade

com os principios contabilisticos geralmente aceites.

Enfases

8. Sem afectar a nossa opiniao, devemos relatar o seguinte:

Rua Jodo de Deus, 6 — 69, Sala 604 — 4100-456 Porto

Tel./Fax: 226095633; Telm.:966160969; e-mail: adrianotorres.roc@sapo.pt — adrianotorres.roc@gmail.com
INSCRITO NA ORDEM DOS REVISORES OFICIAIS DE CONTAS SOB O N°© 1030
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8.1 Existem processos de impugnagao judicial de actos de liquidagao de IVA e IRC
para os exercicios de 2002 a 2005 no montante de € 1.497.959,61, tendo sido
oferecidos imdveis em garantia cujo VPT ascende a € 1.901.220,00.

8.2 Ainda nao foi renegociado o contrato de prestagdo de servicos com a empresa
Parque Expo, rendo sido constituida uma provisdo para riscos e encargos no
montante de € 100.000,00.

Porto, 26 de Marco de 2008
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RELATORIO DA FISCALIZACAO EFECTUADA

Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal da Maia

e Exma. Administracdao e Exma. Assembleia Municipal

da ESPACO MUNICIPAL — RENOVAGAO URBANA E GESTAO DE PATRIMONIO,

E.M.

Exmos. Senhores.

1. O presente relatdrio é emitido nos termos do n.% 2 do art. 451.° do Cddigo das
Sociedades Comerciais e da alinea a) do n.° 1 do art. 52.° do Decreto-Lei n°
487/99, de 16 de Novembro.

2. Procedi a revisao legal das contas dessa Empresa relativas ao exercicio findo em
31 de Dezembro de 2007, de acordo com as Normas Técnicas e as Directrizes de
Revisao/Auditoria aprovadas pela Ordem dos Revisores Oficiais de Contas e com a
profundidade considerada necessdria nas circunstancias. Em consequéncia do
exame efectuado emiti a respectiva certificagdo legal das contas com data de 26
de Margo de 2008.

3. O meu trabalho incluiu, entre outros aspectos, o seguinte:

e Reunibes com a Administragdo e outros responsaveis e leitura das actas
relevantes, tendo solicitado e obtido os esclarecimentos que consideramos
necessarios.

e Apreciacdo da adequacdo e consisténcia das politicas contabilisticas adoptadas
pela Empresa e que se encontram divulgadas no Anexo.

» Verificagdo da conformidade das demonstragdes financeiras com os registos
contabilisticos que Ihes servem de suporte.

e Anadlise do sistema de controlo interno, com vista ao planeamento do ambito e
extensdao dos procedimentos de auditoria, tendo sido efectuados os testes de
controlo apropriados.

e Realizacdo dos testes substantivos seguintes, que considero adequados em
fungao da materialidade dos valores envolvidos:

a) Analise e teste das reconciliagbes bancarias preparadas pela Empresa.
b) Confirmagao directa e por escrito junto de terceiros (bancos, clientes,
fornecedores e outros) dos saldos de contas, responsabilidades e

Rua Joao de Deus, 6 ~ 69, Sala 604 — 4100-456 Porto

Tel./Fax: 226095633; Telm.:966160969; e-mail: adrianotorres.roc@sapo.pt — adrianotorres.roc@gmail.com
INSCRITO NA ORDEM DOS REVISORES OFICIAIS DE CONTAS SOB O N°© 1030



Adriano Torres da Silva

Revisor Oficial de Contas
Pag.2 /4 -

garantias prestadas ou obtidas, anadlise e teste das reconciliagdes
subsequentes preparadas pela Empresa; nos casos em que ndo foi
obtida resposta, efectudmos os procedimentos alternativos que
consideramos necessarios.

c) Solicitagao directa a advogados e outras entidades de informagdes sobre
cobrangas em curso, litigios ou acgdes judiciais pendentes e reclamagdes
e impugnagdes fiscais.

d) Observacdao das operagbes de inventariacgdao fisica de existéncias,
incluindo a apreciagao das normas internas aplicaveis a sua execugao,
testes das contagens efectuadas e da respectiva valorizagdo, calculo e
compilagao.

e) Inspeccao fisica dos principais elementos do imobilizado corporeo,
confirmagao directa da titularidade de bens sujeitos a registo e dos
eventuais 6nus ou encargos incidentes sobre tais bens.

f) Andlise e teste dos vérios elementos de custos, proveitos, perdas e
ganhos registados no exercicio, com particular atengdo ao seu
balanceamento, diferimento e acréscimo.

g) Andlise das situagdes justificativas da constituicdo de provisGes para
redugdo de activos, para passivos ou responsabilidades contingentes ou
para outros riscos.

h) Verificagdo da situagao fiscal e da adequada contabilizagao dos impostos
sobre lucros.

i) Apreciacdo da politica de seguros do imobilizado e do pessoal, incluindo
a actualizagao dos capitais seguros.

Solicitagao da Declaragdo do 6rgao de gestdo datada de 26 de Margo de 2008.
Cumpre-me ainda informar que apreciei o relatério da Administragdo, o qual
satisfaz os requisitos legais e que verifiquei a conformidade da informagao
financeira nele constante com as demonstragdes financeiras do exercicio.

Em consequéncia do trabalho efectuado, e para além dos aspectos referidos na
certificacao legal das contas, entendo dever relatar o seguinte:
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A empresa contratou um empréstimo de curto prazo sob a forma de C/C em 24-
10-2007 encontrando-se utilizado no montante de € 410.000,00.

Em 23/10/2007 foi constituida a sociedade "Parque Maior — Reabilitagdo Urbana
da Maia, S A", na qual a Espaco Municipal participou com trés imdveis, ficando a
deter 25% do capital, sendo que o VPT do Artigo 4052° gerou uma variagao
positiva para efeitos de tributagao de € 218.321,16.

Trés dos cinco administradores da sociedade "Parque Maior — Reabilitacdo
Urbana da Maia, S A", foram nomeados pela Camara Municipal e pela Espago
Municipal, pelo que de acordo com a alinea b) do artigo 3° da Lei n® 53-F/2006,
e salvo melhor opinido, a empresa Parque Maior — Reabilitagdo Urbana da Maia,
S A" deve-se sujeitar as normas definidas pela referida Lei n® 53-F/2006.
Verifiquei que ainda ndo sujeitaram a registo a reconducdo dos 6rgdos sociais da
Espago Municipal ocorrida em 2005, pelo que se recomenda 0 seu registo na
Conservatoria do Registo Comercial.

Ainda ndao foram nomeados os elementos relativos ao Conselho Geral da
sociedade nos termos do Artigo 15° dos estatutos, contudo estdo a decorrer
estudos para adequar os estatutos da Espaco Municipal a Lei n® 53-F/2006,
prevendo-se na nova redacgao a eliminagdo deste 6rgao.

Com a constituicao da sociedade "Parque Maior - Reabilitagdo Urbana da Maia, S
A", esvazia-se por completo o contrato firmado em 2002 entre a Espago
Municipal e a sociedade "Parque Expo" para a requalificagdo urbana, pelo que a
Espago Municipal podera ter que indemnizar a Parque Expo até ao montante de
€ 500.000,00, conforme clausula penal constante no referido contrato, no
entanto foi constituida provisdao para riscos e encargos de acordo com a
expectativa do valor a indemnizar.

A empresa tem processos de impugnacao judicial de actos de liquidagao de IVA
e IRC para os exercicios de 2002 a 2005 no montante de € 1.497.959,61 , tendo
ja prestado garantias através de penhoras de imdveis com VPT de €
1.901.220,00.

O passivo exigivel totaliza € 2.555.557,80 sendo o de curto prazo de €
947.780,32 e o activo circulante € 1.101.159,18.
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0 Os encargos financeiros do exercicio ascederam a € 133.971,10, sendo de juros
de emprestimos bancarios € 27.381,84 , de juros de mora € 51.085,59, de juros
compensatorios € 13.277,37 , de juros de leasing 14.277,91 sendo os restantes
encargos de servicos bancarios.

0 Os custos extraordinarios tiveram no exercicio um incremento acentuado face a
2006, fundamentalmente porque se reconheceram como incobraveis rendas no
montante de € 244.482,45 , provisionadas em exercicios anteriores, estando
também reconhecido o correspondente proveito decorrente da utilizagdo da
provisao .

Porto, 26 de Margo de 2008
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