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. RELATORIO DE GESTAO 2022

1. Introducao

O Conselho de Administragao da ESPACO MUNICIPAL — Renovacao Urbana e Gestao do Patrimonio, EM,,
S.A.,, no cumprimento das suas obrigacdes legais, vem apresentar a Excelentissima Assembleia Geral o
relatdrio sobre as atividades e resultados da empresa, bem como as contas, acompanhadas do Relatério

e Parecer do Fiscal Unico e respetiva certificaco, relativamente ao exercicio do ano de 2022.

A Espago Municipal, enquanto empresa municipal de promogao do desenvolvimento local e regional,
tem por objeto fundamental a promogao e gestao social, patrimonial e financeira de imoveis de
habitagao social e outros fogos da empresa ou dagueles cuja administragdo lhe seja confiada, a melhoria
das condi¢cdes habitacionais do Municipio da Maia e a participagao em acdes de renovagao, reabilitagao
e requalificagao urbanisticas, de forma tendencialmente autossustentavel, bem como a gestao
condominial de parques empresariais e de parques de ciéncia e tecnologia e de outros equipamentos

municipais cuja administragcao lhe tenha também sido acometida.

Nos tempos atuais, em que a habitagdo, ou melhor, a falta dela, € uma ténica dominante na preocupagao
dos portugueses, a Espaco Municipal afirma-se como interveniente responsavel e brago armado do
Municipio da Maia na prossecugao das politicas de habitagao. Refira-se a este propdsito o enorme esforgco

orcamental e estratégico que a Camara Municipal vem desenvolvendo nos ultimos anos neste dominio.

Se 0 ano de 2021 foi ainda marcado pela pandemia, também o ano de 2022 ndo Nos trouxe o sossego
econdmico que pudesse traduzir o esperado equilibrio nas cadeias de produgao, designadamente pelo
aumento exponencial dos custos de energia, de matérias-primas e mao-de-obra, como causa proxima
do aumento da inflagao. Podemos, todavia, dizer que o ano de 2022 veio confirmar a grande resiliéncia e
capacidade de superagao que a Espago Municipal, enquanto organizagdo com uma matriz
essencialmente social, foi capaz de demonstrar, adaptando-se aos desafios que Ihe foram apresentados,
quer na gestao corrente dos objetivos tradicionalmente perseguidos, quer pela assungdo da
responsabilidade na implementacdo da Estratégia Local de Habitagcao (ELH) do Concelho da Maia, que a
Camara Municipal, numa demonstragao de confianca na capacidade e experiéncia da empresa, delegou
através de um contrato de mandato. Foi nesse ambito que se desenrolou um proficuo trabalho no ambito
da execucgao do designado 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, para levar por diante
os Acordos de Colaboracao e de Financiamento assinados com o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo

Urbana (IHRU), respetivamente, pela Camara Municipal e pela prépria empresa.

Naturalmente, esse exercicio implicou um reforco de recursos humanos, que, mais adiante, sera

devidamente explicitado, bem como obrigou ao recurso de prestacdao de servicos das diversas
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especialidades (arquitetura, engenharia, levantamentos topograficos, procurement de terrenos para
construgao, avaliagdes imobiliarias, etc.). Estes trabalhos foram e estao a ser suportados no ambito do

mandato estabelecido pela CAmara Municipal.

Assim, o segundo semestre do ano de 2022 foi marcado precisamente pela assinatura do contrato de
mandato “Execuc¢do do Programa 1.° Direito, no ambito do Acordo de Colaboragdo entre o Municipio da
Maia e o IHRU”, em 12 de agosto de 2022, na sequéncia de varios meses dedicados aos processos

preparatérios do mesmo. O referido mandato foi depois aprovado pela Assembleia Municipal.

Na mesma data, foi também assinado o contrato-programa “Apoio a Exploragao do Exercicio de 2022",
para suprir o desequilibrio verificado na atividade da Espago Municipal, que implica uma nova
abordagem, através de um mecanismo compensatdrio da atividade habitacional. O contrato-programa
em causa permitiu, desde logo, potenciar o desempenho no ambito das atividades de conservacgao e

manutengao do parque habitacional, dando resposta as necessidades verificadas na gestdo do edificado.

Finalmente, referir o clima de incerteza e a crise resultante da guerra na Ucrania, a partir do final de
fevereiro de 2022, com as consequéncias de catastrofe humanitdria e na economia mundial e, em
particular, na Europa, com especial expressdo na area energética. Apesar dos impactos econdmicos e
sociais resultantes desta situagao, desde logo os efeitos da inflagdo que nos Ultimos meses se agravaram,
mantém-se a firme conviccdo da Administragdo da empresa que a prossecucao das atividades
desenvolvidas e o cumprimento dos compromissos contratuais assumidos nao estarao em causa, apesar

das dificuldades e ajustamentos de gestdao que inevitavelmente se colocam.

Para melhor percecdo da atual atividade da empresa quanto a dimensao, especificidade e dispersao,

apresenta-se, de seguida, a listagem do patrimdnio préprio e do Municipio da Maia, sob gestao.

Os mapas abaixo incluem uma atualizagdo dos dados, considerando o término de contratos em regime

de renda resollvel, a 31 de dezembro de 2020, 2021 e, agora, 2022:

a) FRA(;()ES HABITACIONAIS
Propriedade da Espag¢o Municipal

Cédigo Empreendimento Freguesia N.° Fogos sob gestdo da Espago Municipal
2019 2020 2021 2022
001 Sobreiro Cidade da Maia 495 * 495 ** 495 ** 439 *x*
002 Maia | Cidade da Maia 66 66 66 66
003 Maia Il Cidade da Maia 56 56 56 56
Subtotal 1 617 617 617 561

*Excluindo 3 fragcbes habitacionais vendidas pelo IGAPHE (propriedade privada), localizadas na Torre 4, e 8 fogos correspondentes ao Bloco 63 (demolido em
meados de 2020) | ** Excluindo 3 fragcdes habitacionais vendidas pelo IGAPHE (propriedade privada), localizadas na Torre 4 e 56 fogos dos blocos 41a 47 que

passaram a integrar a propriedade do Municipio da Maia no dmbito da execucdo do Programa 1.° Direito.
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Propriedade da Camara Municipal da Maia

Cédigo Empreendimento Freguesia N.° Fogos sob gestdo da Espago Municipal
2019 2020 2021 2022
004 Moreira Moreira 25 9 4 4
005 Maninhos Cidade da Maia 29* n n n
006 Catassol Cidade da Maia 16 o] 0 (o]
007 Brisa - Pré-fabricados | Pedroucos 7 7 7 7
008 Meildo Aguas Santas 252 252 125 71
009 Porto Bom Castélo da Maia 26 26 26 4
010 Anta Castélo da Maia 5 5 5 5
on Gaveto da Arroteia Pedroucos 60 60 60 15
012 Arroteia Pedroucos 36 36 36 36
013 Corga Aguas Santas 18 18 18 18
014 Anténio Simoes Pedroucos 32 32 32 32
015 Teibas | Pedroucos 40 40 40 40
016 Maria Casal Aguas Santas 16 16 16 16
017 Senhor dos Aflitos Aguas Santas 32 32 32 32
018 Gondim Il Castélo da Maia 24 24 24 24
019 Gil Eanes Cidade da Maia 54 54 54 54
020 Arroteia - Pré-fabricados Pedroucgos 5 5 5 5
021 Outeiro Cidade da Maia 15 15 15 15
022 Monte Vilar Nogueira e Silva Escura 58 58 58 58
023 Paco Aguas Santas 30 30 30 30
024 Monte Penedo Milheirés 48 48 48 48
025 Gondim Il Castélo da Maia 5 5 5 5
026 Gondim | Castélo da Maia 42 42 42 42
027 Figueiras Milheirés 24 24 24 24
028 Xisto Cidade da Maia 90 90 90 90
029 Lidador Vila Nova da Telha 12 12 12 12
030 Cardosas S. Pedro de Fins 30 30 30 30
031 Rodrigo Gongalves Lage Aguas Santas 42 42 42 42
032 Fabrica Vila Nova da Telha 32 32 32 32
033 Sendal Moreira 21 21 21 21
034 Frejufe Nogueira e Silva Escura 36 36 36 36
035 Bajouca Castélo da Maia 66 66 66 66
036 Gongalo Mendes da Maia Pedroucos 40 40 40 40
037 5 de Outubro Milheirds 48 48 48 48
038 Teibas Il Pedroucos 80 80 80 80
039 Pinhal Moreira 48 48 48 48
040 Paiol Milheirés 28 28 28 28
041 Oliveira Braga Cidade da Maia 10 10 10 10
042 Ponte das Cabras Cidade da Maia 48 48 48 48
043 Alves Redol Pedroucos 44 44 44 44
044 Folgosa Folgosa 62 62 62 62
045 Arregadas Aguas Santas 54 54 54 54
046 Souto de Cima Castélo da Maia 77 77 77 77
047 Brisa - Pré-fabricados Il Pedroucos 9 9 9 9
048 Aldeia Vila Nova da Telha 24 24 24 24
049 Lagielas Vila Nova da Telha 10 10 10 10
050 Travessa dos Coriscos Aguas Santas 14 14 14 14
095 Fogos Dispersos s/ especificacédo 1 1 1 1
Subtotal 2 1825 1775 1643 1522
TOTAL | 2442 | 2392 2260 2083

* Excluindo fogo vendido logo apos a construcdo (empreendimento dos Maninhos).
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b) FRAGCOES NAO HABITACIONAIS

Denominagéao e

Empreendimento

Localizagdo

Tipologia

1| Emp. da Aldeia Rua Padre Joaquim Antunes de Azevedo, N.° 26, R/C Loja
2 | Emp. da Aldeia Rua Padre Joaquim Antunes de Azevedo, N.° 116, R/C Loja
3 | Emp. da Arroteia Rua da Arroteia, N.° 228, R/C Loja
4 | Emp. da Arroteia Rua da Arroteia, N.° 242, R/C Loja
5 | Emp. da Bajouca Alameda Jo&o de Deus, N.° 33, R/C Equipamento
6 | Emp. da Bajouca Alameda Jo3o de Deus, N.° 22, R/C Loja
7 | Emp. da Fabrica Rua da Fabrica, N.° 679, R/C Z. Comum Loja
8 | Emp. da Fabrica Rua da Fabrica, N.° 689, R/C Z. Comum Loja
9 | Emp. da Fabrica Rua da Fabrica, N.° 709, R/C Z. Comum Loja
10 | Emp. das Arregadas Rua de Sobre-os-moinhos, N.° 296, Bloco C, Cv. EN Arrumos
1 | Emp. das Arregadas Rua de Sobre-os-moinhos, N.° 296, Bloco C, Cv. EO Arrumos
12 | Emp. das Cardosas Rua das Cardosas, N.° 532, R/C Loja
13 | Emp. de Anténio Simdes Rua Anténio Simdes, N.° 875, R/C Loja
14 | Emp. de Folgosa Rua de Tremesinhos, N.° 39, R/C B Equipamento
15 | Emp. de Folgosa Rua de Tremesinhos, N.° 49, Cv. A Equipamento
16 | Emp. de Gondim | Rua de Porto Bom, N.° 578, Cobertura Cobertura
17 | Emp. de Ponte das Cabras Patio de Almorode (a Rua Ponte das Cabras), N.° 91, R/C Loja
18 | Emp. de Ponte das Cabras Patio de Almorode (3 Rua Ponte das Cabras), N.° 4, R/C Loja
19 | Emp. de Rodrigo G. Lage Rua Rodrigo Gongalves Lage, N.° 12, R/C Loja
20 | Emp. de Rodrigo G. Lage Rua Rodrigo Gongalves Lage, N.° 58, R/C Loja
21 | Emp. de Souto de Cima Vereda Serafim da Silva Ramos, N.° 15, R/C Loja
22 | Emp. de Souto de Cima Vereda Serafim da Silva Ramos, N.° 19, R/C Loja
23 | Emp. de Souto de Cima Vereda Serafim da Silva Ramos, N.° 37, R/C Loja
24 | Emp. de Souto de Cima Vereda Serafim da Silva Ramos, N.° 53, R/C Loja
25 | Emp. de Souto de Cima Vereda Serafim da Silva Ramos, N.° 69, R/C Loja
26 | Emp. do Monte Penedo Praceta do Arg. Mario Bonito, N.°16, R/C Lj 1 Loja
27 | Emp. do Monte Penedo Praceta do Arg. Mario Bonito, N.° 26, R/C Lj 2 Loja
28 | Emp. do Monte Penedo Praceta do Arg. Mario Bonito, N.° 28, R/C Lj 3 Loja
29 | Emp. do Monte Penedo Praceta do Arg. Mario Bonito, N.° 36, R/C Lj 4 Loja
30 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 38, R/C Lj 5 Loja
31 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 77, R/C Lj 6-BI A Loja
32 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 75, R/C Lj 7-BI A Loja
33 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 65, R/C Lj 8-BI A Loja
34 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 63, R/C Lj 9-BI A Loja
35 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 35, R/C Lj 12-BI B Loja
36 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 33, R/C Lj13-BI B Loja
37 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 23, R/C Lj 14-BI B Loja
38 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 21, R/C Lj 15-BI B Loja
39 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 11, R/C Lj 16-BI B Loja
40 | Emp. do Monte Penedo Praca do Monte Penedo, N.° 9, R/C Lj17-BI B Loja
41 | Emp. do Outeiro Rua da Quinta das Flores, N.° 98, R/C Loja
42 | Emp. do Sr. dos Aflitos Rua Vasco da Gama, N.° 60, Subcave Loja
43 | Emp. do Sobreiro Praceta das Mimosas, N.°152, BI. 29, Cv. A Loja
44 | Emp. do Sobreiro Praceta das Mimosas, N.°160, Bl. 29, Cv. B Armazém
45 | Emp. do Sobreiro Praceta do Sobreiro, N° 11, R/C E Armazém
46 | Emp. do Sobreiro Rua das Maias, N.° 163, R/C Q Armazém
47 | Emp. do Sobreiro Rua das Maias, Torre 1,S1,S/L S11j 33 Loja
48 | Emp. do Sobreiro Rua das Maias, Torre 1,52, S/L S2 Lj 31A Loja
49 | Emp. do Sobreiro Rua das Maias, Torre 1, S3, S/L S3 Lj 31 Loja
50 | Emp. do Sobreiro Rua das Maias, Torre 1,S4, S/L S4 Lj 32 Loja
51 | Emp. do Sobreiro Rua Central do Sobreiro, Torre 2, S5, S/L S5 Lj 34 Loja
52 | Emp. do Sobreiro Rua Central do Sobreiro, Torre 2, S6,S/L S6 Lj 35 Loja
53 | Emp. do Sobreiro Praceta das Figueiras, Torre 2, N.° 310, Cobertura Cobertura
54 | Emp. do Sobreiro Rua Central do Sobreiro, Torre 2, N.° 310A, R/C Lj 22/23 Armazém
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Denominagéao e

Empreendimento Localizagdo Tipologia
55 | Emp. do Sobreiro Praceta do Sobreiro, Torre 3,S7,S/L S7 Lj 36 Loja
56 | Emp. do Sobreiro Praceta do Sobreiro, Torre 3, S8, S/L S8 Lj 37 Loja
57 | Emp. do Sobreiro Praceta do Sobreiro, Torre 3, S9, S/L S9 Lj 37A Loja
58 | Emp. do Sobreiro Praceta do Sobreiro, Torre 4, N.° 30, R/C A Loja
59 | Emp. do Sobreiro Praceta do Sobreiro, Torre 4, N.° 30, R/C D Loja
60 | Emp. Maia | Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, N.° 267, R/C M Loja
61 | Emp. Maia | Rua Antonio Oliveira Braga, N.°116, R/C N Loja
62 | Emp. Maia | Rua Dr. Augusto Martins, N.° 40 e 131, R/C A Univ. Senior
63 | Emp. Maia | Rua Dr. Augusto Martins, N.° 25 e 87, R/C A Univ. Senior
64 | Emp. Maia | Rua Dr. Augusto Martins, N.° 71, R/C B PSP
65 | Equipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), N.°9,1° A Equipamento
66 | Equipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), N.°9, R/C B Equipamento
67 | Equipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), Centro Social, Cv. A Equipamento
68 | Equipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), Centro Social, R/C B Equipamento
69 | Equipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), Centro Social, R/C C Equipamento
70 | Equipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), Centro Social, 1.° D Equipamento
71 | EQuipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), Centro Social, 1.° E Equipamento
72 | EQuipamentos Rua Nova de Teibas (Trav. Nova de Teibas), Centro Social, R/C F Equipamento
73 | EQuipamentos Rua Anténio Augusto da Rocha Rebelo, Equip. Desportivo, R/C Equipamento
74 | NH Dispersos Rua do Bacelo, Edif. Parque Urbano de Calvilhe, S/N, Ala Nascente A Café
75 | NH Dispersos Rua do Bacelo, Edif. Parque Urbano de Calvilhe, S/N, Ala Poente B Equipamento
76 | Ed. Plaza Av. D. Manuel II, N.° 2070, 6.° Sala 6.1 Escritério
77 | Ed. Plaza Av. D. Manuel Il, N.° 2070, 6.° Sala 6.2 Escritério
78 | Ed. Plaza Av. D. Manuel Il, N.° 2070, 6.° Sala 6.3 Escritério
79 | Ed. Plaza Av. D. Manuel Il, N.° 2070, 6.° Sala 6.4 Escritério
80 | Ed. Plaza Av. D. Manuel Il, N.° 2070, 6.° Sala 6.5 Escritério
81 | Ed. Plaza Av. D. Manuel Il, N.° 2070, 6.° Sala 6.6 Escritério
82 | Ed. Plaza Av. D. Manuel Il, N.° 2070, 6.° Sala 6.7 Escritério
83 | NH Dispersos Rua Simé&o Bolivar, Edificio Parque Central, S/N, Praca Elevada Lj 18 Restaurante
84 | NH Dispersos Rua Simé&o Bolivar, Edificio Parque Central, S/N, Praca Elevada Lj 19 Restaurante
85 | NH Dispersos Rua de Rafael Baptista Rodrigues - Zona Industrial da Maia | Café
86 | NH Dispersos Av. Altino Coelho - Complexo Municipal de Ginastica da Maia Café
87 | NH Dispersos Rua dos Moutidos - Parque Urbano dos Moutidos, S/N, R/C Saldo de Cha
88 | NH Dispersos Ilharga a Rua Doutor Domingos Ramos Paiva - Piscinas de Folgosa Café
89 | NH Dispersos Av. Comendador Carlos Ferreira da Silva - Piscinas de Gueifdes Café
90 | NH Dispersos Rua Nova dos Altos - Parque dos Altos, S/N, R/C Cafetaria Café
91 | NH Dispersos Rua do Monte Grande - Parque de Avioso, S/N, R/C Rest./Café Restaurante
92 | NH Dispersos Rua do Monte Grande - Parque de Avioso, S/N, R/C Auditério
93 | NH Dispersos Rua do Monte Grande - Parque de Avioso, S/N Ed Acolhimento
94 | NH Dispersos Rua Jo&o Maia - Piscinas da Quinta da Gruta, N.° 540, R/C Cafetaria Café
95 | NH Dispersos Av. Pastor Joaquim Eduardo Machado - Quinta da Caverneira Café
96 | NH Dispersos Praca 5 de Outubro - Monte de Santo Ovidio, S/N, R/C Rest./Bar Café/Restaurante
97 | NH Dispersos Travessa Dr. Augusto Martins, N.° 49,R/C H PSP
98 | NH Dispersos Alameda da Granja - Piscinas de Aguas Santas, S/N, R/C Snack Bar
99 | NH Dispersos Rua Carolina Michaélis, N.° 261-267, R/C-261 Lj M Loja
100 | NH Dispersos Rua Carolina Michaélis, N.° 261-267, R/C-267 Lj V Loja
101 | NH Dispersos Rua Ferreira de Castro (a Av. do Lidador da Maia), S/N, R/C PSP PSP
102 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (a Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° PSP
103 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (a Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 1 Escritorio
104 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (a Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 2 Escritorio
105 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (a Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 3 Escritorio
106 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (a Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 4 Escritorio
107 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (a Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 5 Loja
108 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (a Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 5-A | Loja
109 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (a Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 6 Loja
10 | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (a Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 7 Loja
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Denominagéao e

Empreendimento Localizagdo Tipologia
M | NH Dispersos Av. do Lidador da Maia (a Rua Ferreira de Castro), S/N, 2.° Andar Sala 8 Loja
112 | NH Dispersos Rua da Estacédo, S/N Café/Restaurante
113 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T201 Escritério
114 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T201A Ginasio
115 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 0 TOO5 Escritério
16 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 0 TO03 Escritério
N7 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T202 Restaurante
18 | Tecmaia Rua Eng.® Frederico Ulrich, 2650, 1T108 Escritério
N9 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 1 T109 Cabeleireiro
120 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, -2 T-201 Escritério
121 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T203 Quiosque
122 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, -1 T-101 Escritério
123 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 0 TOO4 Agéncia Viagens
124 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, -2 T-202 Escritério
125 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, O TOO1 Escritério
126 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T210 Escritério
127 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 0 TO02 Escritério
128 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T205 Escritério
129 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T206 Escritério
130 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T207 Escritério
131 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T211 Escritério
132 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T212 Escritério
133 | Tecmaia Rua Eng.° Frederico Ulrich, 2650, 2 T208A Escritério

Apesar do contexto atual, a quantidade, dispersdo e a diversidade funcional dos ativos, conseguiu-se:
a) Uma apreciavel taxa de execugao, designadamente quanto a cobranga de receitas;

b) Uma continua aposta na melhoria dos procedimentos, tendo em vista uma organizagao mais

eficiente e controlo de custos mais apertado.

2. Atividade e Setores de Atividade

Mantém-se a forma de gestdo da Administragcao numa atengdo permanente no que atende a contengao
de custos e otimizagao de procedimentos, tendo sido possivel gerir a atividade normal de producgao, quer
dos fogos integrados no patrimoénio da empresa, quer dos empreendimentos sob gestdo, em
conformidade com o contrato de gestdo celebrado com a autarquia, bem como com os contratos-
programa para a realizagao de obras de reabilitagdo nos empreendimentos municipais sob gestao, cujo

desenvolvimento estd praticamente concluido, no cumprimento dos referidos contratos.

De salientar que, sem descurar a intervenc¢ao na reabilitacdao de fogos que, por diversas razdes ficam
devolutos, as reparagdes frequentes em casa habitadas, bem como a frequente substituicdo de
banheiras por bases de chuveiro, a atividade produtiva da empresa esta a preparar uma pandplia de

instrumentos que, a muito breve prazo, vao propiciar uma importante produgao de novas habita¢gdes no
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cumprimento do mandato que nos foi conferido para a obtenc¢ao dos 757 alojamentos consignados no

programa do 1.° Direito.

De destacar, por conseguinte, que, durante o ano de 2022, a preparagao do primeiro concurso de
atribuicao de habitagdo em regime de arrendamento apoiado, cujo langamento ocorreu no inicio de
2023, permitiu verificar o acréscimo de necessidades habitacionais, que certamente motivarao, em 2023,
a revisao da Estratégia Local de Habitagao da Maia e o ajustamento em alta do ndmero de solugdes

habitacionais atras referido.

2.1. Unidade de Gestao de Patrimoénio e Obras (GPO)

No ano de 2022, a Unidade de Gestdo de Patrimodnio e Obras ndo diminuiu a sua atividade face ao ano
de 2021, continuando a contribuir para a realizagdo de empreitadas de reabilitagdo para execugdo de

obras nos edificios de habitagao social, patriménio municipal.

Nesse sentido, assumimos a direcao das empreitadas das segundas fases das empreitadas de
reabilitagdo refentes aos empreendimentos de Folgosa e Souto de Cima, onde foram substituidas as

coberturas em fibrocimento com fibras de amianto.

Empreendimento Municipal de Souto de Cima, coberturas — empreitada concluida
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Empreendimento Municipal de Folgosa, coberturas — empreitada em curso (& esquerda) e concluida (a direita)

No Empreendimento da Arroteia, freguesia de Pedroucgos, foram iniciados os trabalhos de reparagao das

coberturas da garagem e corpos emergentes das caixas de escadas.

Também foi possivel concretizar as empreitadas de conservagdao € manutencao em equipamentos
patrimdénio municipal sob a gestdo da empresa, designadamente no Centro Social de Teibas e no Centro

de Apoio ao Comunidade, em Pedrougos, bem como na Esplanada dos Altos.

Centro Social de Teibas — fachadas, cobertura e espagos interiores — empreitada concluida
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Esplanada dos Altos — empreitada concluida

No Parque Central, no centro da Cidade da Maia, foi dado inicio a 1.? fase da operagao de revitalizagao

deste importante equipamento municipal.

Por ultimo, no Tecmaia Parque, continuamos a prestar os servigos de seguranga e vigilancia 24h, limpeza,

fornecimento de energia e manutencgdo de espacos verdes, entre outros.

Seguidamente, apresenta-se, com o devido pormenor, as agdes e projetos mais relevantes, realizados
no ano de 2022.

2.1.1. Gestao de Patrimoénio

No ano de 2022, foram realizados, presencialmente, mais de 2.000 atendimentos a inquilinos
habitacionais, niumero significativamente superior a 2021 (800 atendimentos), tendo sido feitos mais de
3.500 atendimentos telefénicos, que originaram 1.062 novos pedidos de auxilio. Visando melhorar a
resposta aos pedidos de obras, esta unidade continuou a realizar, de forma condicionada, vistorias
simples aos empreendimentos, para verificagdo de anomalias, e elaborou 32 vistorias a fogos devolutos,
tendo sido realizados pequenos projetos de reabilitacdo interior, para realizagcdo das obras ou apenas
para classificagcdo do estado do imoével, designadamente as que constam da tabela apresentada na

pagina seguinte:
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Fogo Data da vistoria
1 Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 44, 2.° Dir jan/22
2 Empreendimento Municipal do Sobreiro, Torre 3, 4.° Apartamento 1 jan/22
3 Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 24, R/C Esq fev/22
4 Empreendimento Municipal 5 de Outubro, n.° 93,1.° Esq mar/22
5 Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 11, 1.° Esq abr/22
6 Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 28, 2.° Dir abr/22
7 Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 37, R/C Esq abr/22
8 Empreendimento Municipal do Meildao, n.° 435, 3.° Apartamento 8 abr/22
9 Empreendimento Municipal do Meilao, n.° 363, 1.° Apartamento 6 abr/22
10 Empreendimento Municipal de Maria Casal, n.° 63, 2.° Dir abr/22
il Empreendimento Municipal do Pago, n° 15, 2.° Dir abr/22
12 Empreendimento Municipal de Porto Bom, n.° 115, 1.° andar mai/22
13 Empreendimento Municipal do Meildo, n.° 399, R/C Apartamento 8 jun/22
14 Empreendimento Municipal 5 de Outubro, n.° 87, 1.° Dir jul/22
15 Empreendimento Municipal do Sendal, n.° 36, 3.° Esq jul/22
16 Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 47,1.° Esq ago/22
17 Empreendimento Municipal de Maia |, n.° 259, 1.° Esq ago/22
18 Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 25, 3.° Esq set/22
19 Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 9, 3.° Dir set/22
20 Empreendimento Municipal de Alves Redol, 168, 2.° Dir set/22
21 Empreendimento Municipal de Anténio Simdes, 905, 2.° Dir set/22
22 Empreendimento Municipal de Monte Vilar, n.° 341 - D, R/C Dir set/22
23 Empreendimento Municipal de Oliveira Braga, casa 9 set/22
24 Empreendimento Municipal de Souto de Cima, n.° 30, 2.° Esquerdo set/22
25 Empreendimento Municipal de Souto de Cima, n.° 30, 1.° Esquerdo set/22
26 Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 11, R/C Dir out/22
27 Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 47, 3.° Esq out/22
28 Empreendimento Municipal do Meildo, n.° 399, 2.° Apartamento 1 out/22
29 Empreendimento Municipal de Monte Penedo, n.° 252, 1.°, Apartamento 5 out/22
30 Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 8, 2.° Esq nov/22
31 Empreendimento Municipal Ponte das Cabras, n.° 41, 2.° Dir dez/22
32 Empreendimento Municipal Sr. Aflitos, n.° 130, R/C Esq dez/22

Ao nivel da execucao dos trabalhos contratados por meio de plataforma eletrdnica, hd a reportar 6
empreitadas de reabilitacdo da envolvente de edificios através de procedimentos de contratagao, uma

das quais em concurso no ano de 2022.
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Empreitadas de Reabilitacdo

Designagao Empreiteiro Valor (€)
e . L HABIROBIM -
Sgraogae reabilitagdo das coberturas e terragos no Empreendimento Municipal de Construcio e 169 740,00
9 Reabilitagdo, Lda.
Empreitada de reabilitagdo das coberturas e fachadas em TFV no Empreendimento HABlROBJM )
. . Construgao e 184 656,40
Municipal de Souto de Cima R
Reabilitagao, Lda.
Empreltada de Reabilitagao do Centro Social de Teibas e do Centro de Apoio a Pascoal & Veneza, Lda. 47 717.80
Comunidade
Empreitada de reabilitagdo das fachadas da sede da Espag¢o Municipal e das . -
Instalagdes cedidas ao Instituto Cultural da Maia (¥) RBT - Construcdo, SA. 24999888
Empreitada de reabilitacdo dos corpos emergentes e da cobertura e fachada da ConcoartNe,
. . . Conservacao e 8297274
garagem do Empreendimento Municipal de Arroteia Il ~
Construgao, Lda.
Empreitada de revitalizagdo do Parque Central da Maia - Fase 1 Eri, Engenharia S.A. 56 030,09
Total ano 2022 791115,91 €

(%) Em concurso no ano de 2022.

(valores sem IVA)

Importa também destacar os 4 procedimentos de aquisicao de bens e servigos de grande dimensao,

atualmente em execucdo, 2 dos quais se prevé a sua conclusao no decorrer do ano 2023.

Bens e Servigos (Concurso Publico)

Designacéo Empreiteiro Valor (€)

] Brigadas - Prestacao de servigos para a execucao de trabalhos de construcgédo civil, | Porto Sa - Construgdes, 119 664.00 €
de obras sob gestdo da Espaco Municipal, E.M,, S.A. Lda. !

5 Aquisicdo de servicos de limpeza regular no interior dos edificios Tecmaia e | EUROMEX - FACILITY 244 TTTED €
Tecnologias e dos arruamentos do Parque Tecmaia (¥) SERVICES, LDA. !

N . s . Powershield
3 | Aquisicao de servicos de vigilancia e seguranca humana - Tecmaia — 2022/2025 Seguranca Privada SA. 656 713,44 €
4 E:gr;f;l;nento de energia elétrica emn média tensdao (MT) ao Parque Tecnolégico Endesa Energia, SA. 682 663,61 €

Total ano 2022 1803 818,57 €

(%) Contrato assinado em 2020.

(valores sem IVA)
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Para além das empreitadas acima referidas, foram levadas a cabo 42 obras de pequena ou média
dimensado. No que diz respeito a prestacdes de servigos ou aquisicao de bens, foram concretizadas, no
ano de 2022, 202 aquisi¢des. A Equipa de Manutengao realizou um total de 534 obras de reparagao ou

outros trabalhos.

Estes assuntos serao tratados com mais pormenor nos pontos subsequentes. O grafico seguinte resume

a atividade acima referida:

m2012 m2013 =2014 m2015 =2016 m2017 m2018 m2019 =2020 2021 =2022

2000
1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
| o
o e rm—a e 0l | e ——
Atendimentos Vistorias Vistorias Fogos | Empreitadas Grandes Aquisicao de Seguros Trabalhos - Fornecimento
Presenciais Devolutos Empreitadas Bense Multirriscos Equipas de de Materiais
Servicos Manutencédo
=2012 842 588 80 49 0o 85 5 335 32
2013 n25 590 62 56 8 60 20 350 2
2014 1206 499 56 50 2 50 59 476 10
m2015 900 734 52 52 8 89 29 451 12
m2016 198 531 34 32 16 89 6 406 4
m2017 m2 626 39 35 16 ns 6 391 12
m2018 n32 681 48 24 8 140 8 459 9
m2019 n47 724 27 19 15 131 8 447 21
2020 780 321 21 21 15 29 13 433 4
2021 801 405 33 15 13 152 18 496
=2022 2000 32 42 6 202 27 534 10

*Nota: relativamente a hdo execugdo e vistorias no ano de 2022, remete-se para a verificagdo do ponto 2.1.6, adiante.

2.1.2. Aquisicio de Empreitadas, Bens e Servigcos

Como abaixo se indica, foram realizados 34 procedimentos destinados a contratagdo de
peguenas/médias empreitadas, nomeadamente de reabilitacdo de habitacdes devolutas, reparacdes de
avarias, etc. Para os procedimentos de maior valor foram convidadas, na maior parte dos casos, mais do

que cinco entidades, através da plataforma eletrénica AcinGov, conforme descrito adiante.

Foram contratualizadas, através de Consulta Prévia, 19 empreitadas, que de seguida listamos:
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Designacgéo Fornecedor Valor
. Empreitada de reabilitagdo dos balnearios do Polidesportivo Municipal de Monte Morais, Taveira & Santos, 2084904 €
Faro, Gemunde, Maia Construgdes, Lda. !
5 Empreitada de reabilitagdao de 3 fogo devoluto sitos no Empreendimento do Morais, Taveira & Santos, 19 850.00 €
Sobreiro, Bloco 2, 3.° direito, Bloco 11, 1.° esquerdo e Bloco 37, r/c esquerdo Construgdes, Lda. '
. e . Tempo Renovado
E tada d bilit d de Teibas Il, n.° 27 (D d ~ N
3 mp')relAa ? e reabilitagdo da garagem de Teibas I, n (Danos provocados Construces e Renovacdes, 20 925,00 €
por incéndio) .
Unipessoal, Lda.
4 Empreitada de substituicao das telas de impermeabilizacao da laje de cobertura | HABIROBIM - Construgdo e 17 994.00 €
da garagem do Edificio Tecnologias lado Norte e reparagdes interiores Reabilitagdo, Lda. !
5 Obra de conservagao e manutengao do fogo devoluto sito no Empreendimento Morais, Taveira & Santos, 829000 €
de Porto Bom, 115, 1.° andar Construgdes, Lda. !
6 Empreitada de reabilitagdo do fogo devoluto sito no Empreendimento do Morais, Taveira & Santos, 7 41500 €
Sobreiro, Torre 3, 4.° esquerdo, apartamento 1 Construgdes, Lda. !
Obra de conservagao e manutengao do fogo devoluto sito no Empreendimento Morais, Taveira & Santos,
7 K o 4t . 2390,00 €
do Sobreiro, Bloco 44, 2.° direito. Construgdes, Lda.
Obra de conservagao e manutencao do fogo devoluto sito no Empreendimento Morais, Taveira & Santos,
8 . . 349500 €
do Sobreiro, bloco 24, r/c esquerdo Construgdes, Lda.
3 Lote1- Adaptagdo de instalagdes sanitdrias, através da substituicdo de banheiras Jaime Teixeira, Projectos e 55 87098 €
por bases de chuveiro mais acessiveis, incluindo trabalhos complementares Construgao Civil, Lda. !
10 Lote 2 - Adaptacao de instalagdes sanitarias, através da substituicdo de banheiras Jaime Teixeira, Projectos e 29 716.59 €
por bases de chuveiro mais acessiveis, incluindo trabalhos complementares Construgao Civil, Lda. !
Lote 3 - Adaptagao de instalagd itari travésd bstituicdo de banhei . ~
- ote aptagdo 'elns g agoesrsar'n érlas,'a ravésdasubstituicaode banheiras | . . Construcdes, Lda. 16 903,00 €
por bases de chuveiro mais acessiveis, incluindo trabalhos complementares
Lote 4 - Adaptagdo de instalagdes sanitarias, através da substituicdo de Tempo Renovado
12 | banheiras por bases de chuveiro mais acessiveis, incluindo trabalhos Construgdes e Renovagoes, 2497375 €
complementares Unipessoal, Lda.
. . Tempo Renovado
Obra de conservagao e manutencao do fogo devoluto sito no Empreendimento E) N
13 . Construgdes e Renovagdes, 6 074,00 €
Maia I, 259, 1.° esquerdo - T4 .
Unipessoal, Lda.
Obra de conservacdo e manutengdo de fogos devolutos sitos no
Empreendimento de Alves Redol, 168, 2.° direito (T1) Empreendimento do Meildo, , N
14 K Porto Sa Construgdes, Lda 18 025,00 €
363, 1.°, ap. 6 (T2) Empreendimento de Monte Penedo, 525, 1.° ap. 5 (TI) s
Empreendimento do Pago, 15, 2.° direito (T1)
15 Empreitada de Reabilitagdo do Re\(estlmento das Fachadas do PT do Café Limortec Lda. 9999,60 €
Pontos Altos, Rua Nova dos Altos, Maia
. Tempo Renovado
Obra de conservagcdo e manutengdo de 2 fogos devolutos sitos no E) N
16 . . ° ° it Construgdes e Renovagoes, 11040,00 €
Empreendimento do Sobreiro, Bloco 8, 2.° esquerdo e Bloco 9, 3.° direito i
Unipessoal, Lda.
E itad bstituicdo d t delagdo d | d
17 mprel ada para a substituicdo g estores eA rgmo eaga}oA eA aNpeH res RBT - Construcio, SA 25 450,44 €
exteriores nas entradas do Empreendimento Municipal de Anténio Simdes
Lote 1- Empreitada de conservagdo e manutengdo das caves do Edificio Tecmaia
18 -mprel A rvaga utene v et ' Limortec Lda. 22299,00 €
e do Edificio Tecnologias
] = ~ o . Tempo Renovado
Lote 2 - Empreitada de conservagao e manutencgao das caves do Edificio Tecmaia ? -
19 . . Construgdes e Renovagdes 24998,00 €
e do Edificio Tecnologias ;
Unipessoal, Lda.
TOTAL Ano 2022 338 558,40 €

(valores sem IVA)
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Foram também contratadas 15 empreitadas por ajuste direto:

Designacdo Fornecedor Valor
Execugdo de trabalhos de regularizagdo de sinistro no Empreendimento Morais, Taveira & Santos,
1 L X . 330750 €
Municipal do Pinhal Construgdes, Lda.
S = Habirobim — Construgao e
2 | Obras de reabilitagdo de cobertura e fachadas do restaurante Estacao e 24 300,00 €
Reabilitagao, Lda.
2 Emprgltada de reab‘ljlltgggo do fogo devoluto sito no Empreendimento do Porto S& Construcdes, Lda. 383750 €
Sobreiro, bloco 41, 2.° direito
Empreitada de reabilitagdo dos fogos devolutos sitos no Empreendimento de Estruconde — Sociedade de
4 | Souto de Cima, entrada n.° 30, 3.° esquerdo e no Empreendimento de Ponte . 10 798,00 €
° o 4 Construgdes, Lda.
das Cabras, entrada n.° 6, 1.° direito
Empreitada para substituicao de rede de dados do piso 2 do Edificio Lidador e Tem;N)o Renovado N
5 . . . ~ . . Construcdes e Renovagdes 868225 €
arranjos exteriores para integragao da area destinada aos RSU A
Unipessoal Lda.
Empreitada de reabilitacdo do fogo devoluto sito no Empreendimento do Morais, Taveira & Santos,
6 X ST . 675500 €
Sobreiro, bloco 17, r/c direito Construgdes, Lda.
Obra de conservagao e manutencgado de fogos devolutos sitos no
Empreendimento de Alves Redol, 168, 2.° direito (T1) Empreendimento do . -
7 Meildo, 363, 1.°, ap. 6 (T2) Empreendimento de Monte Penedo, 525, 1.° ap. 5 (T1) Porto 53 Construgdes, Lda. 1802500 €
Empreendimento do Pago, 15, 2.° direito (T1)
8 Obra de cqnservagao e manutengio do fogo devoluto sito no Porto S& Construcaes, Lda. 384700 €
Empreendimento do Sendal, 36, 3.° esquerdo
Empreitada de conservagao e manutengdo das zonas comuns dos Blocos 14 e
9 | 15, pintura da habitac&o sita ho Bloco 11 R/C Dir. e execucao de nova rede de PASCOAL & VENEZA, LDA. 17 447,00 €
drenagem de aguas pluviais, junto as fachadas posteriores dos Blocos 1, 2,3 e 4
10 Empre{tada pa?ra exectjgao de rede de emergéncia, rede dt? seggranga contra Limortec, Lda. 1459630 €
incéndios nas instalagdes da CPCJ e trabalhos de construgéo civil
1 Obra de conservagao e manutengdo de 2 fogos devolutos sitos no Concoarte — Conservagao e 722894 €
Empreendimento de Souto de Cima, 30, 1.° esquerdo e 2.° esquerdo Construgao, Lda. !
12 Obra de conservagao e manutengdo do fogo devoluto sito no Jaime Teixeira - Projectos e 295100 €
Empreendimento de Folgosa, 10, 1.° - T1 Construgéo Civil, Lda. !
13 Obra de conservagdo e manutencdo do fogo devoluto sito no Estruconde — Sociedade de 1296900 €
Empreendimento de Anténio Simobes, 905, 2.° direito - T4 Construgdes, Lda. !
14 | Empreendimento do Sobreiro, Torres 1,2 e 3, fragcdo “D" — execugao de divisérias Morais, Tave|~ra & Santos, 5260,00 €
Construgdes, Lda.
15 Trgbalhos de reparacgéo dg q§nos decor(entes do incéndio na garagem de Pascoal & Veneza, Lda. 359700 €
Teibas Il, para colocar o edificio em funcionamento
TOTAL Ano 2022 143 601,49 €

(valores sem IVA)
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Foram ainda contratadas 202 aquisi¢Oes de bens e servicos, das quais 155 através de contratagcdo em

regime simplificado, 37 através de ajuste direto normal e 10 por meio de consulta prévia, conforme

listagens seguintes, onde estdo incluidos os valores globais de contratos plurianuais e excluidas as

aquisicdées de bens destinadas a Equipa de Manutencdo ou ao fornecimento de materiais ou

equipamentos a inquilinos.

Ajustes diretos em regime simplificado:

Designacéo Fornecedor Valor
CICCOPN - Centro de Formagao
Ensaio de resisténcia ao betdo da estrutura do edificio Teibas Il - Garagem Profissional da IndUstria da
1 ° ~ o 840,00 €
n.° 27 Construgao Civil e Obras
Publicas
S . ; e VITOR M. SANTOS, Servicos de
2 | Aquisi¢do do servigo de limpeza e transporte de mobiliario Limpeza, Jardinagem, Lda. 1208,00 €
s . . Vidraria Audico “Filho” — Aurélio
3 | Aquisicdo de vidro para Maia Il - POB 20/22 Costa & Filhos, Lda. 125,00 €
4 S:r:\/alariaagao da cobertura em camarinha das lojas 16 a 21 do Parque Central Pinto & Lopes, Lda. 1100,00 €
5 | Manutengao extintores Tecmaia Parque Vianas, S.A. 653,07 €
Substitui¢do do sensor de oxigénio da viatura Smart Forfour com matricula Auto 2006, Reparagdes Gerais
6 o 286,84 €
10-NX-91 Automoveis, Lda.
Aquisicdo de servico de desmatagdo de terreno na Rua Professor Oliveira | Jardim da Meméria Unipessoal,
7 1050,00 €
Andrade Lda.
8 Q%L:zlgs; de servigos para alteracdo do modelo de fatura da Espago CTT - Correios de Portugal, SA. 860,00 €
Aquisicdo de servigos de reparagao de avarias elétricas em fragdes de | OPPS - Eletricidade e Projectos,
9 . o ; N e 2564,78 €
empreendimentos de habitagdo social sob a gestdo da Espa¢o Municipal Lda.
10 | Aquisicao de servicos de limpeza de fossas nos pré-fabricados da Arroteia Felismina Moreira Dias 22500 €
Aquisi¢cao de servigos de publicidade e design — execug¢ao e fornecimento de Paulo Elsi Basaloco Cardoso
n quisic ViG publicidz 9 ¢ . ) (Designclub — Publicidade e 108,00 €
lettering da Amino Communications para o Parque Empresarial Tecmaia Servicos)
12 | Aquisicdo de estore interior para a porta da sala de reunides da CPCJ Visol, Prote¢ao Solar, Lda. 169,30 €
13 | Aquisi¢do de equipamento informatico JANS Informat|ca - Sociedade 243760 €
Unipessoal, Lda.
14 | Aquisicdo de tintas, TGMM, 422 Tintas Robbialac 118742 €
15 | Aquisicdo de modulos para botoneiras — Maia | e Maia ll Nortecrncaf R_epresenta(;oes € 58,80 €
Técnica, S.A.
Substitui¢cdo de vidro laminado 3+3 na caixilharia da porta de entrada 826 no | Vidraria Audico “Filho” — Aurélio
16 ; B : ) 175,00 €
Empreendimento de Figueiras Costa & Filhos, Lda.
17 Aquisi¢cdo de servigos de revisao e inspeg¢ao da viatura Mitsubishi L200 de | Auto 2006, Reparagdes Gerais 64200 €
matricula 29-48-XA Automoveis, Lda. !
18 | Envernizamento do soalho do restaurante do Parque de Avioso Porto S3, Construcdes Lda. 242325 €
19 Reparagdo de pavimento do quarto em madeira parquet na seguinte fragao: Manuel Anténio de Sousa 95.00 €
Empreendimento Municipal do Xisto, n.° 33, A27 Teixeira '
Aquisi¢cao de servigos de revisdo e inspegdo da viatura Peugeot Partner de | Auto 2006, Reparagdes Gerais
20 ) N 572,60 €
matricula 52-29-QX Automoveis, Lda.
s . X u % AICCOPN - Associagao dos
1 Aqu'ISI(';ao'de Sel’VIg?S ({a formacgao “NOVO REGIME DE REVISAO DE PRECOS industriais da Construcao Civil e 150,00 €
- Principais Alteragdes -
Obras Publicas
22 SgbstltLﬂg:ao de esquentador na habitagdo: Empreendimento Municipal do MaiaClima, Unipessoal, Lda. 32500 €
Xisto, n.° 33, A27
Aquisicdo de moveis inferiores de cozinha para a fragao 2.° direito traseiras .
23 do n.° 536 do Empreendimento da Corga (POB233/21) Leroy Merlin 159,33 €
24 | Desmatacao de terreno em Lagielas para levantamento topografico V{tOr M. Santo; - Servigo de 1900,00 €
Limpeza, Jardinagem Lda.
5 Empremend|mgﬁto Municipal do Sobreiro, Torre 2, S6, loja 35 - Aquisicdo de Serralharia AR. Unipessoal, Lda. 626,00 €
protecdo metdlica
26 Aquisi¢cao de servigos de Engenharia Civil para apoio na execugdo do projeto Maria da Concei¢cao Rocha 3000,00 €

de reabilitacdo dos blocos 41 a 47 do Bairro do Sobreiro

Gongalves
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27 Aquisicdo de servicos 0pa‘ra ‘elaboragao de parecer juridico (contrato de Anténio José Lima Pereira 900,00 €
mandato e Programa 1.° Direito)
Polidesportivo Municipal de Monte Faro - desmatagao de terreno Vitor M. Santos - Servigo de

28 ] 4 400,00 €
envolvente Limpeza, Jardinagem Lda.

29 | Desmatagdo de terreno nos pré-fabricados da Arroteia Jardim da Mer&oana, Unipessoal, 750,00 €

20 Aquisicao de servigos de desinfestagdo geral de pragas no Tecmaia e de Anticimex Portugal, Lda. 119876 €
Controlo de Pragas

2 Agunsngaq de servigo de controlo de pragas na sede da EM com visitas Anticimex Portugal, Lda. 550,00 €
trimestrais

2 Aqgmgao de'materlgl para pintura para o empreendimento da Anta ao Tirel, Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 4572 €
abrigo do Projeto Maialnclui

23 Aquisi¢cao de servico de manutengdo completa para os quatro elevadores | Grupnor, Grupo Portugués de 456000 €
das Torres 3 e 4 do empreendimento do Sobreiro Elevadores do Norte, Lda. !

24 FornAe,c[merjto e‘mstalagao dg sistema de monitorizagao continua Vigie para VIGIE Solutions, Lda. 260500 €
o edificio Génesis do Tecmaia Parque (8 analisadores de energia)
Fornecimento e instalagdo de camaras de videovigilancia e respetivos IT Solutions, By José Placido,

35 . e X . . 1519,01€
acessorios no Edificio Tecnologias (seis unidades) Lda.

26 Subsytuu;ao de esqt:erjta'dor na habitacdo: Empreendimento Municipal do MaiaClima, Unipessoal, Lda. 32500 €
Sobreiro, Bloco 32, 1.° direito

- . = = . Pro.com.imagem -

27 Aquisicao de servigos para planea?meNnto, gestdo e execugdo de publicidade Comunicacio Integrada e 3118,00 €

nas redes sociais, incluindo a aquisi¢cdo de 500 blocos de notas .
Imagem, Unipessoal, Lda.
38 | Fornecimento e instalagao de cilindro no restaurante do Parque de Avioso RedeG‘?s, PrOJec,tos e 608,00 €
Instalagdes de Gas, S.A.

Substituicdo de motor de arranque na viatura Mitsubishi de matricula 29- | Auto 2006, Reparac¢des Gerais

39 F 34528 €
48-XA Automoveis, Lda.

40 | Aquisicdo de tintas para os trabalhos relativos ao pedido de obra n.° 43/22 Tirel, Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 9557 €

41 A:qumgao de revgstlmenyo cerqmlco: Empreendimento do Sobreiro, Torre 1, Leroy Merlin 65023 €
9° esq. Ap. 2 | Projeto Maialnclui
Execucédo de trabalhos de construgao civil no Empreendimento do Outeiro, Estruconde, Sociedade de

42 . . - 322500 €
Tecmaia e no restaurante do Parque de Avioso Construcdes, Lda.

43 Fornecimento e instalagdo esquentador para a fragdo sita na Rua da Escola RedeGas, Projectos e 298.00 €
Dramatica e Musical de Milheirés N.° 99 2.° Esquerdo (POB 119/22) Instalagdes de G3as, S.A. !
44 | Obra de reabilitagéo de habitagdo: Oliveira Braga, casa 7 Porto Sa Construgdes, Lda. 2390,00 €
45 Aquisi¢cdo de Cilindro de 15| para a instalagao sanitaria feminina da Gestdo AS PEREIRA - MATERIAIS DE 10836 €
Social CONSTRU(;AO, LDA. !
46 Aquisi¢cao gvec)sng|§o§ para impressao de desdobraveis para publicidade ao Tipografia Lessa, Lda. 260,00 €
programa “1.° Direito

47 Aqu@lggo de qutLiante para o pavimento da fragao sita no Empreendimento Leroy Merlin 78922 €
da Fabrica, 683, 1.° esquerdo
Aquisicao de servigos de Assisténcia de AVAC na sede da Espago Municipal Augusto José Oliveira Lopes

48 | e Desmontagem e Colocagao das Maquinas Split de cassete nos escritérios g (i2m) P 1200,00 €
do Central Plaza

49 | Substituicao de bateria da viatura Mitsubishi de matricula 29-48-XA Auto 2006, Re’par‘agoes Gerais 98,08 €

Automoveis, Lda.

Aquisicdo de modulo inferior de cozinha para a fragdao sita no

50 | Empreendimento do Sobreiro, Bloco 19, 3.° direito ao abrigo do Projeto Leroy Merlin 392,77 €
Maialnclui

51 | Aquisicado de servigos de reparacao elétrica no Edificio Tecnologias PNRD, SO“LJJ%?;?S chsaSeguram;a, 272352 €

52 Fornecimento de Energia Elétrica em Baixa Tensao Normal (BTN) dos EDP Comercial - 800.00 €
balnedrios do Polidesportivo Municipal de Monte Faro, Castélo da Maia, Maia | Comercializagdo de Energia, S.A. '

N . . 5 un g o . NOVA ERA - Servigos de

53 | Aquisigao de servigos para limpeza da fragdo “Maia 11,190, 2.° Esquerdo Limpeza, Lda. 1000,00 €

54 ﬁgglzlgzc;ge tintas para o fogo devoluto sito no Empreendimento do Meiléo, Tirel, Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 20096 €
Pintura da porta e do painel traseiro esquerdo da viatura Audi de matricula | Auto 2006, Reparagdes Gerais

55 F 393,60 €
56-XA-01 Automoveis, Lda.
Aquisicdo de servigos para avaliagdo imobiliaria de 7 blocos do Bairro do Anténio Pedro Gomes dos

56 ; 700,00 €
Sobreiro Santos

57 Obras de conservagao e manutengao (carpinteiro e taqueiro) em diversos HABIROBIM, CONSTRUCAO E 186030 €
empreendimentos REABILITACAO, LDA. ’

58 égs;zliti(a)o de servigos para avaliagao imobiliaria de 7 blocos do Bairro do José Anténio Pinto Batista 700,00 €

59 | Execucdo de trabalhos de serralharia no bloco 40 do Bairro do Sobreiro Serralharia A.R Unipessoal, Lda. 2184,00 €
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60 | Empreendimento do Xisto — manutengao de espagos ajardinados V{tor M. Santog —Servio de 4 860,00 €

Limpeza, Jardinagem Lda.
Fornecimento e montagem de esquentador para o apartamento sito no - .

6l Empreendimento de Ponte das Cabras, 41, 2.° esquerdo. MaiaClima, Unipessoal, Lda. 29800 €
Aquisicdo de seis aparcadores de bicicletas em ago inox para o edificio 2 IDEIAS - COMERCIO DE

62 | e P & P EQUIPAMENTOS DE EXTERIOR, | 1500,00 €

9 UNIPESSOAL LDA

63 Aquisicdo de vidro incolor 6mm com 1920x850 para a casa 14 do | Vidraria Audico “Filho" - Aurélio 9500 €
Empreendimento dos Coriscos (POB 896/21) Costa & Filhos, Lda. !

64 Aquisicdo de vidro incolor 5mm ¢/1390x700 para a porta de entrada no Bloco | Vidraria Audico “Filho” — Aurélio 4500 €
42 (POB 230/22) Costa & Filhos, Lda. !

65 Aqmilggo fje tintas para fogo devoluto sito no Empreendimento Maria Casal, Tirel, Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 30621 €
63, 2.° direito

66 Aqu15|g§o de duas latas qle Vinylmatt Braﬁco ref 010'-25-0'050]'05 de 5l paraa Tirel, Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 8186 €
fragdo sita no Empreendimento de Moreira, 110, 1.° direito
Aquisi¢cdo de pedras em granito amarelo bujardado para a praga do Parque Coop. Producao Operarios

67 : . 213,60 €
Central da Maia Pedreiros Portuenses, CRL

68 Aquisicao de tomtas para o fogo devoluto sito no Empreendimento de 5 de Tirel, Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 24404 €
Qutubro, 93,1.° esquerdo

69 | Substituicdo de embraiagem da viatura Mitsubishi 29-48-XA Auto 2006, Re,para(;oes Gerais 1276 €

Automoveis, Lda.
Aquisicdo de esquentador de ventilagdo natural para o fogo devoluto sito no - .

70 Empreendimento de 5 de Outubro, 93, 1.° esquerdo MaiaClima, Unipessoal, Lda. 298,00 €

71 | Aquisicao de material de escritorio PAPELAR, Jol_a(;qawm Loureiro, 246,26 €

72 | Aquisigao de seguro de frota automovel J. Pedro Medlf(;;aao de Seguros, 335134 €

73 Publicagdo de anuncio do concurso limitado por prévia qualificagao com a INCM, IMPRENSA NACIONAL 15832 €
referéncia 2022_CLPQO1 em Didrio da Republica CASA DA MOEDA, S.A. !

74 Aquisi¢cao de servigos para a impressdo de layouts sobre a requalificagao dos Cartaz Favorito Design 24500 €
Blocos do Bairro do Sobreiro da Maia em painéis de PVC Unipessoal, Lda. !

FACTORGENIO - DESIGN E
75 | Cartdes visita e cartdes de cumprimento PRODUCAO GRAFICA, 258,00 €
UNIPESSOAL, LDA

76 Aquisi¢ao de servigos para deslocacdo de palco e desmonte de tubagem no | HABIROBIM, CONSTRUGAO E 189500 €
Parque Central REABILITAQAO, LDA. !

77 Fornecimento e instalagdo de central de incéndios para o Edificio FeelSafe — Solugbes de 494400 €
Tecnologias e substituicdo de 87 detetores 6ticos Seguranga, Lda. '

78 Aquisicdo de moéveis de cozinha para as seguintes fracdes: Gondim [,578,R/C | Leroy Merlin — BCM, Bricolage, 47761 €
Esqg., Gondim I, 24, R/C Dir. Frente, Gondim |l, 24, R/C Esq. Frente S.A. '
Servico de abate e remogdo de arvore no empreendimento de Rodrigo | Jardim da Memoria, Unipessoal,

79 1200,00 €
Goncalves Lage Lda.

Manutengdo e Assisténcia Técnica da Central de Incéndios do Edificio | EFAFLU, Bombas e ventiladores,

80 ) 588,00 €
Tecmaia S.A.

81 | Substituicao de depdsito de expansao da viatura 52-29-QX Auto 2006, Re’par‘agoes Gerais 13233 €

Automoveis, Lda.

82 | Aquisicdo de tintas para trabalhos da equipa de manutengdo Tirel, Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 386,10 €

83 Aquisicdo de EmFa; para fogo devoluto sito no Empreendimento de 5 de Tirel. Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 28976 €
Outubro, 87, 1.° direito
Aquisi¢cao de servigo de reparagado do variador de frequéncia do operador de
portas automaticas e de montagem e programacéao do variador eletrénico P

84 de velocidade ja existente nos elevadores n.°5 e n.°3 do Edificio Tecmaia, P&C MANUTENGAO 32500¢€
respetivamente.

85 | Substituicao de esquentador na habitagdo: Sobreiro, Bloco 41, 2.° Direito MaiaClima, Unipessoal, Lda. 32500 €

L . CLIWORK, CLINICA DE SAUDE E

86 | Aquisicdo de servigos de seguranga no trabalho SEGURANCA DO TRABALHO 480,00 €

~ . DIREQAO-GERAL DE ENERGIA

87 | Taxas de Exploragdo - Tecmaia E GEOLOGIA 352,00 €

88 Instalacdo de defletores nos esquentadores nas fragdes do Sobreiro: BI31, RC | REDEGAS, PROJETO E INSTAL. 210.00 €
ESQ; BI3, 2° DIR e BI29, 3.° DIR GAS, SA '

89 Aquisicdo de materiais em inox para substituicdo da rede de abastecimento | MOMEL - Comércio de Artigos 44899 €
de dgua na fragdo sita no empreendimento de Maia |, 135, 2.° direito Sanitarios e Rega, SA '

90 | Revisdo anual da viatura Smart ForTwo de matricula 10-NX-90 Auto 2006, Re,paragoes Gerais N355€

Automoveis, Lda.
a9 Aquisicio de servicos de manutencao do tipo B da viatura Smart Forfour de | OTIMA - COM. VEIC. AUTOM. E 25785 €

matricula 47-PX-94

PECAS, SA
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Aquisi¢cao de tintas para pintura das paredes do café das Finangas e para o | . )
92 pedido de obra POB 34/22 (Folgosa, n.° 52 R/C) Tirel, Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 27498 €
Paulo El6i Basaloco Cardoso
93 | Tecmaia Mindprober autocolante (Designclub — Publicidade e 40,00 €
Servicos)
Aquisi¢cao de flutuante para reparagao de sinistro no Empreendimento de | Leroy Merlin - BCM, Bricolage,

94 : o 107637 €
Rodrigo Gongalves Lage, 34, 1.° esquerdo S.A.

. . INCM, IMPRENSA NACIONAL

95 | Anuncio DRE Souto de Cima CASA DA MOEDA, SA. 146,00 €

9% Aquisi¢cao d(:a t_mt‘as para fogo devoluto sito no Empreendimento do Sobreiro, Tirel, Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 207.64 €
Bloco 28, 2.° direito

97 Aquisicao de servico de reparagado da cobertura das lojas 16 a 21 do Parque Pinto & Lopes, Lda. 190000 €
Central da Maia
Aquisicdo de servico de desmontagem e montagem de equipamento de ar Augusto José Oliveira Lopes

98 o3 e . 92557 €
condicionado no Edificio Plaza (i2m)

99 Aluguer dg dois 'samtarlos quimicos para o empreendimento da Anta | Grupo Vendap, SA. 800,00 €
Projeto Maialnclui

100 Fornemmgnto e mstal_at;ao de isquentador para a fragao sita no MaiaClima, Unipessoal, Lda. 298,00 €
empreendimento da Bajouca, 123, 3.° esquerdo
Aquisicdo de tintas e material de pintura para o fogo entregue sem obras | . )

101 sito no Empreendimento do Paiol, 37, R/C Direito Tirel, Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 320,29 €
Aquisi¢cao de servicos para alteragdo do projeto de loteamento na Corga em | MEDIO - Planeamento e Gestao

102 | 4 ; 2850,00 €
Aguas Santas de Projectos, Lda.

103 | Aquisicdo de servicos para controlo de pragas nas casas 7 e 19 da Brisa Anticimex Portugal, Lda. 310,00 €

104 | Aquisicao de servigos para avaliagdo de 2 terrenos em Alvura — Milheirds José Anténio Pinto Batista 900,00 €

105 Aquisi¢cdo de servicos para estudo técnico e econdmico sobre produgdo de ADEPORTO - AGENCIA DE 485000 €
energia fotovoltaica no Tecmaia ENERGIA DO PORTO '

106 Servigos para elaboragdo de 3 relatdrios de avaliagdo - Rua Central de AVALIFE - Avaliagéo e 1600.00 €
Reborddes e Rua de Reborddes, Formigueiro | e Formigueiro Il Fiscalizagdo de Imdveis, Lda. '
Fornecimento e montagem de espelho para uma das instalagdes sanitarias VIDRARIA CENTRAL DA

107 | o e et e pefhop s CORUJEIRA SOCIEDADE 60,00 €

UNIPESSOAL LDA

108 RR_Esquentador Sobre|r_o, ) l?l 17, re direito (Aquisicdo de novos MaiaClima, Unipessoal, Lda. 32500 €
esquentadores para substituicdo de avariados

109 Servigos para elaboragao de 2 relatérios de avaliagao - Rua da Prozela, Rua Anténio Pedro Gomes dos 140000 €
Padre Grilo e Rua Padre Angelo Ferreira Pinto Santos '

10 Aquisicdo de estores laminados de interior para as instalagbes da PSP em Visol, Protecio Solar, Lda. 2240,00 €
Aguas Santas

m Aqu|S|§aoAde jSOI gas'olle.o para abasteumento do gerador de alimentagéo ALVES BANDEIRA & C2 SA. 220,61 €
de emergéncia do edificio Tecmaia

~ HABIROBIM, CONSTRUGCAO E

12 | Encerramento de vaos - Bloco 38 REABILITACAO, LDA. 33920 €
Servicos de Manutengdo dos Postos de Transformacdo no Parque EnergyTop — Instalagdes

13 P ] P . 3900,00 €
Tecnoldgico Tecmaia Eléctricas e Topografia Lda.

Aquisicao de servicos de Engenharia Civil para apoio na execugao de

14 | elementos de projetos para o ano 2023 e revisao dos modelos internos dos Pedro Luis Miranda Bastos 4100,00 €
Planos de Seguranga e Saude (PSS)

15 Aquisicdo de seguro multirriscos das lojas do Edificio Central Plaza (1 ano) - J PEDRO MEDIACAO DE 21208 €
Seguro Comercial préprio SEGURQOS, LDA !
Aquisi¢cdo de tintas para as seguintes fragdes: Bajouca, 91, 1.° Dir, Gondim |, . .

e 512, RC Esq Trés e RGL, 34, RC Esq Tirel, Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 326,28 €

TIBA, COM. INDUSTRIA
N7 | Aquisicdo de 3 barras de apoio em inox com 60cm para a casa 3 da Brisa MATERIAIS DE CONSTRUCAO, 213,44 €
SA
Aquisicdo de materiais diversos para o seguinte fogo devoluto: | . )

e Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 25, 3.° Esquerdo Tirel, Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 25689 €
19 Substituicao de guarda de varanda em vidro laminado incolor 3+3 na VIDRARIA AUDICO "FILHO" 12500 €
seguinte fracdo: Empreendimento Sobreiro, Bloco 40, R/C, Direito AURELIO COSTA & FILHOS LDA !

120 | Avencga Anual Plataforma AcinGov ACIN - lCLOtJDiSOLUﬂONS’ 650,00 €

~ . ~ s . ~ . i OPPS, ELECTRICIDADE E

121 | Reparagao da instalagdo elétrica da habitagao Maia |, 95, 3.° Direito PROJECTOS, LDA 403,81€
Aquisicdo de servigos de assessoria informatica ao nivel da configuragdo e SHORTCUT - Consultadoria e

122 a ¢ ¢ 9 ¢ Servigos de Tecnologias de 2 250,00 €

implementagdo de contabilidade analitica no sistema ERP

informacao, Lda.
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123 | Reparagao da viatura Forfour 96-PP-52 Auto 2006, Re,pa(agoes Gerais 521,03 €
Automoveis, Lda.
124 | Aquisicdo de materiais diversos para o Bloco 8, RC Dir. (Cortica e Cola) Leroy Merlin 190,98 €
125 | Infraestrutura para passagem de cabo de fibra 6tica - Key Form., Tecmaia IT Solutions Eé/ajose Placido, 260,38 €
126 Aquisi¢cao de servicos para a elaboragao de relatdério de avaliagao imobiliaria Anténio Pedro Gomes dos 70000 €
- Terreno sito na Rua da Ribela, Castélo da Maia, Maia (Artigo R4343) Santos !
127 Agu@lgao de fLutuante para a seguinte habitagdo onde ocorreu um sinistro: MAXMAT 53912 €
Fabrica, 683,1.° Esq.
Aquisicdo de servigos para a substituicdo de esquentador na seguinte fragéo: R .
128 E.M. Sobreiro, Bloco 22, 2° Esq. MaiaClima, Unipessoal, Lda. 395,00 €
Aquisi¢cao de servicos para a elaboragao de relatdrio de avaliagao imobiliaria Anténio Pedro Gomes dos
129 X S 700,00 €
- Terreno sito na Rua Monte das Cruzes, Milheirds Santos
Aquisi¢cdo de servicos para a elaboragao de relatdrio de avaliagao imobiliaria Anténio Pedro Gomes dos
130 - - . 350,00 €
- Terreno sito na Rua de Timor, dguas Santas Santos
. o HIGH GREEN POWER
131 | Postos de carregamento para viaturas elétricas (3 un) UNIPESSOAL LDA 3480,00 €
132 | Tecmaia Chiller Melhoramentos a instalagdo do grupo de bombagem AUGUSTO JOSE OLIVEIRA 102316 €
LOPES (i2m)
Instalagao elétrica para os postos de carregamento elétrico e troca de | PNRD, Solugdes de Seguranga
133 | 4 K 471275 €
lampadas LED na Sede. Unip., Lda
134 Aquisi¢cao Fje servicos para a eIabgraga(} de rglatorlo de avaliagao imobiliaria FAST VALUE, Lda. 650,00 €
- terreno sito na Rua da Alvura, Milheirds, Maia
135 | Viaturas 51-SN-32 e 10-NX-90 Auto 2006, Reparacoes Gerais 71526 €
Automoveis, Lda.
Aquisicdo de servigos para a substituicdo de esquentador na seguinte - .
136 habitagdo: Empreendimento Monte Vilar, 341, D, RC Direito Frente MaiaClima, Unipessoal, Lda. 29800 €
137 | Limpeza de fossas nos pré-fabricados da Arroteia EDUARDO R. GONCALVES 240,00 €
Publlcggao em DIaI’I.Cf da ~Republlca do Anuncio do Concurso Puk?ll'co para a INCM, IMPRENSA NACIONAL
138 | Empreitada de reabilitagao das fachadas da sede da Espago Municipal e das 131,50 €
- . . X CASA DA MOEDA, S.A.
Instala¢des cedidas ao Instituto Cultural da Maia
139 Reparagdo de coletor de aguas residuais junto a entrada do Bloco 28 do | ESTRUCONDE, SOCIEDADE DE 262880 €
Sobreiro CONSTRU(;C)ES, LDA '
Aquisi¢cdo de servi¢os para a substituicdo de esquentador na seguinte fragao: R .
140 E.M. Sobreiro, Bloco 3, R/C Direito MaiaClima, Unipessoal, Lda. 325,00 €
141 Aquisi¢cdo de servicos para a elaboragao de relatdrio de avaliagdo imobilidria AVALIFE - Avaliagdo e 50000 €
- Alameda da Corga, Aguas Santa (Lote 29 e 30) Fiscalizagdo de Imdveis, Lda. !
142 | Estudo para reparagdo de instalagdo de AVAC do edificio Tecmaia Rui Mansuaellglia);grte Silva 4 950,00 €
143 Aquisi¢cao de'ﬂutuante para quarto da seguinte habitagao: Monte Vilar, 341- LEROY MERLIN n873 €
D, RC Esqg. Tras
Fornecimento de tintas para as seguintes fragdes: Maia II,190, RC Esq. (Fogo | . )

144 devoluto): Monte Vilar, 341-D RC Esq Tras Tirel, Soc. Tint. Prod. Protec, Lda. 36152 €
Aquisi¢cdo de servi¢os para a substituicdo de esquentador na seguinte fragao: - .

145 E.M. Paiol, n° 37, RC Dir. MaiaClima, Unipessoal, Lda 366,54 €
146 Publicagdo de anuncio na edigdo de 18 dezembro, no jornal IN, relativo ao P95-AGENCIA DE 560.00 €
concurso para atribuigdo de habitagdo em arrendamento apoiado PUBLICIDADE INTEGRADA, LDA '

147 Instalagao de AVAC no Polidesportivo Municipal de Monte Faro, Gemunde, AUGUSTO JOSE OLIVEIRA 25037 €

Maia - Projeto Maialnclui LOPES (i2m) '

148 Aquisicdo de servicos de manutengao completa do elevador do KONE PORTUGAL - 840.00 €
Empreendimento do Lidador ELEVADORES, LDA. !
Aquisicdo de servigos de reparagao de avarias elétricas em fragdes de N

149 | empreendimentos de habitagdo social e espacos comerciais sob a gestdo da PNRD, SO'E%?QS chsaSeguram;a 525,00 €
Espacgo Municipal P-

150 | Aquisi¢do de servigos para controlo de pragas na casa 2 da Anta Anticimex Portugal, Lda 290,00 €

151 | Aquisicao de servigos de reparacdo de avarias elétricas no Parque Tecmaia PNRD, SO'E%?ES EldeaSeguranga 2 44158 €
Aquisi¢cdo de servigos para a substituicdo de esquentador na seguinte fracao: - .

152 E.M. Sobreiro, Bloco 2, 3.° Direito MaiaClima, Unipessoal, Lda 325,00 €

153 | Prestagao de servigos assessoria na reconstituicdo dos mapas de ativos fixos MASOPE, LDA. 1500,00 €

L . ) J PEDRO MEDIACAO DE

154 | Aquisi¢do de seguro automovel de 3 viaturas SMART novas SEGUROS, LDA. 1317,05€

155 Empreitada de trabalhos diversos de pichelaria nas seguintes frages: | HABIROBIM, CONSTRUGAO E 276460 €
Oliveira Braga, casa 9 e Bajouca, 47, RC Esq. REABILITACAO, LDA. !

TOTAL Ano 2022 156 635,52 €
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Ajustes Diretos em regime normal:

Designagdo Fornecedor Valor
~ . . . . = LOCARENT - Companhia

1 Locagao Operacional em Regime de Renting de 1 (uma) viatura — prorrogagao Portuguesa de Aluguer de 1213248 €
por 24 meses X

Viaturas, S.A.

2 Aquisicao de servigos técnicos especializados de gestdo da rede informatica SOON - Business Solutions, 12 600.00 €
da Espaco Municipal (pacote de 360 horas) Lda. !

3 | Prestagdo de Servigos de Revisdo de Contas/Fiscal Unico Esteves, Pinho Associados, 19 920,00 €

SROC, Lda.
4 | Aquisi¢cao de apdlice de seguro de acidentes de trabalho AGEAS Portugal, Companhia 667850 €
de Seguros, S.A.
5 | Aquisicdo de Servigo de Shuttle Tecmaia Ane Tours - Agenua de 6 840,00 €
Viagens e Turismo, Lda.
Aquisicao de servigo de manutengao do sistema de CCTV, Voz e Dados do IT Solutions By José Placido,

6 . 5980,00 €
Tecmaia Parque Lda.

Aquisicao de servigos de engenharia civil para elaboragao do projeto de

7 estabilidade e drenagem de 3aguas residuais pluviais para a obra de AVEIPLANO - Arquitetura e 19750.00 €
construgao de ascensores para os blocos 41, 42, 43, 44, 45, 46 e 47 do Engenharia, Lda. !
Empreendimento do Sobreiro

8 Aquisicao de servigo de renovagdo do site do Tecmaia e manutengdo dos PontoPr - Servigos de 10 60000 €
sites da Espaco Municipal e Tecmaia Publicidade e Robdtica, Lda. '
Aquisicao de Servigos de Assessoria Financeira relativos a elaboragdo de ACEAAP - Agéncia de

9 Contrato-Programa e Contrato(s) de Mandato, a celebrar com o Municipio da Competéncias e Estudos 1995000 €
Maia, no ambito do desenvolvimento da atividade da empresa e da Avangados para a !
implementagdo do Programa 1.° Direito Administragdo Publica, Lda.

10 | Aluguer operacional em regime renting de 1 (uma) viatura nova KINTO PORTUGAL, S.A 19 639,08 €

1 Aq’ws!v;ao de servicos de teleconjumcav;oes, |nc'Iu|ndo comunicagdes fixas, NOS - Comunicacées, SA. 1982048 €
moveis, acesso a Internet e fornecimento de equipamento

12 | Subscricdo de licencgas de software de desenho assistido por computador CLARANET Il SOLUTIONS, S.A. 10 390,00 €
Aquglc;ao ~de servigos de cop,la' e |mpressa? (qlugugr de eqm'pamentos BCN - Sisternas de Escritério e

13 | multifungdes com pacote de cépias / impressdes incluidas, fornecimento de Imagem. SA 16 000,00 €
consumiveis, manutengdo e assisténcia técnica) 9 !

Aquisicao de servigos de limpeza regular dos balnearios do Polidesportivo | Nova ERA 2, Serv. De Limpeza,

14 o 7 200,00 €
Municipal de Monte Faro Lda.

Aquisicao de servico para o patrocinio juridico no ambito contencioso com a Jodo Carlos Silva & Associados -

15 | Aguisicao ¢ cop P J Sociedade de Advogados, SP, | 19 000,00 €
empresa Vilabela, SA. RL
Aquisicao de servigo de fornecimento e montagem de equipamento de LUZ E SOM - ELETRONICA

16 | LT e o . ; 19980,00 €
audio, video e luz cénica para o Auditério do Parque Tecnolégico Tecmaia LDA.

Aquisicao de servigo de fornecimento e montagem de barreira para o parque Projecttime Il Solugdes

17 ) e X o ; 7 384,57 €
de estacionamento do Edificio Tecnologias no Pargue Tecnolégico Tecmaia Integradas, Lda.

18 Aquisicao de servicos de revisdo do projeto: Sobreiro 58 - Edificio de habitagdo GEOPOLIEDRO - 1150000 €
social acessivel energeticamente eficiente Bairro do Sobreiro, Maia ENGENHARIA, LDA. '
Aquisicao dos servigcos de jardinagem da Horta 2 do Empreendimento do | Jardim da Memoria Unipessoal,

19 . 9 450,00 €
Sobreiro Lda.

20 Aqu!5|§§o dos servicos deA renovagdo do revestimento das cadeiras do CARLOS MEIRELES RIBEIRO 1653840 €
Auditério do Edificio Tecmaia
e e e Eoor | INOBEST - ASSESSORIAE

21 | @€ gest /) & §a0 o CONSULTORIA DE GESTAO 19750,00 €
Financeira e Racionalidade Econdmica de suporte a um novo contrato- LDA
programa de apoio a exploragéo do exercicio )

22 | Aquisicao de servigos de levantamento topografico de 10 terrenos Tiago Delgado Unipessoal, Lda. 7 650,00 €

23 | Aquisicao de carrinha para a equipa de manutengdo da Espa¢o Municipal Caetano Formula, S.A. 17 39190 €

2 Aquisicao de Servigcos de Assessoria para Desenvolvimento de Processos de LUIS MARIA PEREIRA ROXO 18 600.00 €
Promocéo de Habitacdo no &mbito do Programa 1.° Direito/PRR GONCALVES '
Aquisicao de Servigos de Apoio a preparagdo e gestdo de candidaturas ao .

25 | Programa 1.° Direito, no ambito da Estratégia Local de Habitagao do AGENDA URBAN.A Estudos e 19 200,00 €

L . Consultoria, Lda.
Municipio da Maia

26 Aqgjs!gao de servicos de reparacao do sistema AVAC no Edificio Tecmaia e Mediar, Lda. 19.900,00 €
Edificio Tecnologias

27 | Aquisicdo de sistemas firewall e licengas de software de produtividade Office | SOON — Business Solutions, S.A. 1169534 €

N . . PWS - Solugdes e Recursos
28 | Aquisigao de servigos de rececionista e seguranga Logfstica Unipessoal, Lda. 16 465,80 €
29 Aquisicdo de servicos de serralharia para reparagdo das caixilharias do Serralharia A.R. — Unipessoal, 12 700,00 €

Tecmaia (Edificio Tecnologias)

Lda.
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Designagao Fornecedor Valor

20 Aquisicao de apodlice de seguro do ramo Multirriscos Comercial para o J PEDRO MEDIACAO DE 503674 €
Tecmaia SEGURQOS, LDA. !
Aquisicao de servigos de pré-vistoria da rede de gas, reparagdes diversas de Redegas - Projecto e

31 ] - S ~ h 13789,50 €
equipamentos associados e aquisicao e montagem de esquentadores Instalagdes de G3s, S.A.

32 | Aquisigcao de servigos no ambito do contencioso Antonio J;)esreeisr:usa Lima 55800,00 €
Prestacao de servigo de Técnico responsavel pela Exploragao da Instalagao .

33 | Elétrica e de servigo de consultoria de gestao de infraestrutura elétrica do Msa;uuszl JSsiq:;r:og:vEZade 13 440,00 €
Parque Empresarial Tecmaia - EPA 6460 — 4812 1/1 (%) ! P ! ’
Aquisigcao de servigos de Técnico de Comunicagao, Som e Imagem para apoio | David Vieira Gongalves Fialho

34 S . » : 19 440,00 €
das atividades no Tecmaia Parque (*) de Almeida

L . . ~ . Paulo Valenga, Consultor —

25 Aquisicao de servicos de arqmtetgra para a elaboragdo de Estudos Prévios Arquitectura, planeamento e 15 250,00 €

para a construgao de 3 Empreendimentos )
Estudos, Unipessoal, Lda.

Aquisicao de apdlice de seguro do ramo Multirriscos Comercial para o | AGEAS Portugal, Companhia

36 i 1327316 €
Tecmaia (¥) de Seguros, S.A.
Fornecimento de Energia Elétrica em Média Tensdo (MT) ao Parque

27 Tecnolégico Tecmaia e as instalagdes alimentadas em Baixa Tensdo Normal ENDESA ENERGIA, SA. - 838 26671 €
(BTN) da Espaco Municipal e das zonas comuns dos Empreendimentos SUCURSAL PORTUGAL !
Municipais do Sobreiro e Maia l e Il

TOTAL Ano 2022 1389 002,06 €

(*) Contrato assinado em 202]

Procedimentos de Consulta Prévia:

Designacao Fornecedor Valor
Aquisicdo de servigos para desenvolvimento de modulo de processos de | MEDIDATA.NET - Sistemas de
1 | concursos de habitagdo, fornecimento e implementacdo de processos Informacédo para Autarquias, 31514,00 €
financeiros e servicos de manutencédo e assisténcia técnica S.A.
Aquisicdo de servicos de assessoria juridica no ambito da fiscalidade, NUNO CEREJEIRA NAMQRA’
. . L N ~ . K PEDRO MARINHO FALCAO &
2 | contencioso tributario, apoio a elaboragdo dos procedimentos concursais de 28 800,00 €
maior complexidade e do direito do urbanismo ASSOCIADOS - SOCIEDADE
P DE ADVOGADOS, R.L.
2 Aquisicdo de servicos de manutengdo completa dos seis elevadores | GRUPNOR - ELEVADORES DE 17 300.00 €
instalados no edificio Tecmaia e dos dois elevadores do edificio Tecnologias PORTUGAL, LDA. !
4 | Aquisi¢cao de servigos de manutengado dos espagos ajardinados do Tecmaia Jardim da Me[r:jc;na Unipessoal, 57 600,00 €
5 | 3automoveis elétricos - Fase locagdo financeira na modalidade de Leasing Caixa Geral de Depositos, S.A 6116102 €
6 Aquisicao de servigos de manutengao completa dos oito elevadores das KONE Portugal Elevadores Lda 18 432,00 €
quatro torres do Empreendimento do Sobreiro
Fornecimento e instalagdo de elevador de escada com cadeira, com rotagédo
automatica, nas caixas de escadas dos seguintes edificios: - Avenida Santos
7 Leite, n.° 240 - Patio de Almorode, n.° 82 - Travessa Gongalo Mendes da Maia, IACESS, LDA. 47090,00€
n.° 30
8 Aquisicdo de servigos para apoio e acompanhamento a implementagdo da | AGENDA URBANA - Estudos e 59 400.00 €
estratégia local de habitagao e Programa 1.° Direito (¥) Consultoria, Lda. !
N . L MANUEL ANTONIO SOUSA
X!
9 | Aquisi¢do de servigcos de engenharia civil (*) FERREIRA 57 600,00 €
S . . . ~ Esséncia Completa - Marketing
*
10 | Aquisigcao de servigos de consultoria em comunicagéo () Comunicacdo e Media, Lda. 39 000,00 €
TOTAL Ano 2022 417 897,02 €

(*) Contrato assinado em 2021
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2.1.3. Processos de Seguro de Condominio

Foram ativados 27 processos de seguros multirriscos, conforme listagem seguinte:

1 Maninhos, N° 78, 2.° Esq.

2 Folgosa, N° 52,1.° Andar

3 Moreira, N° 110, RC Direito

4 Folgosa, n° 64, 1.° Andar

5 Paiol, N° 35, R/C Esq

6 Gondim 11, N° 24, RC Esq. Frt - Q.B.
7 Maninhos, N° 56, 3.° Esq

8 Gondim I, N° 478, 1.° Esq. Tras.

9 R. G. Lage, N° 34, 1.° Esq.

10 Figueiras, N° 784, 1.° Dir

n Meildo, N° 401, 2.° AP.2

12 Paiol, N° 61, RC Esqg

13 Gondim Il, N° 24, RC Esq. Frt. Cozinha
14 Gondim Il, N° 42, RC Dir. Tras

15 Gondim I, N° 512, 1.° Esq. Tras.

16 Arregadas, N° 71 - Queda Arvore

17 Paiol, N° 69, Cv. Portdo da Garagem
18 Gondim 11, N°® 24, 1.° Esq. Tras

19 R. G. Lage, N° 32,1.° Dir.

20 Gondim [, N° 478 R/C Dir. Frt

21 Teibas II, N°128,1.° Cv. Esq.

22 Meildo, N° 401, 1.° Ap. 8

23 Teibas I, N° Lote 3 - Vidro

24 Pinhal, N°168, Ent. D, 2.° Esq.

25 Aldeia, N° 36, 2.° Esquerdo

26 Pago, N° 43

27 Gondim I, N°® 444, 2.° Esquerdo

2.1.4. Fornecimento de Materiais

Foram fornecidos materiais para execuc¢ao de obras a 10 inquilinos. Em geral, tratou-se de obras

realizadas pelos futuros inquilinos, em fragdes devolutas, nomeadamente:

Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 18, 2.° Esquerdo mar/22
Empreendimento Municipal de 5 de Outubro, 93, 1.° Esquerdo mai/22
Empreendimento Municipal do Gaveto Gongalo Mendes da Maia, 422
(Administragao de Condominio) fev/22
Empreendimento Municipal de Maia |,179, 2.° Direito abr/22
Empreendimento Municipal de 5 de Outubro, 87, 1.° Direito jul/22
Empreendimento Municipal de Frejufe, 152, 1.° Direito ago/22
Empreendimento Municipal de Paiol, 37, R/C Direito set/22
Empreendimento Municipal do Sobreiro, Bloco 25, 3.° Esquerdo out/22

Empreendimento Municipal de Monte Vilar, 341 -D, R/C Direito Frente nov/22

Empreendimento Municipal de Monte Vilar, 341 -D, R/C Esquerdo Tras dez/22
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2.1.5. Equipas de Manutencao

A Equipa de Manutencgao € constituida por 3 elementos e duas brigadas externas de 2 elementos cada,

tendo sido executados os seguintes trabalhos:

Brigada Interna (Equipa de Manutencao) - 302 trabalhos executados:

a) 26 Desentupimentos:

1 Sobreiro, Bloco 1, R/C Esgq.

2 Sobreiro, torres

3 Sobreiro, Torre 2, 8° Dir. Ap. 2
4 Parque Central da Maia

5 Monte Vilar

6 Sobreiro, Torre 1

7 Sobreiro, Bloco 40

8 Sobreiro, Torre 1

9 Folgosa, N° 28, R/C

10 Sobreiro, Bloco 26, 2.° Dir.

n Sobreiro, Torre 1

12 Espago Municipal

13 Gondim N° 544

14 Empreendimento da Anta
15 Folgosa, N° 28, R/C

16 Parque Central da Maia — Pizza Hut
17 P.S.P. Maia

18 Sobreiro, Bloco 14

19 Gondim I, N° 444, R/C Dir.
20 Sobreiro, Bloco 14, R/C Esg.
21 Brisa, casa 3

22 Sobreiro, Torre 4

23 Sobreiro, Torre 2, 6.° Dir. Ap. 2
24 Maia I, N°181

25 Sobreiro, Bloco 3, 3.° Dir.

26 Sobreiro, Bloco 12, R/C Esq.

b) 98 Trabalhos de Pichelaria:

Sobreiro, Bloco 12, cave A

Oliveira Braga, casa 9
Sobreiro, Bloco 29, 1.° Dir.
Maia |, N°® 227, 2.° Dir.

Maia | - P.S.P.

Sobreiro, bloco 12, Cv. A
Sobreiro, Bloco 3, R/C Dir.
Sobreiro, Bloco 1, R/C Esg.
Gondim I, N° 478, R/C Dir. Frt.
10 Brisa, casa 3

OIS0t~ |HW|N|—

n Oliveira Braga, casa 8
12 Maia |, P.S.P.
13 Gondim |, N° 512, 1.° Esq. Tras
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14 Folgosa, N° 64, 1.° Andar

15 Sobreiro, Bloco 4, 2.° Esq.

16 Folgosa, N° 64, 1.° andar

17 Sobreiro, Bloco 21, R/C Esq.
18 Monte Vilar, N° 341, Ent. D, R/C Dir. Frt.
19 Sobreiro, Bloco 4, 2.° Esq.

20 5 Outubro, N°93,1.° Esq.

21 Maia |, P.S.P.

22 Figueiras, N° 794, 1.° Esq.

23 Sobreiro, Bloco 12, R/C Dir.
24 Arroteia, N° 164, R/C

25 Sobreiro, Bloco 25, 3.° Esq.
26 Sobreiro, Torre 1, 7° Dir. Ap.2
27 Maia | - P.S.P.

28 Pinhal, Bloco 3-G, 2.° Dir.

29 Arregadas, N°189, 2.° Dir.

30 Maia I, N° 195, 2.° Dir.

31 Arregadas, n° 296, Ent. 1, 2.° Esq.
32 Sobreiro, Bloco 34, R/C Esgq.
33 Sobreiro, Bloco 34, 2.° Dir.
34 Gondim [, N°® 578, 2.° Dir.

35 Sobreiro, Bloco 15, 1.° Dir.

36 Sobreiro, Bloco 18, 2.° Esq.
37 Maninhos, N° 78, 2.° Esq.

38 Sobreiro, Bloco 41, 3.° Dir.

39 R. G. Lage, N° 32, R/C Dir.

40 Teibas II, N° 80, 3.° Dir.

41 Corga N° 536, 2.° Dir. Tras.
42 Sobreiro, Torre 4, 7° Esqg. Ap. 2
43 Sobreiro, Bloco 26, 2.° Dir.
44 Fabrica, N° 683, 1.° Esq.

45 Corga, N° 536, 2.° Dir. Tras.
46 Fabrica N° 719 - Zonas comuns
47 Maia I, N°195, 1.° Dir.

48 Gondim II, N° 24, R/C Dir. Frt.
49 Sobreiro, Bloco 29, 1.° Dir.

50 Sobreiro, Bloco 29, R/C Esq.
51 Xisto, N° 279, Ap.13

52 Gondim Il, N° 24, R/C Esq. Frente
53 Teibas Il, N° 34, RC Dir.

54 P.S.P Maia

55 Maia

56 Folgosa, N° 52,1.° andar

57 Folgosa, N° 64, 1.° Andar

58 Fabrica, N°719, 1.° Dir.

59 Edificio Plaza

60 Outeiro, cas 6

61 R.G. Lage, N° 32, 2.° Dir.

62 Maia I, N° 117, 2.° Esq.

63 Sobreiro, Bloco 18, 2.° Esq.
64 Sobreiro, Bloco 18, R/C Dir.
65 Outeiro, casa 6

66 Meildo, N° 399, 3.° Ap.1

67 Paco, N° 57, R/C Esq.
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68 Arregadas, N° 296, Ent. 1, 2.° Esq.
69 Sobreiro, Bloco 18, R/C Dir.

70 Sobreiro, Bloco 29, 3.° Dir.

71 Corga, N° 536, 2.° Dir. Tras

72 Sobreiro, Torre 3, 3.° Dir. Ap. 1
73 Maia |, N° 95, 3.° Esq.

74 Sobreiro, Torre 1, 5.° Esqg. Ap. 2
75 Figueiras, N° 784, 1.° Dir.

76 Sobreiro, Bloco 22, 2.° Esq.

77 Arroteia, N° 134, R/C

78 Cardosas, N° 87,1.° Dir.

79 Corga, N° 536, R/C Esq.

80 Sobreiro, Bloco 44, 2.° Esq.

81 Sobreiro, Bloco 29, 2.° Esq.

82 Bajouca, N° 123, 3.° Esq.

83 Ponte das Cabras, N° 32,1.° Esq.
84 Meildo, N° 327,1° Ap. 4

85 Sobreiro, Bloco 33, R/C Dir.

86 Teibas, N° 96, 1.° Cv. Dir.

87 Monte Vilar, Bloco 1, 1.° Esq. Frt.
88 Gondim |, n° 512, R/C Esq. Tras
89 Sobreiro, Bloco 4, 2.° Esq.

20 Maia Il, N° 206, R/C Dir.

91 Sobreiro, Bloco 29, 3.° Dir.

92 Sobreiro, Bloco 47, 2.° Esq.

93 Parque Central - Finangas

94 Maia I, N°101

95 Brisa, casa 3

96 Corga, N° 536, 2.° Dir. Tras

97 Sobreiro, Torre 1, 9° Esqg. Ap. 1
98 Corga, N° 536, 2.° Dir.

c) 28 Trabalhos de Pintura:

1 Meilao, N° 401, 1.° Ap. 8

2 Souto de Cima, N° 75, R/C Esq.
3 Hortas — Abrigos

4 Teibas I, N° 34, 2.° Dir.

5 Folgosa, N° 64, R/C

6 Horta Biolégica Sobreiro 1

7 Sobreiro, Bloco 15, 1.° Dir.

8 Maia Il, N° 174, R/C Dir.

9 Maia I, N° 95, 1.° Esq.

10 Sobreiro, Torre 3,5.° Esqg. AP. 1
n Maia Il, N°® 174, 1.° Dir.

12 Lidador, N° 455, 1.° Andar

13 Maia I, N° 224, R/C Dir.

14 Sobreiro, Torre 3,10° Dir. Ap. 2
15 Parque Central da Maia

16 Teibas II, N° 34, R/C Dir.

17 Teibas Il, N° 64, 2.° Esq.

18 Maia I, N° 95, 2.° Esq.

19 Sr. Afitos, N° 160, R/C Dir.
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20 Maria Casal, N° 63, R/C Esq.

21 Gondim I, N° 578, R/C Dir.

22 Folgosa, N° 52, R/C

23 Meildo. N° 401, 1.° Ap. 6

24 Gondim |, N°® 478, 2.° Esq. Tras.
25 Muros estacionamento E.M.
26 Sobreiro, Bloco 33, 1.° Esq.

27 Maninhos, N° 56, 3.° Esq.

28 G. G. M. Maia, N° 1187, Ap. 25

d) 51Trabalhos de Carpintaria:

1 Sobreiro, Bloco 37, R/C Esq.
2 Sobreiro, Bloco 11, 3.° Dir.

3 Maia |, N°® 95, 3.° Dir.

4 Sobreiro, Bloco 11, arrumos
5 Sobreiro, Bloco 29, R/C Dir.
6 Sobreiro, Torre 1, 7° Dir. Ap. 2
7 Maia I, N° 243,1.° Esq.

8 Folgosa, N° 64, 1.° Andar

9 Maia I, N°195, 3.° Dir.

10 Maia |, N° 77, 3.° Esq.

n Arregadas, N° 308, Ent. 1, R/C Esgq.
12 Coriscos, casa 11

13 Coriscos casa 10

14 Coriscos, casa 5

15 Sobreiro, Bloco 44, 3.° Esq.
16 Maia Il, N° 174, R/C Dir.

17 Maia Il, N° 280, R/C Dir.

18 Fabrica, N° 687, 2.° Esq.

19 Fabrica N° 685, 1.° Esq.

20 Sobreiro, Bloco 44, 3.° Esq.
21 Maninhos, N° 56, 4.° Dir.

22 Figueiras, N° 794, 1.° Esq.

23 Maia II, N° 240, 1.° Esq.

24 Corga, n° 536, 2.° Dir. Tras.
25 Folgosa, N° 59, 1.° andar

26 Figueiras, N° 794, 1.° Esq.

27 Sobreiro, Torre 3

28 5 de Outubro, N° 93, 1.° Esq.
29 Sobreiro, Bloco 44, 2.° Dir.
30 Sobreiro, Bloco 28, 2.° Dir.

31 Gondim I, N° 24, R/C Esq. Frt.
32 Parque Central da Maia - Finangas
33 Meildo, N° 435,3.° Ap. 8

34 Gondim I, N° 578, R/C Esq.
35 Gondim I, N° 24, R*/C Dir. Frt.
36 Sobreiro, Bloco 22, 3.° Esq.
37 Maia II, N°190

38 Corga, N° 536, 2.° Dir. Tras.
39 Corga, N° 536, R/C Dir.
40 Frejufe, N°152,1.° Esq.

41 Gil Eanes, N° 56, 10° Dir. Tras
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42 Sobreiro, Bloco 28, R/C Dir.
43 Maia I, N° 195, 3.° Dir.

44 Folgosa, N° 46, 1.° Andar

45 Sobreiro, Bloco 19, 3.° Dir.
46 Souto de Cima, N° 63, 1.° Dir.
47 Sobreiro, Bloco 30, 1.° Esq.
48 Maia I, N° 101

49 Fabrica, N° 685

50 Coriscos, casa 11

5] Sobreiro, Bloco 24, R/C Dir.

e) 33 Trabalhos de Trolha:

1 Teibas Il, N° 34, 2.° Esq.

2 Gondim I, N° 478, R/C Dir. Frente
3 Folgosa, N° 64, 1.° Andar

4 Parque Central — Cobertura

5 Arregadas, N° 209, R/C Dir.

6 Parque Central da Maia

7 Coriscos, casa 14

8 Sobreiro, Bloco 4, R/C Esq.

9 Parque Central da Maia

10 Bajouca, N°199, 1.° Dir.

n Gil Eanes, N° 56, R/C Dir. Tras

12 Maia I, N° 195

13 Gondim I, N° 24, R/C Esq. Frt.
14 Sobreiro, Torre 1, 7° Dir. Ap. 2

15 Oliveira Braga, casa 7

16 Corga, N° 536, 2.° Dir. Tras.

17 5 de Outubro, N° 93, 2.° Esq.

18 Gondim Il, N° 578, R/C Dir.

19 Ponte das Cabras, N° 82, 3.° Esq.
20 Gondim [, N° 578, 1.° Dir.

21 Teibas, N° 96,12 Cv. Dir.

22 Ponte das Cabras, N° 41, 2.° Esq.
23 Aldeia, N° 82, 1.° Dir.
24 Sobreiro, Bloco 22, R/C Dir.

25 Xisto, N° 83, R/C A6

26 Folgosa, Lote 4

27 Sobreiro, torre 1, 7° Dir. Ap. 2
28 Pinhal, N°168, Bloco 4-H, 3.° Esq.
29 Pinhal, N°168, Bloco 3-G, 3.° Esq.
30 Parque Central da Maia - Bar

31 Folgosa, N° 52 R/C

32 Pinhal, N® 168, Bloco D, 1.° Dir.
33 Pinhal, N°168, Bloco 2, 1.° Dir.

f) 57 Trabalhos de Eletricidade:

Sobreiro, Torre 2, 6.° Dir. Ap. 2

Bajouca, N°199, 1.° Esq.

Gondim I, N° 42, R/C Dir. Tras

NIW|IN|—

Gondim Il, N°® 42, 1.° Dir. Tras
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5 Gondim II, N° 42, R/C Dir. Frente
6 Sobreiro, Bloco 34, R/C Dir.

7 Arregadas, N° 296, Ent. 1, 2.° Esq.
8 Sobreiro, Bloco 29, 1.° Dir.

9 Maia |, N° 259 — Zonas Comuns
10 Maia |, N°77,1.° Esq.

n Sobreiro, Bloco 35, R/C Dir.

12 Maia | - P.S.P.

13 Gondim II, N° 42, R/C Dir. Frt.
14 Gondim Il, N°® 42, 1.° Dir. Tras
15 Maia I, N°179, 3.° Esq.

16 Maia [, N° 211, 1.° Dir.

17 Fabrica, N° 589, 2.° Esq.

18 Maia Il, N° 206, R/C Dir.

19 Sobreiro, Torre 2, 1.° Dir.

20 Figueiras, N° 794, 1.° Esq.

21 Maia Il, N° 206, R/C Dir.

22 Souto de Cima, N° 75, R/C Esq.
23 Maia |, N°® 227,1.° Dir.

24 Sobreiro, Bloco 3, R/C Dir.

25 Sobreiro, Bloco 24, R/C Dir.

26 Maia I, N° 259, 1.° Dir.

27 Maia I, N°77,1.° Esq.

28 Sobreiro, Torre 1, 3.° Esq. Ap. 1
29 Sobreiro, Bloco 35, R/C Dir.

30 Maia I, N° 243,1.° Esq.

31 Sobreiro, Bloco 44, R/C Esq.
32 Bloco 29 - Campainhas

33 P.S.P. Maia

34 Sobreiro, Bloco 29, R/C Dir.

35 Maia Il, N°174,1.° Esq.

36 P.S.P. Maia

37 Xisto (ventiladores)

38 Maia Il, N°174

39 Parque Central da Maia - Finangas
40 Brisa, casa 3

4] Parque Central da Maia

42 P.S.P. Maia

43 Sobreiro, Bloco 43, 3.° Esq.

44 Sobreiro, Bloco 28, Zona Comum
45 Sobreiro, Bloco 43, 3.° Esq.

46 Xisto, N° 33, R/C A5

47 Sobreiro, Torre 1, 7° Esqg., Ap. 2
48 Maia I, N° 267, R/C Esq.

49 Maia I, N° 101

50 Maia I, N° 95, 3.° Dir.

51 Maia Il, N° 206, R/C Esq.

52 Oliveira Braga casa, 6

53 Sobreiro, Bloco 29, R/C Dir.

54 Sobreiro, Bloco 47, 3.° Dir.

55 Maia I, N° 224, 1.° Dir.

56 Maia Il. N° 206, R/C Dir.

57 Sobreiro, Bloco 29, 1.° Dir.
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g) 5 Trabalhos no Parque Tecmaia:

Adidas (janelas)

Edif. Tecnologias, Q. B. do Piso 2
Edif. Tecnologias - Luminarias
Edif. Tecmaia - Luminarias

OIN|IW|IN|[—

Edif. Tecmaia - Fuga de agua

h) 4 Fogos Devolutos — obras de reparagao geral:

Sobreiro, Bloco 11, R/C Dir.
Maia 11, N° 190, R/C Esq.

Maria Casal, N° 63, 2.° Dir.
Sobreiro, Bloco 28, 2.° Dir.

NIW[N|[—

Brigadas Externas - 232 trabalhos executados:

a) 12 Desentupimentos:

Espago Municipal
Sobreiro, Bloco 43, R/C Esq.
Arroteia, N° 260, R/C Dir.

5 Outubro, N° 99, 2.° Esq.
Xisto, N° 33

Folgosa, N° 70

Sobreiro, Bloco 41, R/C Esq.
Sobreiro, Torre 4

Maria Casal

10 Sobreiro, Bloco 30, 3.° Esq.
1 Anta

12 Maia I, N° 95, 1.° Esq.

VO[N] |W[IN]|—~

b) 1 Substituicdes de banheiras por bases de chuveiro, incluindo aplicagao de revestimento
ceramico em paredes:

Fabrica, N° 687, 2.° Esq.

Sr. Dos Aflitos, N° 150, R/C
Xisto, N° 33, R/C A2

R.G.L, N° 32, 2.° Dir.
Sobreiro, Bloco 9, R/C Esq.
Sobreiro, Bloco 15, R/C Dir.
Sobreiro, Bloco 12, R/C Esgq.
5 de Outubro, N°99,1.° Esq.
Fabrica, N° 689, 2.° Esq.
Souto de Cima, N° 33,1.° Esq.
Sobreiro, Bloco 25, 3.° Esq.

V(O[N] W[N]|—~
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c) 121 Trabalhos de Pichelaria:

1 Sobreiro, Bloco 34, R/C Esq.
2 Sobreiro, Bloco 41, R/C Esg.
3 Sobreiro, Bloco 13, R/C Esq.
4 Sobreiro, Bloco 13, Cv. B

5 Teibas II, N° 34, 1.° Dir.

6 Arroteia, N° 144 R/C

7 Sobreiro, Bloco 17, 3.° Dir.

8 Sobreiro, Bloco 11, 2.° Dir.

9 Sobreiro, Torre 2, 3.° Esq. Ap.1
10 Sobreiro, Torre 3,5.° Esg. Ap. 1
1 Oliveira Braga, casa 6

12 Sobreiro, Torre 4, 4.° Dir. Ap.2
13 Sobreiro, Bloco 46, R/C Esq.
14 Monte Vilar, N° 341-A, 1.° Dir. Tras
15 Gondim I, N°® 42,1.° Esq. Tras
16 Maia I, N° 227, 2.° Esq.

17 Teibas Il, N° 20, R/C Dir.

18 Sobreiro, Bloco 18, R/C Dir.
19 Moreira, N° 110, 1.° Dir.

20 Sobreiro, Bloco 22, 3.° Esq.

21 Maia Il, N° 174, 1.° Dir.

22 Sobreiro, Bloco 46, R/C Esq.
23 Sr. Aflitos, N° 150, R/C

24 P.S.P.— Maiall

25 Maia I, N° 95, 2.° Esq.

26 P.S.P. - Lidador

27 Sobreiro, Bloco 12, 2.° Dir.

28 Sobreiro, Torre 4, 4.° Dir. Ap. 2
29 Maninhos, N° 56, 4.° Esq.
30 Meildo, N° 399, 2.° Ap. 5

31 Sobreiro, Bloco 47, 3.° Esq.
32 Maia |, N° 95, 2.° Esq.

33 Moreira, N° 110, 2.° Esq.

34 Sobreiro, Bloco 21, R/C Esq.
35 Pinhal, N° 168, 4-H, 2.° Esq.
36 Sobreiro, Torre 2, 7° Dir. Ap.2
37 Sobreiro, Bloco 4, R/C Esg.
38 Sobreiro, Bloco 21, R/C Esq.
39 Paiol, N° 61, R/C Esq.
40 Arroteia, N° 260, R/C Dir.

41 Teibas Il, N° 80, 1% Cv. Dir.

42 Maninhos, N° 78, 2.° Esq.

43 Sobreiro, Bloco 28, R/C Dir.
44 Gondim I, N° 478, 2.° Esq. Frt.
45 Xisto, N° 33 R/C A2
46 Pinhal, N°168, 4-H, 1.° Esq.
47 Sobreiro, Bloco 28, R/C Dir.
48 Sobreiro, Torre2, 7° Dir. Ap. 2
49 Bajouca, N° 47, 3.° Dir.

50 Bajouca, n°199, 1.° Esq.

51 Alves Redol, N° 150, R/C Esq.
52 Sobreiro, Bloco 8, R/C Dir.
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53 Sobreiro, Bloco 22, 2.° Esq.

54 Moreira, N° 110, 2.° Esq.

55 Sobreiro, Bloco 45, 2.° Dir.

56 Sobreiro, Torre 2, 2.° Dir. Ap. 1
57 Pinhal, N° 168, 4-H, 1.° Esq.

58 Sobreiro, Torre 3,3.° Esq. Ap. 2
59 Maia I, N°181 - E.M.

60 Sobreiro, Torre 1,1.° Dir. Ap. 1
61 Gondim I, N° 444, R/C Esq.
62 Sobreiro, Bloco 29, 1.° Dir.

63 Folgosa, N° 16, 1.° Dir.

64 Sobreiro, Bloco 44, R/C Dir.
65 P.S.P. Maia

66 Maia I, N° 135, 2.° Dir.

67 Bloco 32, r/C Dir.

68 Sobreiro, Bloco 44, R/C Dir.
69 Gondim I, N° 24, R/C Esq. Frt.
70 Talhdo 1- Horta Sobreiro |

71 Maia Il, N° 174, R/C Dir.

72 Maia Il, N° 174, 1.° Dir.

73 Gondim I, N° 478, R/C Dir. Frt.
74 Maia |, N° 95, 3.° Dir.

75 Sobreiro, Bloco 44, R/C Dir.
76 Alves Redol, N° 118, R/C Esq.
77 Sobreiro, Bloco 13, 3.° Dir.

78 Xisto, N° 33, R/C A5

79 Pinhal, N°168, Bl.2, Ent. G

80 Pinhal, N°168, BI.2, Ent. D, 1.° Dir.
81 Sobreiro, Bloco 17, 2.° Esq.

82 Aldeia, N? 36, 2.° Esq.

83 Sobreiro, Torre 1, 2.° Dir. Ap. 1
84 Meilao, N° 401, 1.° Ap. 8

85 Frejufe, N°152,1.° Dir.

86 Sobreiro, Bloco 28, 2.° Dir.

87 Gil Eanes, N° 56, 5.° Esq. Frt.
88 Sobreiro, Bloco 15, R/C Dir.

89 Sobreiro, Bloco 29, R/C Dir.
90 Sobreiro, Bloco 15, 3.° Esq.

91 Pinhal, Bloco 2, Ent. D, 2.° Esq.
92 T. G. M. Maia, N° 14, 3.° Dir.

93 Sobreiro, Bloco 17, 2.° Esq.

94 Moutidos, N° 49, 1.° Dir.

95 Gondim |, N° 444, 2.° Esq.

96 Teibas, N°128, Cv. Esq.

97 Souto de Cima, N° 52, 1.° Dir.
98 Lidador, 2.° Andar, Sala 1

99 Paco, zonas comuns exteriores
100 Sobreiro, Bloco 8, R/C Dir.

101 Bajouca, N° 47, 3.° Dir.

102 Sobreiro, Bloco 44, 2.° Esq.
103 Teibas, loja F

104 Sobreiro, Bloco 29, R/C Esq.
105 Teibas Il, Garagens

106 Maia Il, N° 280, R/C Dir.
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107 Paco, N° 432, R/C Dir.

108 Paiol, N° 61, R/C Esq.

109 Ponte das Cabras, N° 82, 1.° Dir.
1o Gondim |, N°® 478, 1.° Esq. Frt.
m Folgosa, N° 76, R/C

12 Coriscos, casa 1l

13 Sobreiro, Torre 1, 3.° Dir. Ap. 2
M4 Gondim Il, N° 24, R/C Dir. Frt.
ns Maia II, N° 280, R/C Esq.

e Figueiras, N° 784, R/C Esq.

n7 Souto de Cima, N° 75, R/C Esq.
18 Maia Il, N 174, 1.° Esq.

119 Sobreiro, Bloco 4, 2.° Esq.

120 Ponte das Cabras, N° 82, 1.° Dir.
121 Sobreiro, Bloco 24, 3.° Esq.

d) 69 Trabalhos de Trolha:

1 Muros Torres Sobreiro

2 Parque Central da Maia —Caleiras
3 Parque Central da Maia - Granitos
4 Xisto, N° 33, 3.° A29

5 Gil Eanes, N° 56, R/C Dir. Tras
[ Teibas I, N°128, 1% Cv. Dir.

7 Meildo, N°399,1° Ap.5

8 Gil Eanes, N° 56, 4.° Dir. Tras.
9 Folgosa, N° 31, R/C

10 Teibas I, N° 80,12 Cv. Dir.

1 Sr. Aflitos, N° 136, 2.° Dir.

12 Cardosas, N° 39, R/C Esq.

13 Paiol, N° 37, 2.° Esq.

14 Teibas II, N°128,1% Cv. Esq.

15 Gondim, N° 478 - Cobertura
16 Bajouca, N° 69, 1.° Esq.

17 Fabrica, N° 709, 1.° Esq.

18 Paiol, N° 35, R/C Dir.

19 Meildo, N°399,1° Ap.5

20 Gondim |, N° 578, R/C Dir.

21 Paiol, N° 61, R/C Esq.

22 Brisa, casa 3

23 Meildo, n° 327,1.° Ap. 4

24 Maia Il, N°174,1.° Dir.

25 Maia I, N° 227, 2.° Esq.

26 Sobreiro, Bloco 44, R/C Dir.
27 Gondim II, N°® 42, 1.° Esq. Tras.
28 R. G. Lage, N° 34, 1.° Esq.

29 Figueiras, N° 784, 1.° Dir.

30 R.G. Lage, N° 32, R/C Dir.

3] G. M. Maia N° 14, R/C Esq.

32 Sobreiro, Torre 3, 7° Esq. Ap. 1
33 Maia I, N° 135, 2.° Dir.

34 Monte Vilar, N° 341-A 1.° Dir. Tras
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35 Folgosa, N° 65, 1.° Andar

36 Pinhal, N°168, B1,1.° Esq.

37 Paiol, N° 61, R/C Esq.

38 Sobreiro, Bloco 8, R/C Dir.

39 Bajouca, N° 91,1.° Dir.

40 Polidesportivo da Anta

4] Corga, N° 550, 1.° Esq.

42 Arroteia, N° 164

43 Gondim |, N° 512, 1.° Esq. Tras

44 Pinhal, N°168, Bloco 1, traseiras
45 Xisto, N° 83, R/C A4

46 Bajouca, N° 69, R/C Dir.

47 Souto de cima, N° 52, 1.° Dir.

48 Sobreiro, Bloco 8, R/C, Dir.

49 Pinhal, N°168, Bloco 2, Ent. D, 1.° Dir.
50 Sobreiro, Bloco 39, R/C Dir.

51 Sobreiro, Torre 1, 2.° Esqg. Ap. 2

52 Sobreiro, Bloco 4, R/C Esq.

53 Sobreiro, Torrel, Loja 33

54 G. G. M. Maia, N° 422, R/C A8

55 Sobreiro, Bloco 8, R/C Dir.

56 Lagielas - Muro

57 Ponte das Cabras, Loja Juventude
58 Gondim Il, N° 42, R/C Esq. Tréas.

59 Maia Il, N°174,1.° Dir.

60 Gondim 111, N° 19, R/C Dir.

61 Pinhal, N°168, Bloco 2, Ent. D, 1.° Esq.
62 G. M. Maia, N° 422,2° A21

63 Antas - Muros

64 Maia I, N° 95, 3.° Dir.

65 Monte Vilar, N° 341-D, R/C Esq. Tras.
66 Maia Il, n° 174, 1.° Dir.

67 Pinhal, N°168, BI. 1-A, 1.° Esq.

68 Pinhal, N°168, BI. 3-G, 3.° Esq.

69 Maia Il, N°174,1.° Dir.

e) 13 Trabalhos no Parque Tecmaia:

1 Edificio Tecmaia - Global Print - Pichelaria

2 Edificio Tecmaia - Piso 3 Pichelaria

3 Edificio Tecmaia - Piso O Pichelaria

4 Levantar lajetas

5 Edificio Tecnologias — Cobertura

6 Edificio Tecmaia — Cobertura

7 Edificio Tecnologias — Sala Cedofeita

8 Edificio Tecmaia — todos os pisos — Pichelaria
9 Edifico Tecnologias — Pinturas

10 Edificio Tecmaia — Desentupimento

n Edificio Tecmaia — Fuga de dgua estacionamento
12 Edificio Tecnologias - limpeza de cobertura
13 Edificio. Tecmaia — Autoclismos
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f) 6 Fogos Devolutos — obras de reparagao geral:

Maria Casal, N° 63, 2.° Dir.
Meildo, N° 435,3.° Ap. 8
Pinhal, N°168, 3.° Esq.

5 Outubro, N° 93, 1.° Esq.
Sobreiro, Bloco 25, 3.° Esq.
Maia 11, N° 190, R/C Esq.
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O grafico da pagina seguinte ilustra a atividade da Equipa de Manutengao desde 2012:

m2012 m2013 m2014 m2015 w2016 m2017 m2018 =2019 ©2020 2021 w2022
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Reabilitagdo de Pichelarias Desentupimen Trolhae Eletricidade Mudanga de Carpintarias Bases de Outros
fogos tos Pinturas fechaduras chuveiro trabalhos
devolutos (inclui
Tecmaia)
m2012 4 n9 47 72 19 62 10 45
m2013 3 N4 69 57 33 12 16 46
m2014 6 151 920 67 39 57 16 50
=2015 2 101 53 92 35 59 n 98
m2016 2 N4 50 107 2 41 15 16 65
=2017 4 104 76 164 (0] 27 16 13
2018 9 88 79 173 31 42 59 8
2019 9 151 61 136 12 37 36 4 42
2020 15 196 41 78 4 37 30 9 25
2021 12 327 59 ns 3 33 6 14 30
2022 10 219 38 102 57 32 51 n 13

Importa salientar também que, no ambito do Contrato-programa de Apoio a Exploragao do Exercicio de
2022, celebrado com o Municipio da Maia, foi ja promovida a elaboragdo de ficha-modelo de inquérito de
satisfacdo a aplicar apds as intervencdes de conservacdo / manutencio no patriménio habitacional pela
Equipa de Manutencgao interna e pelas Brigadas externas. Os inquéritos visam determinar se os
problemas na origem dos pedidos de obras foram ou ndo resolvidos e qualificar o nivel de satisfagdo dos

clientes face aos trabalhos realizados.

A data atual, o sistema de avaliacdo estd ja desenvolvido e implementado. No inicio do passado més
novembro foram desenvolvidos alguns testes com modelo de ficha de inquérito e, entretanto, ja em

dezembro, foi promovido desenvolvimento que articula o modelo de inquérito com o registo informatico
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de pedidos de obra, tudo integrado no sistema ERP Medidata, evolucdo esta que permite acelerar e

melhorar a aplicagao e operacionalizagao do inquérito de satisfagao.
Em 2023 a aplicagao dos inquéritos de satisfacdo serd generalizada a toda a atividade das brigadas.

De seguida, considere-se também uma apresentacdo sumaria dos resultados marcadamente
satisfatdrios do processo de inquérito levado a cabo em 2022. Tal como é possivel verificar pela tabela e
grafico seguintes, os 27 inquéritos realizados até ao final do més de dezembro registaram um grau de

satisfagao de “Muito satisfeito”.

Grau de Satisfacdo

Brigada
Muito satisfeito Razoa\./elrpente Nao satisfeito Total
satisfeito
B1 (EM) 15 6] ¢} 15
B2 (Const. Civil) 5 o] 0 5
B3 (Pichelaria) 7 (0] o] 7
Total 27 (o] o] 27
Bl (EM) m B2 (Const. Civil) mB3 (Pichelaria)
16 15
14
12
10
8 7
6 5
4
2
0] 0] 6] 6] 0] 0]
o]
Muito satisfeito Razoavelmente satisfeiro Nd&o satisfeito

Inquéritos recolhidos, por Brigada e Grau de Satisfacdo

2.1.6. Vistorias para Verificagcdo das Condi¢coes de Habitabilidade de Fogos

No ambito da participacao na Comissao de Vistorias para verificagao das condi¢cdes de habitabilidade de
fogos ocupados por agregados familiares objeto de a¢cdes de realojamento pela Espago Municipal, ndo

foram realizadas vistorias em 2022.
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2.2. Unidade de Gestao de Projetos e Reabilitagdo Urbana (GPRU)

Durante o ano de 2022, a operagao da Unidade de Gestao de Projetos e Reabilitacdao Urbana (GPRU)
manteve um ritmo muito intenso, semelhante ao registado no ano transato, tendo o presente sido
marcado pelos avancgos significativos nos processos de implementagédo do 1.° Direito - Programa de
Apoio ao Acesso a Habitagado, em particular com a submiss&o e consequente aprovagao (ja no primeiro
trimestre de 2023) do projeto do novo edificio de habitagdo social designado “Sobreiro 58" e do projeto

de reabilitagdo dos Blocos 41 a 42 do Bairro do Sobreiro.

Para efeitos de implementacdo do Programa 1.° Direito e dos projetos atualmente em curso, a unidade
organica registou um reforco dos recursos humanos, tendo a sua composi¢ao aumentado de 2 (dois)
para 4 (quatro) técnicos, com o reforgo das competéncias ao nivel do desenho técnico e da gestdo de

projetos financiados por fundos comunitarios.

A atividade desta unidade organica foi marcada pela execugdo e acompanhamento de diversas
candidaturas no ambito do Plano de Recuperacao e Resiliéncia (PRR), em particular ao nivel do
programa 1.° Direito, desde logo com as operagdes referidas anteriormente, e do Plano de Ac¢ao para as
Comunidades Desfavorecidas da Area Metropolitana do Porto, através da preparacéo e submissio das
candidaturas e pedidos de pagamento, organizagao dos processos documentais fisicos e digitais e

acompanhamento e colaboragao na fiscalizagdo das respetivas obras.

Para além da gestdo das operagdes em curso, e dos processos de finalizagdo das mesmas, no final de
2022 e nos primeiros meses de 2023, o ano transato foi também muito marcado pela dedicagao a
elaboragao dos projetos de licenciamento dos diversos investimentos previstos no ambito da execugao
do Programa 1.° Direito, ao abrigo do Contrato de Mandato celebrado com o Municipio da Maia para a
transferéncia de competéncias com vista a gestao integrada das atividades e concretizagao das

intervencgdes propostas.

O desenvolvimento dos diversos projetos que sustentam a operacionalizagdo do Programa 1.° Direito tem
sido um desafio premente e complexo, o qual tem exigido um esforco e dedicacgao assinalaveis por parte

da equipa da Unidade GPRU.

De assinalar, também, a aprovacao do projeto europeu EHHUR - Eyes Hearts Hands Urban Revolution,
o qual faz parte do leque restrito de seis projetos a nivel europeu que foram aprovados no ambito das
designadas “Missdes da Unido Europeia”, apoiadas pelo Programa Horizonte Europa e que constituem
uma forma de apoio a solugdes concretas de resposta aos maiores desafios que atualmente enfrentamos.
A Espaco Municipal integra, juntamente com o Municipio da Maia, o consoércio de 33 parceiros que ira
trabalhar, conjuntamente e até 2025, desenvolver solucdes tecnoldgicas para alcangar a neutralidade

carbonica e resiliéncia as alteragdes climaticas.
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2.2.1. Projetos, Informacdes Técnicas e A¢cdes

Em 2022, relevamos, entre outros, os seguintes projetos, informacgdes técnicas e processos desenvolvidos

pela Unidade GPRU, exemplificativos da amplitude da atividade desta unidade organica:

a) Estudode adaptagdo do projeto “Sobreiro 58" pela combinagado de tipologias na definigdo de diversos

blocos/edificios passiveis de replicacdo/implantacdo em diversos contextos/locais;
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Plantas de piso O e piso tipo e algcados longitudinais

b) Estudo de andlise da viabilidade de instalagdo de uma cadeira elevatéria nas zonas comuns do
edificio do Empreendimento das Cardosas, Alameda Manuel Antdénio Dias Moutinho, n.° 55, para
facilitar o acesso do morador com mobilidade reduzida a fragdo localizada no segundo piso, lado
direito, conforme pretensao apresentada, no ambito de apoios concedidos pela Seguranga Social
para o efeito;

c) Elaboragdo de projeto para dotagdo de corrimao na rampa de acesso as entradas 136 a 184 do

Empreendimento de Frejufe;
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d)

Peca desenhada do projeto para proposta de colocacdo de corrimao de apoio a descida/subida de rampa

Analise de pedido de colocagao de equipamentos de apoio a morador com mobilidade muito
limitada no quarto e instalagdo sanitaria em fragdo habitacional inserida no Empreendimento da
Brisa e acompanhamento dos trabalhos de adaptagao, nomeadamente: substituicao de lavatério e
respetiva torneira, aplicacdo de barras de apoio nas instalagdes sanitarias e no quarto;

Andlise e elaboragado de resposta a pedido de instalagao de maquina de ar condicionado na fachada
efetuada por morador do Empreendimento de Frejufe, Alameda da Aldeia Nova, n.° 218;

Preparagdo e submissao de candidatura da empreitada de “Reabilitagdo dos Blocos 1, 2, 3, 4, 11,12, 13,
16, 17,18 e 26 do Bairro do Sobreiro, Maia — Envolvente Exterior e Zonas Comuns” ao Prémio Nuno
Teotdnio Pereira 2022, promovido pelo IHRU, na vertente de Reabilitagao Urbana, tendo obtido, ja no

final de janeiro de 2023, Meng¢ao Honrosa;
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m ﬂ | ﬂ ESPACO REABILITAGAO DOS BLOCOS DO BAIRRO DO SOBREIRO, MAIA
MUNICIPAL Envolvente exterior e zonas comuns - blocos 1, 2, 3, 4, 11,12, 13, 16, 17, 18 e 26

N
7

i

I
T
i

]

=

o
2 0 ESPAGO MUNICIPAL

Painel 1 apresentado ao Prémio Nuno Teotonio Pereira (IHRU) - Mengdo Honrosa
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m ﬂ I n ESPACO REABILITAGAO DOS BLOCOS DO BAIRRO DO SOBREIRO, MAIA
MUNICIPAL Envolvente exterior e zonas comuns - blocos 1, 2, 3, 4,11,12,13,16,17,18 e 26
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Painel 2 apresentado ao Prémio Nuno Teotonio Pereira (IHRU) - Mengdo Honrosa
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Projeto para implantagao de paragem de autocarro com instalagao de abrigo no Parque Tecmaia,

incluindo execuc¢do de procedimento de contratagao publica e acompanhamento de obra.
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Peca desenhada de implantagcdo da paragem de autocarro, incluindo indicagcdo de pavimentagdes e registo fotografico apos

execugado da obra
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h) Execucdo de projeto para implantagdo de construcao a afetar a recolha de residuos urbanos no
Empreendimento das Lagielas, incluindo execugdo de procedimento de contratagdo publica e

acompanhamento de obra;

&0\

man

Planta da construcdo para recolha de RU nas Lagielas e registo fotografico apdos obra

i) Estudo de adaptacdo/melhoramento do acesso exterior automaével a entrada da fragdo comercial
ocupada pela associagao Rarissimas;
j) Elaboracao de pecas desenhadas para o projeto de reabilitagdo de sete fogos devolutos no Bloco 38

do Bairro do Sobreiro;
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Peca desenhada do projeto de reabilitacdo das fracbes habitacionais do Bloco 38 do Bairro do Sobreiro

Estudo para implantagao de construcao a afetar a recolha de residuos urbanos no Empreendimento
da Anta;

Acompanhamento pds-obra da empreitada de reabilitagdo das instalagdes da CPCJ, incluindo
diligéncias para ativagdo de garantias. Estudo e elaboragdo de proposta para aquisicdo de mobiliario
suplementar, para suprir as necessidades de funcionamento das instalagdes, bem como aquisicao e
acompanhamento de instalagdo de equipamentos de SCIE;

Elaboracao de projeto e acompanhamento de obra de instalagdo de rede elétrica na area envolvente
a construgdo do novo edificio “Sobreiro 58" (em articulagdo com a E-Redes);

Definicdo dos principios orientadores e bases para um contrato interadministrativo de colaboragao,
a celebrar com a Faculdade de Arquitetura da Universidade do Porto (FAUP), correspondente ao
desenvolvimento de projetos participados em comunidades desfavorecidas, visando a promocao /
construgao de novos empreendimentos de habitagao publica para o realojamento das comunidades
da Anta, Lagielas e Ardegdes — desenvolvimento e elaboragao de documentos de apoio a definicao

das condic¢des pré-contratuais, no ambito da implementagdo do programa 1.° Direito;
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Estudo de anélise de viabilidade construtiva/engquadramento no PDM atual de diversos terrenos
correspondentes a operagdes a promover no ambito da Estratégia Local de Habitagcdo do municipio
e da implementagao do Programa 1.° Direito;

Elaboracao de estudos de referéncia arquiteténicos para a promogdo de novos empreendimentos
de habitagdo publica em terrenos localizados, respetivamente, no Monte do Xisto (Barca, Cidade da
Maia), Ribela (Castélo da Maia) e Rua Joaquim de Vasconcelos (Aguas Santas) e preparacido da
documentagao necessaria a submissao de Pedidos de Informagao Prévia junto dos servigos
municipais;

Elaboracao de projetos para substituicdo de banheiras por bases de chuveiro em 60 fragdes
habitacionais, incluindo a elaboragao e submissdo de candidatura ao Investimento RE-C03-i06.03 —
“Operacdes Integradas em Comunidades Desfavorecidas na Area Metropolitana do Porto” e
desenvolvimento do respetivo procedimento de contratagao publica;

Estudo para instalagao de ajudas técnicas (cadeiras elevatoérias) nas caixas de escadas de trés edificios
de habitagao social (entradas), incluindo a elaboragao e submissao de candidatura ao Investimento
RE-C03-i06.03 - “Operacdes Integradas em Comunidades Desfavorecidas na Area Metropolitana do
Porto”, incluindo execugdo de pegas procedimentais e desenvolvimento do processo de contratagao
publica;

Levantamento de necessidades de intervengdo nos passeios exteriores do Parque Tecmaia, processo
de contratagao publica para execuc¢ao dos trabalhos e acompanhamento de obra;

Conclusao do projeto de Reabilitagdo da Envolvente Exterior e Zonas Comuns dos Blocos 41, 42, 43,
44, 45, 46 e 47 do Bairro do Sobreiro, incluindo a articulagdo com entidades contratadas
externamente para o desenvolvimento das especialidades necessarias a instalacao de ascensores
acessiveis (estabilidade, instalagbes mecanicas e eletricidade). Para além da conclusao do projeto e
submissao a aprovagao do Municipio da Maia, foi também promovida a revisao, que conduziu ao
aperfeicoamento das solugdes propostas e retificagao de lacunas detetadas, visando a melhoria da
gualidade da empreitada a executar;

Conclusao do projeto de execugao do novo edificio de habitagao social acessivel e energeticamente
eficiente no Bairro do Sobreiro (58 fogos), sob a designagao “Sobreiro 58", incluindo a articulagdao com
entidades contratadas externamente para o desenvolvimento das especialidades. O projeto foi
submetido a aprovagdo do Municipio da Maia e foi também promovida a revisdo, que conduziu ao
aperfeicoamento das solugdes propostas e retificagcao de lacunas detetadas, visando a melhoria da
qualidade da empreitada a executar. O processo de revisdo do projeto do novo edificio “Sobreiro 58"
ficou concluida no primeiro trimestre de 2023;

Preparacao de procedimentos de contratagcao de projetos diversos, correspondentes a operacdes de
implementagdo do programa 1° Direito, incluindo compilagdo de dados cadastrais e de

caracterizagcdo dos imoveis objeto de intervengdo, contratagcao de levantamentos topograficos
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diversos. Definicdo de preliminar da programacao das operacdes e analise do enquadramento
urbanistico e capacidades edificatérias;

w) Apoio a Administragcao e ao Municipio da Maia na preparacgao de processos de aquisi¢ao de imoveis
a destinar a promoc¢do de habitagcdo publica, no ambito do programa 1.° Direito, incluindo

contratacao de servicos de avaliagao imobiliaria.

2.2.2. Projetos Cofinanciados
Norte 2020

A Unidade GPRU deu continuidade a gestdo da execuc¢éo das candidaturas / operacdes aprovadas no
ambito do Programa Operacional Norte 2020, no ambito da reabilitagao de habitagao social, ao nivel da
operacionalizagao da plataforma do Balcdo 2020 (compilagdo e organizagao de dossiers documentais,
submissdo de contratos e compilagao de todas as pecas e documentos processuais de contratacgao,

pedidos de reprogramagao e de pagamento).

Em 2022, ha a assinalar a conclusao fisica de todas as operacdes Norte 2020, ja reportada em 2021,
estando apenas pendente o encerramento dos processos em termos de execugao financeira e
burocratica. Considerando a submissao dos relatdrios finais das operagdes promovidas no ambito da
Eficiéncia Energética, procedeu-se a contratacao de servigcos especializados para a emissao de Relatérios
de Avaliagdo Energética “Ex Post”, para permitir o referido encerramento das operagdes e as
transferéncias das verbas ainda retidas. Até ao final do 1.° Trimestre de 2023, com a conclusdo dos
relatdrios, serdo submetidos os reportes finais de indicadores, necessarios a conclusao formal das

operagdes.

Relativamente as operagdes Norte 2020 PEDU, em 2022, foram realizadas as transferéncias finais de

comparticipagdo de diversas operagoes.

Ainda no ambito da gestdo da execugao das operacgdes financiadas pelo Norte 2020, importa relevar a
preparagdo e submissao dos Ultimos pedidos de reprogramacao referentes as operagdes promovidas
pela EM com execucdo em 2022, sendo de referir que todas as reprogramacdes submetidas obtiveram

aprovagao da Autoridade de Gestao:

_ NORTE-03-1204-FEDER-000006 / 11 blocos Eficiéncia Energética (Bairro do Sobreiro): Reprogramacao
n.° 5, submetida em 30.11.2021 e Reprogramagao n.° 6, submetida em 25.01.2022;

_ NORTE-03-1204-FEDER-000007 / Maia | e Il: Reprogramacdo n.° 5, submetida em 18112021 e
Reprogramacao n.° 6, submetida em 25.01.2022;

_ NORTE-03-1204-FEDER-000018 / Torres do Bairro do Sobreiro: Reprogramacdo n.° 5, submetida em
18.11.2021 e Reprogramacao n.° 6, submetida em 25.01.2022.
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Comparticipagéo
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Reabilitacdo dos
Empreendimentos Maia
1 e Maia Il - Eficiéncia
Energética
NORTE-03-1204-FEDER-
000007

Reabilitacdo das Torres
1, 2, 3 e 4 do Bairro do
Sobreiro, Maia -
Eficiéncia Energética
NORTE-03-1204-FEDER-
000018

Reabilitacdo dos Blocos
1,23 4,11,12,13, 16, 17, 18
e 26 do Bairro do
Sobreiro, Maia -
Eficiéncia Energética
NORTE-03-1204-FEDER-
000006

Em Execugao -
operacao
encerrada, com
reportes de
indicadores e
relatério final
submetido
(falta validacdo
pela AG Norte
2020 e
disponibilizagao
de verbas
retidas).

Execucdo fisica
e financeira
concluida.
Em Execugao -
operacao
encerrada, com
reportes de
indicadores e
relatério final
submetido
(falta validacédo
pela AG Norte
2020 e
disponibilizagao
de verbas
retidas).

Execucéo fisica
e financeira
concluida.
Em Execugao -
operagao
encerrada, com
reportes de
indicadores e
relatdrio final
submetido
(falta validacédo
pela AG Norte
2020 e
disponibilizagao
de verbas
retidas).

Execugao fisica
e financeira
concluida.

17-11-2021 (fisica)
31-03-2022
(financeira) - 6.2
reprogramagao

15-11-2021 (fisica)
31-03-2022
(financeira) - 6.2
reprogramagao

10-12-2021 (fisica)
31-03-2022
(financeira) - 6.2
reprogramacgao

1513 574,62 1096 184,88 1081917,61
2 479 419,65 1690 559,96 167554224
1710 776,85 943 493,95 925 320,84
395298,24 € 6 407 303,83 € 6352 612,40 €

975 257,35
(apoio pago de
885169,29€,
estimativa de saldo
pendente de
90 088,06€)

1525 809,40
(apoio pago de
1365127,16€,
estimativa de saldo
pendente de
160 681,92€)

811122,45
(apoio pago de
761 871, 36€,
estimativa de saldo
pendente de
49 251,09€)

5681673,24 €

Quanto a execucao financeira das operagdes, considerem-se os seguintes quadros sintese referentes a

pedidos de pagamento submetidos no Balcdao 2020, entre 2018 e 2022:

Operagdes Norte 2020 - Investimento e Comparticipagdes

(Valores com IVA incluido) 2018 2019 2020 2021 2022
Operacbes Comparticip Comparticip Comparticipaga Comparticipaga Comparticipaga
NORTE:05-4243-FEDER-000048 2047950€ 858036 € 113222304 € 96238959 € 1068766,70 € 90620774 € 19723969 € 26778082 €
17 blocos Sobreiro (PEDU)
NORTE-03-1204-FEDER 000006 24M0B€ 1646 4071€| 80029688 € 4025506 € 1082557 €
11 blocos Sobreiro (EE)
NORTE:03-1204-FEDER-000007 45379,01€ 32672€ 27786249 € 16305391 € 49704821 € 3N962€ 69040053 € 43880803 € 288438€ 87707€
Maia I e Il (EE)
NORTE-031204 FEDER 000018 2730600 € - € 241600€ 132457€ 65496095€ 43423228€ | 169269696 € 109025255 € 102 039,74 € - £
Torres Sobreiro (EE)

N727559 € 8907,08€ 141250153 € 112676807€ 222077586 € 17263164 € 422674790 € 259713828 € 14517918 € 170264 €
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Operagdes Norte 2020 - Investimento e Comparticipag¢des

(Valores com IVA incluido) TOTAIS

Operagdes Investimento | Comparticipagio
NORTE-05-4943-FEDER-000048 2 41870893 € 2144 958,51 €
17 blocos Sobreiro (PEDU)

NORTE-03-1204-FEDER-000006 1710 776,85 € 81112245 €
11 blocos Sobreiro (EE)

NORTE-03-1204-FEDER-000007 151357462 € 97525735 €

Maia | e Il (EE)
NORTE-03-1204-FEDER-000018
Torres Sobreiro (EE)

2 479 419,65 € 1525 809,40 €

8122 480,06 € 5457 147,71 €

Pedidos de pagamento submetidos no Balcdo 2020
Operacdes Norte 2020 - Investimento e Comparticipacoes

€1800 000,00
€1600 000,00
€1 400 000,00
€1200 000,00

€1 000 000,00
€800 000,00
€600 000,00
€400 000,00
€200 000,00
S 1 .

g 2 2 2 2 2 2 2 2 2
C O C O C On C On = On
[} @® () @® () @® () @© [} ©
€ 2 € i S ke € e £ ke
b= S b= k] = k] = k] = o
4 £ < e < = @ £ < £
g ] z ] z ] Z g8 Z 8
- £ - £ - £ - £ - €
o) o) o) o) o
o o (] (] O
2018 2019 2020 2021 2022
B NORTE-05-4943-FEDER-000048 B NORTE-03-1204-FEDER-000006
17 blocos Sobreiro (PEDU) 1 blocos Sobreiro (EE)
NORTE-03-1204-FEDER-000007 NORTE-03-1204-FEDER-000018
Maia |l e Il (EE) Torres Sobreiro (EE)

Da analise dos mapas e grafico anteriores, importa destacar, desde logo, no ano transato de 2022, os ja
mencionados processos de encerramento das operagdes em apreco, 0s quais explicam montantes de
investimento e de comparticipagao inferiores comparativamente com anos anteriores, dada a retengao
de verbas convencionada até ao encerramento das operacdes. E expectavel que estes processos estejam
formalmente concluidos até ao final do més de junho do presente ano, incluindo a respetiva

regularizacéo / transferéncia de verbas retidas.

No que se reporta a operagdo de Reabilitacdo das Torres 1, 2, 3 e 4 do Bairro do Sobreiro, totalmente

concluida (em termos fisicos e financeiros), procedeu-se ao envio, durante o presente més de margo, do
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Relatdrio de Avaliagao Energética "Ex Post” e respetiva atualizagao dos indicadores de realizagao, faltando
apenas a sua validagao por parte da Autoridade de Gestdo, prevendo-se a libertagdo do montante de
comparticipagao retido a curto prazo. Este processo sera replicado, durante o més de abril, para as
restantes operacdes de Eficiéncia Energética, para assim ser possivel encerrar definitivamente as 7 (sete)

operagdes financiadas elo Norte 2020.

Em termos gerais, com o encerramento das operacdes e a submissao dos relatdrios finais, ha uma
expectativa maxima de libertagdo de verbas de comparticipagao que totaliza um valor aproximado de
501.000,00€, IVA incluido, um valor superior ao inicialmente previsto, fruto dos resultados marcadamente

positivos das operagdes em aprego.

Operagdes Norte 2020 - N.° de Pedidos Submetidos

2018 2019 2020 2021 2022
Pedidos Pagamentos Pedidos Pagamentos Pedidos Pagamentos Pedidos Pagamentos Pedidos Pagamentos
Operagdes submetidos * Norte 2020 submetidos * Norte 2020 submetidos * Norte 2020 submetidos * Norte 2020 submetidos * Norte 2020
NORTE-05-4943-FEDER-000048
1 1 7 n 29 2 14 8
17 blocos Sobreiro (PEDU)
NORTE-03-1204-FEDER-000006
. 1 57 36 7
Tl blocos Sobreiro (EE)
NORTE-03-1204-FEDER-000007
) 1 1 8 6 18 14 3% 2z 3
Maia I e Il (EE)
NORTE-03-1204-FEDER-000018 . 0 . . © » “© % ‘
Torres Sobreiro (EE)
4 2 2% ] 77 56 153 95 16 0

*Incluindo regularizacdes de pedidos contra-fatura, que ndo resultam em pagamentos Norte 2020

TOTAIS

Operacdes Pedidos Pagamentos

perag submetidos * Norte 2020
NORTE-05-4943-FEDER-000048 61 42
17 blocos Sobreiro (PEDU)
NORTE-03-1204-FEDER-000006 65 36
1 blocos Sobreiro (EE)
NORTE-03-1204-FEDER-000007
Maia | e Il (EE) 66 44
NORTE-03-1204-FEDER-000018 84 49
Torres Sobreiro (EE)

276 m
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Pedidos de pagamento submetidos no Balcdo 2020
Operacdes Norte 2020 - N.° de Pedidos Submetidos

60 57
50 46
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29 30
20 28
22 23
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14 14
n
10 8 6 8 7 g
3
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a o g [ o o g e} a o g [ a o 87 O a o g e}
2 a“ a a“ a Q< 2 a“ a Q<
2018 2019 2020 2021 2022
B NORTE-05-4943-FEDER-000048 B NORTE-03-1204-FEDER-000006
17 blocos Sobreiro (PEDU) 11 blocos Sobreiro (EE)
m NORTE-03-1204-FEDER-000007 NORTE-03-1204-FEDER-000018
Maia l e Il (EE) Torres Sobreiro (EE)

De relevar, quanto a gestao da execucgdo burocratica das operagdes financiadas Norte 2020, que o
numero de pedidos de pagamento submetidos na plataforma do Balcdo 2020 é usualmente inferior ao
numero de processos que sao tratados internamente, dado que a abordagem operacional pressupde o
tratamento individualizado de cada fatura de servigos ou empreitada, sendo que, na maior parte dos
casos, € possivel, depois, associar faturas correspondentes a mesma componente (fiscalizagao,
empreitada) num Unico pedido de pagamento. Tal como explicado anteriormente, e representado no
grafico anterior, o niumero de pedidos submetidos no ano de 2022 é também consideravelmente inferior
quando comparado com anos anteriores, correspondendo maioritariamente a situagbes de

regularizagao de pedidos contra-fatura, resultantes do encerramento das operagdes.

Plano de Recuperacdo e Resiliéncia (PRR)

O 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo, financiado no ambito do Plano de
Recuperacgdo e Resiliéncia (PRR), visa apoiar a promoc¢ado de solugdes habitacionais para pessoas que
vivem em condig¢des habitacionais indignas e que ndo dispdem de capacidade financeira para suportar

0 custo do acesso a uma habitagcdo adequada.
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O Programa assenta numa dinamica promocional predominantemente dirigida a reabilitagdo do
edificado e ao arrendamento. Também aposta em abordagens integradas e participativas que
promovam a inclusdo social e territorial, mediante a cooperacgao entre politicas e organismos setoriais,
entre as administracdes centrais, regionais € locais e entre os setores publico, privado e cooperativo.

A Espaco Municipal celebrou, em agosto de 2022, um Contrato de Mandato com o Municipio da Maia
para a execugao deste Programa, no ambito do Acordo de Colaboragao celebrado com o IHRU.
Considerando a transferéncia de competéncias para os 6rgdaos municipais no dominio da habitagado, nos
termos do artigo 4.° do Decreto-Lei n.°105/2018, de 29 de novembro, e atendendo a especificidade técnica
e material da Espago Municipal, consubstanciada na gestdo integrada das atividades para a
concretizagao das intervengdes propostas, agregando conhecimentos, competéncias ferramentas e
técnicas, que a habilitam a planear e assegurar a execugao fisica e financeira e garantir a qualidade das
obras que consubstanciam as intervengdes de reabilitagdo, a assinatura deste documento visou, em
particular, a transferéncia de competéncias com vista a:

1) Realizagdo de empreitadas de construgdo de prédios ou empreendimentos habitacionais
destinados a habitagao social;

2) Desenvolvimento de todas as agdes conducentes e que precedem a aquisicao de terrenos,
fragdes ou prédios destinados a habitagao social;

3) Promocgao de operagdes de arrendamento para subarrendamento;

4) Reabilitagao de fragdes ou de prédios habitacionais afetos a habitagao social;

5) Construgao de prédios ou empreendimentos habitacionais;

6) Instrucdo e acompanhamento dos processos de candidatura dos Beneficiarios Diretos
enquadraveis no Programa 1.° Direito, recolhendo e organizando toda a documentacao,
validando-a e submetendo a mesma na plataforma, para efeitos de concretizagdo das
candidaturas, e

7) Instrucdo dos processos de apoio junto do IHRU, elencando as pessoas carenciadas de habitagdo
e apresentando os pedidos e candidaturas nas diversas modalidades acima referidas.

O referido acordo permanecerd valido no periodo compreendido entre 2022 e 30 de junho de 2026,
correspondente a execugao do Programa 1.° Direito.

Como seria de esperar, 2021, 0 ano de partida para a implementacdo da Estratégia Local de Habitagao do
Municipio da Maia, foi marcado pela primeira abordagem aos requisitos do 1.° Direito, durante o qual se
iniciou um processo de aprendizagem e de amadurecimento, por parte de todos os intervenientes, sobre
as questdes especificas associadas a ELH, sendo de destacar, na segunda metade do ano, em particular,
o inicio da preparagao do Contrato de Mandato com a Espaco Municipal, com vista a implementacao das
solugdes habitacionais previstas na ELH, contrato este que veio a ser assinado em agosto de 2022, como
referido.

Ultrapassado o primeiro ano de trabalho, dedicado ao desenvolvimento de processos preparatdrios,

registou-se, durante o ano de 2022, o desenvolvimento de alguns projetos e a submissao, e consequente
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aprovagao, das primeiras candidaturas ao Programa 1.° Direito, de indole municipal, nomeadamente as

ja& mencionadas operacdes “Sobreiro 58" e de reabilitacdo dos Blocos 41 e 42 do Bairro do Sobreiro,

apresentadas com maior detalhe adiante.

No final do ano de 2022, a Espago Municipal iniciou a preparagao

_ Novo edificio “Sobreiro 58”

Para ja sob a designag¢ao de “Sobreiro 58", o novo edificio corresponde a um bloco linear com 5 pisos
habitacionais acima do solo, 1 piso semienterrado destinado a arrumos, a sala do Condominio e a um
gabinete de apoio social, incluindo também o compartimento de residuos urbanos, e 1 piso totalmente
em cave destinado a aparcamento de veiculos e dreas técnicas. O processo de candidatura foi promovido
pelo Municipio, em estreita colaboragdao com a Espago Municipal — Renovagdo Urbana e Gestdo do

Patrimonio, E.M,, S.A, responsavel pela elaboragcao do Projeto Técnico de Execugao.

i}
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Sobreiro 58 - representacdo esquematica do algcado principal e planta do piso térreo do novo edificio

Trata-se de um projeto que visa suprir caréncias habitacionais, ndo sé numa perspetiva de eliminagao
dos problemas de habitagao “indigna” mais recorrentes, de salubridade ou de degradagao construtiva,
mas também, e em particular, numa concegdo de “indignidade” relacionada com a resposta a questdes

de desadequacao fisica e espacial do edificado, ao nivel da acessibilidade a pessoas com mobilidade
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reduzida e da habitabilidade por uma populagdo desfavorecida e muito envelhecida. Esta operagao
compreende a construcao de um edificio de habitagdo multifamiliar, dotado de 58 habitagdes,

englobando diferentes tipologias (38 T1,18 T2 e 2 T3).

Importa também destacar que este novo edificio marcara uma nova fase de promog¢do da habitagao
social no concelho da Maia, atendendo a que serd o primeiro edificio acessivel e energeticamente
eficiente de habitagdo a custos controlados, como “projeto-piloto” suscetivel de replicagdo, com
adaptacdes, noutros contextos / projetos de nova habitacdo publica. Em termos de eficiéncia energética,

é de destacar o cumprimento dos parametros nZEB + 20% (nZEB — nearly Zero Energy Building).

i
0 1 e

Sobreiro 58 - representagdes tridimensionais do novo edificio, incluindo requalificacdo do espaco publico envolvente
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_ Blocos 41 e 42 do Empreendimento do Sobreiro

As operacdes urbanisticas correspondentes a reabilitacdo dos referidos blocos enquadram-se numa
estratégia geral de regeneragcdo urbana do centro urbano da Maia e num processo de regeneragao
faseada da globalidade do conjunto habitacional do Bairro do Sobreiro, englobando a reabilitagdo fisica
dos edificios, com especial incidéncia no ambito da eficiéncia energética e dos espacos de utilizagdo
publica e respetivas infraestruturas, bem como a dinamizagao de diversas agdes de natureza imaterial

no quadro da inclusdo social.

Para além do que foi realizado ja no ambito da reabilitagdo do edificado do Bairro do Sobreiro, e de forma
diferenciada, a intervengdo a que se reporta este projeto compreende a melhoria das condi¢bes de
acessibilidade dos edificios através da dotacdo de um ascensor para cada entrada / bloco, consistindo na

construgao de caixa do ascensor em betao armado e respetiva instalagdo mecanica e elétrica.

Para tal, as habitagdes T4 serdao convertidas em T3 e as areas a desanexar daquelas configurardo novos
patamares comuns de acesso aos ascensores (compartimentos / quartos localizados na entrada das
habitagdes T4). Ao nivel do envelope construtivo, prevé-se, tal como nas restantes operagdes de
reabilitacao ja concretizadas no ambito do Programa Norte 2020, a aplicagao de um sistema de fachada
ventilada com isolamento térmico incorporado, a substituicdo das caixilharias por novas com corte
térmico e vidro duplo, a renovagdo da cobertura, permitindo assim a incorporagao de isolamento
térmico, bem como outras agdes correspondentes a melhoria do desempenho energético dos edificios
e habitagcbes de interesse social, a resolugcao de multiplas patologias construtivas e a requalificacdo da

imagem do edificio e melhoria das condi¢cdes de habitabilidade.

Concretamente, pretende-se promover a reabilitagao da envolvente exterior (fachadas e cobertura) e das
zonas comuns (entrada e acessos verticais) de cada bloco e a construgao de um elevador. Esta
intervengdo da continuidade e concluird a estratégia de reabilitagdo integrada do edificado do Bairro do
Sobreiro, iniciada anteriormente com as obras de reabilitacdo concretizadas nos blocos 30, 35, 36, 37 e 40,
14 e 15, com financiamento disponibilizado no ambito do anterior quadro comunitario (QREN, O.N.2), no
ambito da operacdo NORTE-10-0241-FEDER-00076], articulando-se ainda com outras operagdes mais
recentes, no ambito do programa Norte 2020 (18 blocos reabilitados no dambito do PAICD e outros 11

blocos e 4 torres no ambito da Eficiéncia Energética).
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Reabilitagdo dos Blocos 41 a 47 - projeto de execugdo
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Reabilitagdo dos Blocos 41 a 47 — representagdes tridimensionais dos edlficios reabilitados, incluindo intervengdo de requalificagdo do
espaco publico envolvente

De ressalvar que a operacgao de reabilitagcdo dos blocos 41 e 47 do Empreendimento do Sobreiro sera
desenvolvida em duas fases — os blocos 41 e 42, cuja candidatura ao programa 1.° Direito ja foi submetida
e aprovada iniciard primeiro, estimando-se que o inicio da empreitada no 2.° semestre de 2023. O projeto
da segunda fase, correspondente aos blocos 43 a 47, esta ja também finalizado, estando a candidatura
ao 1.° Direito pendente da primeira revisdo da Estratégia Local de Habitagao e do Acordo de Colaboragao,

submetido recentemente ao IHTU.
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Atendendo ao trabalho ja desenvolvido, é expectavel que se registe um avancgo significativo na execugdo
fisica das solugdes habitacionais em 2023 e 2024, com vista a operacionalizagao do Acordo de

Colaboracéao celebrado.

Importa destacar também a aprovagao do projeto “Habitagcdo Mais Acessivel - Melhoria das condi¢ées
de acessibilidades nos empreendimentos, edificios e fogos de habitagdo social do concelho da Maia”,

ao abrigo do Plano de Ac3o para as Comunidades Desfavorecidas da Area Metropolitana do Porto.

Este projeto visa implementar um conjunto de melhorias nas condi¢gbes de acessibilidade dos
empreendimentos, edificios e fogos de habitagdo social do concelho da Maia, dando resposta a
solicitagdes recorrentes e em continuo acréscimo nos ultimos anos. O parque de habitagdo social
existente, construido, essencialmente, entre 1977 e 2005, compreende edificagdes e habitagdes com
condigcdes arquitetdnicas que, genericamente, ndo se conformam com as exigéncias técnicas de
acessibilidade universal e de utilizagdo por parte de pessoas com mobilidade reduzida. Sem prejuizo da
previsao de construgcao de novos edificios de habitacdo social acessiveis, a desenvolver nos proximos anos
através do Programa 1.° Direito, torna-se necessario e cada vez mais premente melhorar as condigdes de
acessibilidade no parque habitacional existente e, ndo sendo fisicamente possivel implementar solugcdes
de grande reconversao espacial, eliminando barreiras arquitetdnicas, é possivel e desejavel assegurar a
implementacao de ajudas técnicas e equipamentos compativeis com a melhoria das condi¢cdes de

acessibilidade, compreendendo as seguintes agcdes concretas:

_ Adaptacgdo de instalagdes sanitarias, através da substituicao de banheiras por bases de chuveiro mais

acessiveis, incluindo trabalhos complementares;

_ Instalagdo de cadeiras elevatérias, em particular nas caixas de escadas de edificios ou nos portais /

acessos comuns de edificios existentes de habitagao social.

Horizonte Europa
_ EHHUR

O projeto EHHUR (EYES HEARTS HANDS - Urban Revolution) visa desenvolver e testar uma metodologia
disruptiva e integrada direcionada para a transformacao do ambiente construido (materiais, produtos,
edificios, espagos publicos, infraestruturas, redes de servigos), assente em boas praticas ja existentes a
nivel europeu, complementando-as com os principios orientadores do Novo Bauhaus Europeu (NEB).

O EHHUR faz parte do leque restrito de sete projetos a nivel europeu aprovados no ambito das

designadas “Missdes da Unido Europeia”, apoiadas pelo Programa Horizonte Europa e que se pretendem
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assumir como uma forma de apoio a solugdes concretas de resposta aos maiores desafios que
atualmente enfrentamos.

Até ao final do ano 2025 serdo testadas diferentes metodologias em 7 demonstradores europeus
(lighthouses), entre as quais a cidade da Maia, tendo no Bairro do Sobreiro a sua area de intervencao,
dadas as suas caracteristicas fisicas e sociodemograficas e a pretensdo do Municipio em assegurar uma
maior integragcdo do mesmo com a restante malha urbana da cidade. No caso particular do municipio,
serao levadas a cabo atividades de reabilitagdo energética e do espago publico comum num contexto de
cocriacdo, onde a dinamizagao e envolvimento social dos cidadaos tera um papel central.

Para além da Maia, o projeto incidira sobre as cidades de Hgje Taastrup (Dinamarca), Kozani (Grécia),
Zoersel (Bélgica), lzmir (Turquia), Osijek (Crodacia) e Nepi (Italia).

O projeto conta com um total de 33 parceiros, entre os quais o Municipio da Maia e a Espago Municipal,
sendo liderado pela entidade italiana multinacional RINA. Integram também o consércio do projeto a
Agéncia de Energia do Porto (AdEPorto) e a EDP NEW.

No passado més de novembro de 2022, a Espagco Municipal e o Municipio participaram na reunido de
Kick Off do projeto, a qual decorreu na cidade italiana de Génova. Este primeiro encontro teve como
principio alinhar todo o consdrcio com os objetivos do projeto e consolidar as atividades e
responsabilidades alocadas a cada pacote de trabalho, cuja implementagao estd prevista para os

préoximos trés anos.

2.2.3. AcoOes de Apoio a Administracao

Também no dmbito da atividade da Unidade GPRU, e em referéncia ao ano de 2022, destacam-se, entre

outras, as seguintes acdes de apoio direto a Administracgao:

a) Elaboragdo de diversas informagdes e propostas internas, relativas a obras, inquilinos, projetos ou

processos administrativos, designadamente, de contratagao publica;

b) Colaboragao na elaboragdo e formatagdo do Relatério e Contas do ano de 2022.

2.2.4. Atividades de Suporte Administrativo / Informatico

Durante o ano de 2022, a Unidade GPRU manteve a colaboracdo em alguns processos de gestao de
aquisicOes de material informatico, software e de telecomunicagdes, sendo de destacar, neste ambito, as

seguintes atividades:

a) Aquisicao e gestao dos servigos de impressao, incluindo o processo de contratagcao publica para

um periodo de 5 anos com a respetiva monitorizagao e controlo da execugdo do contrato;
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b) Renovacgao, aquisicao e gestao de licengas de software de desenho assistido por computador
(CAD), para dar continuidade ao trabalho desenvolvido pelas dreas técnicas e suprir necessidades

decorrentes das novas contratagoes;

c) Aquisicao e gestdo do sistema de correio eletrénico empresarial com alojamento externo e
protecao antivirus, incluindo preparagcao e montagem do procedimento anual de contratacdo

dos respetivos servicos;

d) Desenvolvimento de diversos processos de aquisigao de equipamentos informaticos e atividades

conexas para dotar a empresa e os colaboradores de condi¢gdes adequadas de desempenho.

2.2.5. Formacao

Durante o ano de 2022, no ambito da Unidade GPRU, e mais uma vez considerando a forte pressao de
desenvolvimento das atividades e da resposta ao acompanhamento e gestao de empreitadas referentes
as operagdes Norte 2020, por um lado, bem como os constrangimentos resultantes do contexto da
pandemia COVID-19, ha a registar a participacao dos elementos que integram a unidade nas formacodes

identificadas de seguida:

_ Da arquiteta Sofia Mota na formagao promovida pela Secgdo Regional do Norte da Ordem dos
Arquitectos (OASRN), sob o titulo “Arquitetando uma Estratégia. Técnicos mediadores no ambito do

Programa 1.° Direito”.

_ Da arquiteta Sofia Mota na formagao promovida pela UNAVE - Associag¢ao para a formacao profissional
e investigacao da Universidade de Aveiro, sob o titulo “Opg¢do 3 — Gestdo na Construgdo + Dire¢do de Obra

+ Fiscalizagdao de Obra”;

_ Da engenheira Concei¢gao Gongalves na formagdo promovida pela Quadros & Metas — Consultores de
Gestdo e Formacgdo, Lda. sob o titulo “A Fiscalizagdo do Estado de Conservagao do Edificado e a

Reabilitacdo Urbana — Procedimentos Legais”.

2.2.6. Procedimentos de Contratagédo Publica

Apresenta-se, de seguida, mapa resumo e grafico dos procedimentos de contratagdo publica
desenvolvidos no ambito das atividades especificas da Unidade de Gestdo de Projetos e Reabilitagao

Urbana e de outras atividades no ambito do suporte administrativo e informatico da empresa:
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Data de
Adjudicacao Valor
Procedimento Tipo ou de Nao Entidade Adjudicataria Adjudicado
Adjudicacio s/ IVA
do Contrato
Aquisicdo de servigos de formagao ADS | 10/01/2022 Secgéao Regional Norte da Ordem 300,00 €
dos Arquitectos OA-SRN
Aquisicdo de servigos de assessoria juridica (Contrato-programa e ADS | 12/04/2022 BMC - Sociedade de Advogados, RL. | 4 900,00 €
Contrato(s) de Mandato no ambito da implementagao do Programa 1.°
Direito)
Equipamento Informatico ADS | 06/05/2022 JANS Informatica, Sociedade 2 836,96 €
Unipessoal, Lda.
Servicos de arquitetura sobreiro ADS | 13/05/2022 Arqg.? Daniela Pereira Alves Ribeiro 2 500,00 €
Aquisicdo de servicos de engenharia para elaboragéo de projeto de ADS | 28/07/2022 Manuel Joaquim Alves de Sousa, 3500,00€
especialidades de instalagdes elétricas e de telecomunicagdes a efetuar em Unipessoal, Lda.
7 blocos
Aquisicao de servigos de engenharia para elaboragao de projeto de ADS | 28/07/2022 Manuel Joaquim Alves de Sousa, 960,00 €
especialidades de instalagdes elétricas e de telecomunicagdes a efetuar no Unipessoal, Lda.
Bloco 29 do Bairro do Sobreiro
Aquisicdo de corrimao metalico para rampa exterior do empreendimento ADS | 04/08/2022 Manuel Joagquim Alves de Sousa, 207,00 €
de Frejufe Unipessoal, Lda.
Aquisicdo de servicos de revisdo do projeto das especialidades de ADS | 05/08/2022 Geopoliedro Engenharia, Lda. 850,00 €
eletricidade, telecomunicagdes e instalagbes eletromecanicas que integram
o projeto de reabilitacdo da envolvente exterior e zonas comuns dos blocos
41, 42, 43, 44, 45, 46 e 47 do Bairro do Sobreiro, Maia
Aquisicdo de equipamento de segurancga contra incéndio em edificios para | ADS | 19/08/2022 XAMIX - Engenharia e Sistemas de 310290 €
as instalagdes da CPCJ Seguranca, Lda.
Aquisicdo de servicos de formacgao ADS | 14/09/2022 UNAVE - Associagao para Formagdo | 432,00 €
Profissional e Investigagdo da
Universidade de Aveiro
Aquisicdo de servicos de formagao “A Fiscalizagdo do Estado de ADS | 27/09/2022 Quadros & Metas - Consultores de 320,00 €
Conservagao do Edificado e a Reabilitagcdo Urbana — Procedimentos Legais” Gestéo e Formacao, Lda.
Aquisicdo de sistema de correio eletrénico empresarial com alojamento ADS | 25/10/2022 Topsolutions - Solugdes Informaticas | 3 496,48 €
externo e protecdo antivirus (Google mail) e Telecomunicacgoes, Lda.
Aquisicdo de servicos de elaboracao de sistema informatico para gestdode | ADS | 08/11/2022 PontoPR - Servicos de Publicidade e | 2500,00 €
consultas online de processos de candidatura a habitacdo social Robética, Lda.
Aquisicdo de servicos de engenharia para elaboragéo do projeto de ADS | 08/11/2022 Marques & Dourado - Engenharia, 300,00 €
especialidade de SCIE do Ecoparque - fase de licenciamento Lda.
Empreitada de reabilitacdo de pavimento em microcubo de granito juntoa | ADS | 10/11/2022 Vieira da Mota da Rocha, Lda. 8506,78 €
portaria do Parque Tecmaia e execucdo de pavimento em microcubo de
granito para colocagdo de abrigo de paragem de autocarro
Aquisicdo de servigos para emissao de Certificados Energéticos para os ADS | 10/11/2022 1501 - Engenharia e Servicos, Lda. 4 400,00 €
Blocos 41, 42, 43, 44, 45, 46 e 47 do Bairro do Sobreiro, num total de 42
certificados energéticos.
Aluguer de contentor para suporte a portaria do Tecmaia, incluindo ADS | 12/12/2022 Arquiconstru, Unipessoal, Lda. 650,00 €
transporte de mobilizagdo e desmobilizagédo
Empreitada de reforco da base do pavimento junto a portaria do Parque ADS | 12/12/2022 Vieira da Mota da Rocha, Lda. 216150 €
Tecmaia
Aquisicdo de materias de construcdo para execug¢do de compartimento ADS | 13/12/2022 Habirobim - Construgdo e 274743 €
informal de RSU no Empreendimento das Lagielas Reabilitacdo, Lda.
Empreitada de execucgéo de passeio de acesso a entrada lateral do edificio ADS | 15/12/2022 Arquiconstru, Unipessoal, Lda. 813,40 €
Tecmaia e rebaixamento de tampa de caixa de infraestruturas de
telecomunicagdes existente no passeio junto ao edificio das Tecnologias
Aquisicdo de Servigos de Assessoria Financeira (Contrato-Programa e AD 22/04/2022 ACEAAP - Agéncia de Competéncias | 19 950,00 €
Contrato(s) de Mandato no &mbito da implementagéo do Programa 1.° e Estudos Avangados para a
Direito) Administracdo Publica
Subscricdo de licencas de software de desenho assistido por computador AD 21/06/2022 Claranet Il - Solutions, SA 10 390,00 €
Aquisicdo de servigos de copia e impressao (aluguer de equipamentos AD 21/06/2022 BCN - Sistemas de Escritério e 16 000,00 €
multifungdes com pacote de cépias / impressdes incluidas, fornecimento Imagem, S.A.
de consumiveis, manutencao e assisténcia técnica)
Aquisicdo de Servigcos de Revisdo do Projeto: Sobreiro 58 - Edificio de AD 24/08/2022 Geopoliedro Engenharia, Lda. 11500,00 €
habitagao social acessivel e energeticamente eficiente Bairro do Sobreiro,
Maia
Aquisicdo de Servigos de Assessoria para Desenvolvimento de Processos de | AD 25/11/2022 Luis Maria Vieira Pereira Roxo 18 560,00 €
Promocé&o de Habitacdo no &mbito do Programa 1.° Direito/PRR Goncalves
Obra de conservagao e manutengao das zonas comuns dos Blocos14e15e | AD 29/M/2022 Pascoal & Veneza, Lda. 17 447,00 €
execucdo de nova rede de drenagem de aguas pluviais, junto as fachadas
posteriores dos Blocos 1,2, 3 e 4.
Fornecimento e instalacéo de elevador de escada com cadeira, com rotagéo | CPr | 27/12/2022 IACESS, Lda. 47 090,00 €
automatica, nas caixas de escadas dos seguintes edificios:
- Avenida Santos Leite, n.° 240
- Patio de Almorode, n.° 82
- Travessa Gongalo Mendes da Maia, n.° 30
Adaptagao de instalagdes sanitarias, através da substituicdo de banheiras CPr | 14/12/2022 Jaime Teixeira, Projetos e 25870,98 €
por bases de chuveiro mais acessiveis, incluindo trabalhos complementares Construcéo Civil, Lda.
- Lotel
Adaptacédo de instalagdes sanitarias, através da substituicdo de banheiras CPr | 14/12/2022 Jaime Teixeira, Projetos e 3271659 €
por bases de chuveiro mais acessiveis, incluindo trabalhos complementares Construcgéo Civil, Lda.
- Lote 2
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Data de
Adjudicagédo Valor
Procedimento Tipo ou de Ndo Entidade Adjudicataria Adjudicado
Adjudicagdo S/ IVA
do Contrato
Adaptagdo de instala¢des sanitdrias, através da substituicdo de banheiras CPr | 14/12/2022 Porto Sa - Construgdes, Lda. 16 903,00 €
por bases de chuveiro mais acessiveis, incluindo trabalhos complementares
-lLote 3
Adaptagao de instalagbes sanitarias, através da substituigdo de banheiras CPr | 14/12/2022 Morais, Taveira & Santos - 2497375 €
por bases de chuveiro mais acessiveis, incluindo trabalhos complementares Construcdes, Lda.
- Lote 4
Empreitada de conservacdo e manutencao das caves do Edificio Tecmaiae | CPr | 27/12/2022 Limortec, Lda. 22 299,00 €
do Edificio Tecnologias — Lote 1
Empreitada de conservacdo e manutencao das caves do Edificio Tecmaiae | CPr | 27/12/2022 Tempo Renovado - Construcdes e 24 735,00 €
do Edificio Tecnologias — Lote 2 Renovacodes, Unipessoal, Lda.
*Valores ndo incluem IVA
Valor Total de Aquisi¢des no ano de 2022: €333.919,77 *
*IVA néo incluido (trezentos e trinta e trés euros e novecentos e dezanove euros e setenta e

sete céntimos)

TIPO DE PROCEDIMENTO

ADS Ajuste Direto em regime simplificado

ADS-f Ajuste Directo em regime simplificado - diretamente sobre fatura

AD Ajuste Direto em regime normal - plataforma eletrénica
CPr Consulta Prévia
CcP Concurso Publico

CLPQ Concurso Limitado por Prévia Qualificacdo

A Unidade GPRU promoveu 29 procedimentos de contratagao publica em 2022.

Procedimentos de Contratagdo Publica promovidos pela Unidade GPRU
Valores totais por ano e por tipo de procedimento

€250 000,00
€200 000,00
€150 000,00
€100 000,00

€50 000,00

- A

2019 2018
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Procedimentos de Contratacdo Publica promovidos pela Unidade GPRU
N.° de procedimentos por ano

25

20

10

. | Il Il - i

2019 2018 2020 2021 2022

[}

m Ajuste Direto Simplificado mAjuste Direto mConsulta Prévia m Concurso Publico mConcurso Limitado por Prévia Qualificagéo

No ambito da gestao de procedimentos de contratagdo publica e da sua execugdo, procedeu-se a

verificagdo e registo de 43 faturas.

Para além dos procedimentos de contratagao publico promovidos diretamente pela Unidade de GPRU,

de referir ainda a participagdo na composi¢ao do Juri de diversos procedimentos de empreitadas.

Como resulta do exposto, importa destacar, novamente, o incremento significativo da atividade e
responsabilidades da Unidade GPRU no ano de 2022, bem como o elevado nivel de producdo atingido. A
perspetiva de implementagdo e desenvolvimento do Programa 1.° Direito implicou o reforgo de meios
humanos e materiais desta unidade organica e da prépria empresa, crucial para a evolugcdo da propria
Espaco Municipal e da sua missao, sem prejuizo do empenho, dedicagdo e compromisso que sempre

colocamos e continuaremos a colocar na concretizagcdo de todas as tarefas e objetivos definidos.

No final do ano de 2021 comecgou a perspetivar-se o refor¢o da equipa desta Unidade, precisamente para
dar resposta aos novos desafios colocados pela implementagcao do programa 1.° Direito. Em 2022, de
facto, a equipa da Unidade GPRU foi reforcada em 3 elementos — 1 engenheira civil, em marco de 2022,
um técnico de desenho assistido por computador e 1técnico superior especializado em gestdo de fundos

europeus, no final do ano em referéncia.

Apesar de recente, o refor¢co da equipa de trabalho da Unidade GPRU, no ano de 2022, ja revelou frutos
muito significativos, em termos de produtividade e amplitude de acgdo. De referir também que a
nomeagado do coordenador para a fungao de Administrador Executivo, no final de 2021, veio também
acelerar e justificar ainda mais a aposta na capacitagdo desta unidade orgénica, no quadro da
implementacdo do programa 1.° Direito. Entretanto, ja no final do primeiro trimestre de 2023, foi
contratado um engenheiro civil sénior, que passou a assumir a coordenacao das Unidades GPRU e GPO,

de forma cumulativa, prevendo-se, também a este nivel, uma evolucdo incremental da producao.
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2.3. Unidade de Gestao Social (GS)

No ano de 2022, a Unidade de Gestao Social deu seguimento ao trabalho de apoio e acompanhamento
social aos moradores em Empreendimentos Municipais e a analise dos pedidos de habitacdo que deram

entrada na Espac¢o Municipal.

E da competéncia da Unidade de Gestao Social: o0 atendimento aos moradores; a realizacdo de visitas
domicilidrias; a sinalizacao e acompanhamento de situagdes irregulares; as transferéncias de habitacao;
a sinalizagdo/encaminhamento de diversas situagdes para as entidades responsaveis, a atualizacdo de
processos individuais dos moradores e dos candidatos a habitagdao social e analise dos pedidos de
revisGes de renda e de propostas de alteragao do agregado familiar (pedidos de coabitagcao, mudanca de
titularidade, alteragbes de rendimentos, entre outros motivos); controlo de dividas; agdes de
acompanhamento psicossocial de realojamentos recentes; trabalho realizado junto das comunidades
ciganas e outras iniciativas organizadas pela Unidade de Gestdo Social e outras em conjunto com os

GCestores de Proximidade.

E de destacar o incremento da produtividade no ambito da Unidade de Gestdo Social, conseguido em
2022, a que nao ¢é alheia a contratacao de duas técnicas superiores no ambito das ciéncias sociais,

concretizada em meados do ano, para refor¢o da equipa.

2.3.1. Novos contratos habitacionais

Os novos contratos habitacionais reportaram-se a diferentes situagdes, analisadas em func¢do das suas

especificidades, designadamente:

a) Realojamentos - correspondentes a novas atribuicdes de habitagcdo a agregados carenciados,
nos termos do Regulamento de Atribuicao e Gestao de Habitacao PuUblica do Concelho da Maig;

b) Transferéncias — reportam-se a atribui¢gdes habitacionais por transferéncia, isto €, a mudangas
promovidas dentro do parque de habitagdo publica disponivel, com justificagdes diversas, tais
como alteragao da composicdo e dimensdo do agregado familiar, implicando adequagdo da
tipologia e situacdo de doenca ou necessidade especifica de acessibilidade a habitagao;

c) Mudangas de Regime de Arrendamento - trata-se de situagdes de alteragao do regime de
arrendamento, em particular deixando o regime de renda resolUvel para enquadramento em
regime de renda apoiada; as situagdes em referéncia reportam-se a agregados que, por
dificuldades diversas, deixam de poder suportar encargos de arrendamento na modalidade de
renda resollvel, com prestacdes mais elevadas, passando para o regime de renda apoiada, com

prestagdes em fungdo dos rendimentos do agregado familiar;
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d)

promovidas por justificagdes diversas, tais como situagdo de divoércio, dbitos, integragao em

Mudancgas de titularidade - trata-se de situagdes de alteragao do titular do contrato habitacional

estrutura residencial para idosos, entre outros motivos que justifiquem esta modificagao.

Assim, no ambito da gestdo do parque habitacional foram atribuidas 25 habitagdes na modalidade de
realojamento, efetuadas 6 transferéncias de habitacao, realizadas 9 passagens de renda resoluvel a

renda apoiada e 14 mudancas de titularidade, totalizando 54 novos contratos. Analisemos os graficos

gue se seguem:
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Freguesias de origem - atribui¢cdes de habitacao (realojamentos)
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Relativamente aos regimes de arrendamento dos contratos habitacionais em vigor, no ano transato
registou-se a existéncia de 985 contratos em regime de arrendamento apoiado e 1097 em arrendamento

resollvel. Considere-se o grafico seguinte, com dados comparativos com os anos de 2020 e 2021:

Regime de Arrendamento
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Renda Apoiada Renda Resoluvel TOTAIS
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Em 31 de dezembro de 2022, a populagao residente em habitagao social compreendia 2082 familias, a
maioria destas com vulnerabilidades diversas, designadamente ao nivel das baixas habilitacdes
académicas, empregos precarios e problemas de salde. Frequentemente, as familias recorrem aos
Nossos servigos solicitando apoio, tanto para questdes que se relacionam com a habitagdo, como para

acompanhamento psicossocial.

A reducgao de contratos de arrendamento no ano de 2022 reflete, essencialmente, o término de contratos
de arrendamento resollUvel verificado em alguns empreendimentos (maioritariamente,
empreendimentos construidos no ambito do programa PER). Nos préoximos anos esta tendéncia de
decréscimo ird manter-se, até a construgcao de novos empreendimentos de habitagdo publica, no ambito

do programa 1.° Direito, prevendo-se o incremento de contratos em regime de renda apoiada.

2.3.2. Realizagao de atendimentos

Em 2022, foram realizados, pela Unidade de Gestdo Social, 529 atendimentos presenciais e 554
atendimentos ndo presenciais. Foram também, como nos anos anteriores, realizados atendimentos

presenciais com o Executivo Municipal, num total de 63 atendimentos.
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2.3.3. Realizagao de visitas domiciliarias

No ano de 2022, foram realizadas 1378 visitas domicilidrias, sendo 1001 visitas realizadas a moradores
residentes em habitagao social e 377 visitas realizadas no ambito de pedidos de habitagdo, com vista a
avaliagao dos mesmos nos termos da Matriz de Classificagao e Sele¢do dos Candidatos a Habitagao

Publica do respetivo regulamento municipal.

Uma parte significativa das visitas realizadas aos moradores foram solicitadas pelo Gabinete de Gestao
de Projetos e Reabilitagdo Urbana (GPRU), no ambito de candidatura a financiamento do Plano de
Recuperacdo e Resiliéncia (PRR) — Aviso N.° 02/C03-i06.03/2022 (Investimento RE-C03-i06.03 - “Operacdes
Integradas em Comunidades Desfavorecidas na Area Metropolitana do Porto”), para a elaboracdo de
parecer técnico sobre obras de melhoria de acessibilidade, através da colocacao de bases de chuveiro e
plataformas/cadeiras elevatérias. No caso das bases de chuveiro, as visitas pressupdem o recurso a uma
ferramenta de avaliagao, na qual o céalculo é feito com base no IAS, classificando os diferentes casos em
trés escaldes, sendo que no 1.° escaldo a Espago Municipal comparticipa a totalidade da obra, no 2.°

comparticipa a obra de adaptagao em 50% e, no 3.° escaldo, nao € aplicavel qualquer comparticipagao.

Realizacdo de Visitas Domiciliarias
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O acréscimo significativo de visitas domicilidrias a moradores registado em 2022 esta relacionado com a

verificacdo e atualizacao de dados dos agregados familiares.

Por fim, foram realizadas visitas domicilidrias com outras instituicdes que acompanham, conjuntamente,
as familias residentes nos empreendimentos sob gestdo da Espaco Municipal, como é o caso de unidades
hospitalares, Santa Casa da Misericérdia e Gabinete de Atendimento Integrado Local (GAIL), Comissdo

de Criangas e Jovens (CPCJ), entre outras entidades.

2.3.4. Nucleo de Controlo e Recuperacgao de Divida (NRCD)

No que respeita ao Nucleo de Controlo e Recuperagao de Divida (NRCD), foram elaboradas 59 propostas
de acordo de pagamento fracionado da divida pelos técnicos da Unidade de Gestao Social. Das propostas
aprovadas, 20 acordos estao a ser cumpridos, 32 foram completamente liquidados e 7 estavam em

situacdo de incumprimento em 31 de dezembro de 2022.

No ambito no NRCD foram realizadas 9 reunides para analisar os processos dos moradores com divida.
Apds a analise, os contratos com divida significativa foram encaminhados para o Gabinete Juridico, para
envio de carta de interpelagdo para cumprimento (inicio da agao judicial). No caso dos processos com
até trés dividas de renda ou indemnizag¢des por mora, remeteram-se cartas de alerta e, por ultimo, para
dividas menos avultadas, realizaram-se contactos mensais com o intuito de sensibilizar os moradores

para a liquidagao das mesmas.

Acordos do Nucleo de Controlo e Recuperacao de Divida
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2.3.5. Pedidos de Habitacao

No ano de 2022, foram registados, pela Espaco Municipal, 498 novos pedidos de habitacao, dos quais 339

foram considerados validos e 159 incompletos.

Os pedidos de habitagdo reportam-se a situagdes diversificadas, a maior parte das quais referentes a
situacdes de vulnerabilidade econdmica e social dos agregados requerentes — o aumento das rendas,
penhoras, nao renovagdes de contratos de arrendamento por parte de senhorios e despejos, aumento
do desemprego e do custo de vida sao, de facto, situacdes que justificam pedidos de habitagao
submetidos, em particular, nos ultimos dois anos. De salientar, contudo, que a maioria dos pedidos de
habitagao registados na empresa se reportam a razdo mais genérica da insuficiéncia de habitagao ou as

condigdes indignas e desadequadas da habitagao de proveniéncia.

Reflexo da condigao global do pais, também na Maia o parque de habitagdo publica é escasso para as
necessidades habitacionais e, neste sentido, a implementacdo da Estratégia Local de Habitagdao do
Municipio da Maia e do Programa 1.° Direito sdo processos essenciais para colmatar essas insuficiéncias

estruturais.
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2.3.6. Concurso de Habitacao Publica em Arrendamento Apoiado

Até ao final do ano 2022, a atribuicao de habitag¢des foi promovida em conformidade o disposto no artigo
13.° do Regulamento de Atribui¢ao e Gestao de Habitagao Publica do Municipio da Maia, através de um

regime excecional aplicavel as situacdes a seguir identificadas:
“a) As situacdes de emergéncia social e/ou perigo fisico ou moral para as pessoas,

b) As situagdes decorrentes da concretizagao de agdes de construgdo, remodelagcao, demoligao,
reparacao, limpeza ou outras no patrimoénio municipal, ou operag¢des de requalificagao ou reabilitagao

urbana;

c) As situagdes decorrentes da necessidade de adogao das medidas de carater social, sanitarias,

urbanisticas ou outras que se mostrem pertinentes para a promogao da paz publica e da coesao social;

d) As situacdes que impliguem a necessidade de proceder a realojamentos urgentes e/ou temporarios.”

Entretanto, visando a observancia generalizada do referido regulamento, durante o ano de 2022, os
servigos da Espag¢o Municipal concentraram esforcos na preparagao do primeiro concurso de atribuicao
de habitagdo em arrendamento apoiado (concurso n.° 1/2023), destinado a atribuicdo de fogos de
habitacdo social, propriedade do Municipio da Maia e/ou da Espaco Municipal. No final do ano, tudo
estava preparado para o langamento do procedimento concursal, tendo sido publicado o respetivo edital,
tanto na comunicagdo social impressa (2 jornais), como ao nivel da pagina de Internet da empresa, que
passou a incluir uma plataforma de consulta da situacdo dos pedidos de habitacdo / candidaturas, de

acesso personalizado.

O concurso é valido pelo prazo de 2 (dois) anos, tendo iniciado a 1 de janeiro de 2023, conforme o artigo
6.°do Regulamento de Atribuicao e Gestdo de Habitagdo Publica do Municipio da Maia, compreendendo

uma dinamica faseada de atribuicao com periodicidade trimestral.

As candidaturas sao ordenadas segundo os seguintes critérios de hierarquizagao e ponderagao

constante na Matriz de Classificagao e Sele¢cao dos Candidatos a Habitagdo Publica:
a) Composicdo e caracterizagao do agregado familiar;
b) Caracterizagao do fogo;
c) Tempo de residéncia e de trabalho e antiguidade do pedido de habitacao;
d) Tipo de alojamento (situacao atual);
e) Vinculo a habitagcdao em caso de arrendamento (situagao atual);

f) Motivo de pedido de habitagao.
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Dentro de cada um dos critérios principais acima elencados, o regulamento define subfatores e
pontuacgdes. Assim, piores condi¢cdes da habitacdao de proveniéncia, maior tempo de residéncia e trabalho
no concelho, existéncia de elementos do agregado com doenga crénica ou problemas de acessibilidade,
maior idade, familia monoparental, baixos rendimentos econdmicos, sao alguns dos aspetos valorizados
e classificados de acordo com a aplicagao da referida matriz para efeitos da determinac¢ao da classificagao

de um dado pedido de habitagao.

2.3.7. Nucleo Local de Insergao (NLI)

E uma estrutura operativa do RSI (Rendimento Social de Insercao), ao qual compete a aprovacéo dos
contratos de insergdo e a organizagdo dos meios inerentes a sua prossecugao das suas atribuicdes,
procedendo ao acompanhamento e avaliagao da respetiva execugdo. Assume também um papel
relevante na dinamizagao e sensibilizagdo da comunidade local e dos agentes sociais para a partilha das

responsabilidades de insercdo social e econdmica.

A Espago Municipal € um dos parceiros obrigatérios nas reunides semanais do NLI. Um elemento da
Unidade de Gestdo Social esteve presente em 26 reunides, das quais resultou a aprovagao de diversos

Contratos de Inser¢ao.

2.3.8. Programa Municipal de Emergéncia Social (PMES)

Consiste num apoio econémico dado pelo Municipio, e no qual a Espaco Municipal / Unidade de Gest&o
Social integra a Comissao de Avaliagao, tendo sido realizadas 22 reunides. A verba total atribuida foi de
237 931,31 € a todas as freguesias do concelho da Maia. A verba inicial do PMES|22 era de 180 000,00 €,
tendo existido um reforco de 75000,00 €. Constata-se ainda que, dos 490 agregados familiares

candidatos, 53 (10,81%) residem em habitagao social.

2.3.9. Intervencdo Social nas comunidades de etnia cigana

Relativamente ao trabalho de apoio permanente as comunidades de etnia cigana residentes no Nosso
pargue habitacional, nomeadamente nos Empreendimentos dos Coriscos, Travessa da Anta e Lagielas,
importa destacar a melhoria continua de resultados alcangados em anos anteriores, no que respeita a

intervencgao social em grupos com mais dificuldades na insercdo social.

A Espaco Municipal foi parceira do projeto “MaialNCLUI", que terminou em dezembro de 2022. No

mesmo més, a Camara Municipal da Maia submeteu nova candidatura para um novo projeto, com
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objetivos semelhantes, sob a designagao “MAIA_Melhor”, no ambito do financiamento do Programa de

Recuperacdo e Resiliéncia (PRR).

O foco do “MaialNCLUI" foi direcionado para os agregados daquelas comunidades e os resultados a
curto/médio prazo fizeram-se sentir ao nivel de algumas dindmicas vivenciais e de integracao social, sem

embargo de se reconhecer que efeitos mais profundos e consolidados sé serdo atingidos a longo prazo.

De ressalvar que, além da continuidade do trabalho com as referidas comunidades inseridas em
habitagao social, a Espago Municipal afetou em 40% um técnico da Unidade de Gestao Social ao Projeto
“MaialNCLUI".

Comunidades da Anta e Lagielas

Ao longo de 2022, foram desenvolvidas varias atividades programadas pela Espago Municipal e pelos
parceiros, nomeadamente o projeto “MaialNCLUI" suprarreferido. Em 2022, concluiram-se as obras de
reabilitacdo e adaptacdo do Polidesportivo do Empreendimento Municipal da Anta (Gemunde),
resultando na adaptagao de uma sala polivalente de grandes dimensdes e de um gabinete de apoio
psicossocial, incluindo ainda salas de apoio ao estudo e aprendizagem, bem como a reconversdao dos

antigos balnearios para espagos de lavandaria social e atividades de puericultura.

Posteriormente, avangou-se com a pintura exterior das casas, com a participacdo dos moradores,
workshops de alimentagdo saudavel, sessGes de alfabetizagao, de costura e as atividades ludico-
pedagdgicas para as interrupgdes letivas dos mais pequenos (férias balneares, visitas a parques
tematicos, museus, jogos de futebol, entre outras). Em simultaneo, organizou-se com a comunidade a

limpeza dos espagos exteriores e envolventes do polidesportivo.

Em setembro de 2022, iniciaram-se as atividades promovidas pelos Laboratérios Civicos (LABIC
Maiainclui — Laboratério de Cidadania pela Inclusao, sob orientagdo do prof. José Carlos Mota, do
Departamento de Ciéncias Sociais, Politicas e do Territério, DCSPT, da Universidade de Aveiro), que visam
desenvolver a participagao civica através de pequenas solugdes que pudessem contribuir para melhorar

da qualidade de vida da comunidade da Anta.

Na comunidade das Lagielas, destacam-se, essencialmente, as atividades IUdico-pedagdgicas nas

interrupcdes letivas e o acompanhamento psicossocial.
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Fotografias da pintura do exterior das casas (maio de 2022) e comemoragao do Sdo Martinho (novembro de 2022)

Comunidade dos Coriscos

No ambito da parceria com o Projeto Bué D’ Escolhas, a Espago Municipal, integrada no consércio, tem
assumido cada vez mais uma resposta social focada no trabalho de acompanhamento e proximidade no
Empreendimento Municipal dos Coriscos, ao nivel dos espacos fisicos, no terreno e em domicilio, e do
apoio social aos agregados que nele residem. Em 2022, foram desenvolvidas agdes de acompanhamento

junto da comunidade, sobretudo em areas de maior vulnerabilidade e risco de exclusao social.

Fotografia da participagdo na recolha de alimentos no Fotografia numa atividade de verdo promovida pelo Projeto Bué
hipermercado Auchan /Jumbo da Maia, promovida pelo Projeto D'Escolhas, em parceria com a Unidade de Gestdo Social,
Bué D'Escolhas, 03.09.2022 09.09.2022
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Fotografias da participagédo das criangas e jovens do Empreendimento Municipal dos Coriscos e do Empreendimento dos Pré-

Fabricados da Brisa na Gala de Natal 2022 do Projeto Bué d'Escolhas, 19.12.2022

Ainda no que reporta a atividade da Unidade de Gestao Social, em 2022, foi dada especial atengdo a trés
problematicas sociais: o alcoolismo, os idosos e criancas/jovens em risco e as vitimas de violéncia
domeéstica. Este trabalho traduziu-se no acompanhamento de proximidade a vérios individuos
enquadrados nas problematicas assinaladas, necessitando de respostas em rede, com a colaboragado de
varias institui¢des (Divisao de Desenvolvimento Social da Camara Municipal da Maia, através do Gabinete
de Apoio Integrado Local, Centro de Alcoologia, Cruz Vermelha Portuguesa — Delegagdo da Maia, Equipa
Multidisciplinar do Hospital de S3o Jodo e ACES Maia/Valongo, Comissdo de Protecdo de Criancas e
Jovens da Maia, Equipas de Protocolo de Rendimento Social de Inser¢do, Equipas do Instituto de
Reinsergcdo Social, Santa Casa da Misericérdia da Maia, Conferéncias Vicentinas, Juntas de Freguesia do

Concelho, Instituto de Emprego e Formacgao Profissional, Socialis).

A Unidade de Gestao Social continuou o estabelecimento da parceria no ambito dos Contratos Locais de
Desenvolvimento Social 4G (CLDS 4G - criado e regulado pela Portaria n.° 229/2018, de 14 de agosto), com
os Projetos Capacitar+ e Incluir+, que iniciaram a sua atividade a 30 de agosto de 2020, onde foram

desenvolvidas varias atividades em comum.
Estes dois projetos apresentam os seguintes objetivos:

a) Aumentar os niveis de coesao social do Concelho da Maia, dinamizando a alteragao da sua

condigdo social no territdrio de integracao;

b) Concentrar a intervenc¢do nos grupos populacionais do concelho que evidenciam as fragilidades

mais significativas, nomeadamente moradores em habitagdo social;
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c) Promover a melhoria da situagdo de cada individuo, tendo em conta os seus fatores de

vulnerabilidade;

d) Fortalecer a ligagdo entre as intervencgdes e os diferentes instrumentos de planeamento e agdo

social no ambito municipal.
2.3.10. Outras ag¢des desenvolvidas

Caminhada “Monte das Pedras”

No dia 4 de dezembro de 2022 realizou-se a caminhada "Monte das Pedras", organizada em conjunto
com os Gestores de Proximidade da Espago Municipal e o Gabinete de Turismo da Camara Municipal da
Maia, contando com a orientagdo do Dr. Mario Aguiar. Esta agdo destinou-se aos moradores dos
empreendimentos municipais localizados nas freguesias da Cidade da Maia, Moreira e Vila Nova da Telha,

bem como aos colaboradores da Espago Municipal.

Esta atividade teve como objetivos primordiais a promog¢ao do convivio, a promog¢ao dos modos de
mobilidade suave e a salde, bem como a coesdo e empatia entre os moradores e os servigos da empresa,

estabelecendo uma relagdo de maior proximidade.
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Fotos da Caminhada “Monte das Pedras”, 04.12.2022

Acéo Solidaria: “O Més do Bem”

A Unidade de Gestao Social promoveu a recolha de bens junto dos colaboradores da Espag¢o Municipal,
atividade designada por “Més do Bem”, com o objetivo de contribuir para o bem-estar e qualidade de
vida e de alguns agregados familiares mais desfavorecidos inseridos nos empreendimentos municipais

e geridos por esta empresa.

A iniciativa decorreu durante o més de dezembro e enquadrou-se no panorama natalicio, pretendendo-
se estimular a doagao de alimentos ndo pereciveis, produtos de higiene pessoal, brinquedos, vestuario e

calcado.

Esta agcao permitiu ajudar 11 familias residentes nos empreendimentos municipais, tornando-

se um complemento a intervencgao social realizada pela Unidade de Gestao Social (GS).
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Fotografias da Agéo Solidaria “O Més do Bem”, dezembro de 2022

Em conclusdo, continuam a ser desenvolvidos esforcos no sentido de uma maior aproximagdo as
populacdes-alvo, designadamente através de um acompanhamento dos casos mais problematicos sob

o ponto de vista socioeconémico.

Prevé-se o reforco de agdes de acompanhamento a grupos de moradores mais debilitados e que
necessitem de um acompanhamento préximo e assiduo de modo a orienta-los para no contexto familiar,
profissional e de formagao, na drea da saude e nos relacionamentos vicinais. Estas a¢gdes deverao
continuar a acontecer através de atendimentos, visitas domicilidrias, acompanhamento telefénico e em
articulagdo com os servicos que se adequem aos problemas dos moradores através de

encaminhamentos para as instituicdes competentes.

2.4. Unidade de Areas de Suporte (AS)

No exercicio de 2022 a empresa, em linha com a evolugao favoravel da conjuntura sanitaria a nivel
nacional e global, foi entrando progressivamente numa situagao de relativa normalidade, reajustando a
sua organizagao ao clima de confianga, que em consequéncia do debelar da pandemia, foi possivel

incrementar internamente.
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Assim, face a evolugdo favoravel da conjuntura, também se verificou uma gradual retoma na relagdo com
0 publico, traduzida no aumento progressivo dos atendimentos presenciais aos nossos inquilinos, quer

por razdes sociais, como por razdes de ambito financeiro, nos servigcos de tesouraria.

Recibos emitidos 2022

m Quantidade de recibos emitidos m Média de emissdo de recibos diarios
600
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jan fev mar  abr mai  jun jul ago set out nov = dez
® Quantidade de recibos emitidos 294 137 485 389 271 255 318 283 232 314 330 291
B Média de emissao de recibos diarios . 15 7 21 22 12 13 16 13 n 16 16 15

Recebimentos Tesouraria 2022
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€ jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
mMB 3460, 1979, 9695 = 8921, 7822, 6999, 10415 6185 | 4083, 8168, 12079 @ 9214,

mNumerario 9383, 7 41, 22190 17695 9226, 8385 = 9574, 10484 | 7813 9257, 11198 1372

*MB - Multibanco

Como os dados do quadro supra revelam, apds os anos atipicos de 2020 e 2021, em 2022, verifica-se uma
tendéncia para a estabilizacdo nas cobrancas efetuadas ao balcdo da tesouraria, que pese embora uma
relativa oscilagao nos valores, o fluxo de pessoas que acorreram as nossas instalagdes para honrar os seus
compromissos contratuais, foi em média de 15, por dia util de trabalho, ao longo do exercicio aqui em

relato.

MAin

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO

RUA DR. CARLOS PIRES FELGUEIRAS, N2 181 4470-157, MAIA, PORTUGAL
TEL. (+351) 229 438 030 - geral@espacomunicipal.pt - www.espacomunicipal pt 80



ESPACO
MUNICIPAL

Tendo em consideragao as possibilidades ja existentes e dadas as que foram criadas no ambito da
resposta aos condicionalismos provocados pela pandemia, afigura-se recomendavel prosseguir com o
incentivo a utilizagao de meios de pagamento desmaterializados, nomeadamente, débito direto e
referéncia multibanco, que apresentam, como vantagens comparativas, horarios mais alargados para o

pagamento e a possibilidade de otimizar os recursos humanos com estas tarefas atribuidas.

E, no entanto, de sublinhar, que o conhecimento adquirido na tesouraria, no relacionamento interpessoal
com o0s nossos moradores, tem sido importante para passar alguma informagao util ao Nucleo de

Controlo e Recuperagao de Divida (NCRD).

Importa, contudo, sublinhar que a eclosdo da guerra na Ucrania, conflito internacional que, acrescido dos
impactos da crise energética, veio complicar a situacdo econdémica e social das familias, tem vindo
a requerer particular atengdo na prevengao e mitigagao de dividas, implicando o refor¢o do regular
controlo e acompanhamento do cumprimento das obrigagdes contratuais por parte dos Nnossos

moradores.

2.4.1. Reporte de Informacao

As atividades de reporte, quer as que implicam a remessa regular de informacao a um conjunto de entes
publicos, para o cumprimento de obrigag¢des estabelecidas por imperativos legais e estatutarios, como o
reporte de informagao de suporte a gestao, foram objeto de uma atempada previsao e consequente

concretizagao.

A UAS supervisionou e cuidou de assegurar o atempado envio de reporte de informacao de natureza
contabilistica, tributaria e contributiva para os subsistemas de saude e segurancga social, garantindo as
obrigagdes legais perante o acionista Unico, Municipio da Maia, Direcdo Geral das Autarquias Locais,
Autoridade Tributaria, Seguranga Social, Caixa Geral de Aposentag¢des, ADSE e Instituto Nacional de

Estatistica.

Adicionalmente, em 2022, a UAS apoiou o reporte de informacgdo inerente as despesas contraidas no
ambito do programa MAIA INCLUI, carreando os respetivos suportes documentais, em articulagao com

o Gabinete de Fundos Europeus da Camara Municipal da Maia.

2.4.2. Perspetivas

2022 revelou-se um ano em que a empresa encetou um conjunto de significativas mudangas que fazem

perspetivar um consequente crescimento organizacional e refor¢co da sua capacitagdo técnica.
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Os ambiciosos projetos que foram ja objeto de candidaturas a financiamento europeu e os que em 2023
se seguirao, quer os que decorrem de compromissos firmados com o Municipio da Maia, como aqueles
que decorrem das politicas municipais, de cuja execugao a Espaco Municipal esta incumbida, implicarao
necessariamente, e a todos os niveis, em 2023, um reforco claro da capacidade instalada, sendo

naturalmente expectavel o correspondente acréscimo de recursos de toda a ordem.

2.4.3. Recursos Humanos

A area de recursos humanos iniciou, em 2022, uma revisao gradual de processos que terd continuidade
em 2023, através da adogao de formularios e atualizagdo de procedimentos, por forma a melhorar a

qualidade, relevancia e fiabilidade da informagao disponivel nos nossos registos.

2022 foiigualmente importante ao nivel da consciencializagao interna sobre a problematica da igualdade
de género e nao discriminagdo, através do desenvolvimento de um estudo que resultou na elaboragdo
de um documento estratégico que plasma um conjunto de chaves de analise para avaliar a situagao da
empresa nessa matéria, propor mudancgas internas conducentes a melhoria da situagao da empresa no
gue respeita a igualdade de género e ndo discriminagado, e propor medidas efetivas que promovam a

criagdo de um clima laboral e social no seio da empresa, mais igualitario, mais plural e mais inclusivo.

O referido documento, aprovado em reunido do Conselho de Administragdo, em 9 de novembro de 2022,
cumpre os preceitos legais essenciais, definindo os pressupostos para a monitorizagdo da sua efetiva
implementagao e constitui um instrumento fundamental no contexto das politicas da empresa, no que

respeita a gestdao de Recursos Humanos.

Absentismo (2021 e 2022)

Total de dias 2021 B Total de dias 2022

500
392
400
3N
300
200
93
100 395 355
5 3 ' 0] 4 0]
0 I | I
Falecimento de Familiar Falta Justificada Falta Justificada ¢/ Doenga Licenga Parental 50%

perda de vencimento
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N.° de Pessoas (2021 e 2022)

B N° de Pessoas em 2022

m N° de Pessoas em 2021

17
e 15

14

12

10

8

6

4

2 0
0

n

9
1 1
6]
| |
Falecimento de Familiar Falta Justificada Falta Justificada ¢/ Doenca Licenga Parental 50%
perda de vencimento
N.° Pessoas TOTAL DE DIAS
TIPO DE FALTA
2020 2021 2022 2020 2021 2022
Falecimento de Familiar 1 1 2 5 5 3
Falta Justificada n 17 15 24 39,5 35,5
Falta.Justlﬂcada ¢/ perda de 0 0 ] 0 0 4
vencimento
Doenga 6 9 n 190 3n 392
Licenga Parental 2 0 0 225 0 0]
Licenga Parental 50% 0 1 0 0 93 0
20 28 29 444,0 448,5 434,5
Distribuicdo de dias de trabalho pela tipologia de faltas
m2020 m2021 m2022
450
392
400
350 3Mm
300
250 225
200
150
93
100 295
= 355
=0 5 5 3 - ’ 0o o 4 0 o 0 I 0
0 —1 1 | .

Falecimento de
Familiar

Falta Justificada
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Relagéo da tipologia de faltas com o N.° Colaboradores

m2020 m2021 m2022

Licenga Parental 50%
Licenga Parental
Doenca

Falta Justificada ¢/ perda de vencimento

Falecimento de Familiar

I
|
]

De notar que, em termos absolutos, os indicadores do absentismo referentes a 2020, 2021 e 2022, sao
relativamente semelhantes, apresentando ligeiras oscilagdes, facto que revela uma realidade que, a esse

nivel, embora merecedora de atengao, nao merece preocupagao.

Dos 435 dias de faltas registadas em 2022, verifica-se que 392 dias respeitam a faltas por doenga
subsidiadas pelos subsistemas de saude, facto que, para além da diminuicdo da produtividade, nao

significa encargo financeiro para a empresa.

O numero de faltas justificadas foi, no periodo em relato, de 35,5 dias, distribuido por 15 colaboradores.

2.4.3.1. Analise Socioprofissional dos RH

Distribuicao por Género
100%

80%

60% 50% 52% 49% 50% 48% S1%
40%
20%
0%
Masculino Feminino

m2020 m2021 w2022

Apds uma situacao de equilibrio, em 2020, registou-se uma ligeira oscilagdo que desequilibrou a
distribuicao do quadro de pessoal, pendendo com maior expressao para o género masculino; em 2022, a

situagado inverteu-se, pendendo ligeiramente para o género feminino.
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Como se pode constatar no quadro abaixo e respetivos graficos, a situagdao do ponto de vista da igualdade

de género tende para o equilibrio e ndo suscita especiais preocupacdes.

N.° de Trabalhadores

N.° de Trabalhadores (%)

Unidade
) 2020 2021 2022 2020 2022
Organica
H M H M H M H M H M H M
Diretor Geral 1 o] 1 o] 1 3,4% 0,0% 3,4% 0,0% 2,9% 0,0%
Unidade de
Gestao de
Obras e 3 3 3 3 3 3 10,0% | 10,0% 10,3% 10,3% 8,6% 8,6%
Projetos
(GPO)
Unidade de
Gestdo de
Projetos e
- 1 1 1 1 2 2 33% 33% 3.4% 3,4% 57% 57%
Reabilitacdo
Urbana
(GPRU)
Unidade de
Gestao Social 1 4 1 3 1 5 33% 13,3% 3,4% 10,3% 2,9% 14,3%
(GS)
Gabinete
. 0 2 0 2 2 0,0% 6,7% 0,0% 6,9% 0,0% 57%
Juridico (GJ)
Unidade de
Areas de 3 4 3 4 3 3 10,0% 13,3% 10,3% 13,8% 8,6% 8,6%
Suporte (AS)
Gabinete de
Contabilidade 0 o] o] 2 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 57%
(GQ)
Secretariado 0 1 o] 1 1 0,0% 33% 0,0% 3,4% 0,0% 2,9%
GRU 3 o] 3 0 3 10,0% 0,0% 10,3% 0,0% 8,6% 0,0%
Tecmaia 3 o] 3 o] 4 10,0% 0,0% 10,3% 0,0% 11,4% 0,0%
15 15 15 14 17 18 50% 50% 52% 48% 49% 51%
30 29 35 100% 100% 100%
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Distribuicdo do Capital Humano por Areas / Género
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A prevaléncia mais expressiva de colaboradores do género feminino verifica-se na UGS, seguindo-se o
Gabinete Juridico. Quanto a predominancia de colaboradores do género masculino, destaca-se o

Tecmaia, seguido da Gestdo de Proximidade.

Considere-se, de seguida, o quadro de pessoal, atualizado a 31 de dezembro de 2022:

2022 2021 2020 2019

Técnico Superior de Arquitetura 1 2
Técnicos Superiores de Engenharia Civil 5 4 4 4
Jurista / Advogada 1 1 1 1
Secretaria 1 1 1 1
Técnicos Superiores de Contabilidade 2 2 2 2
Técnicos Superiores de Servigo Social * 5 3 3 3
Técnica Superior de Sociologia * (o] 0 1 2
Técnica Superior de Histoéria * 2 2 2 2
Técnica Superior de Psicologia 1 1 1 1
Técnico Superior de Ciéncias 1 0 0 0
Técnico Superior - Tecmaia 2 1 1 1
Operadores de Informatica 2 2 2 2
Gestores de Proximidade 3 3 3 3
Administrativos 6 5 5 5
Operéarios de Construgao Civil 3 2 2 2
TOTAL 35 29 30 31

* Incluindo funcionarios da Cadmara Municipal em regime de cedéncia especial.
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Em termos absolutos, o niUmero de técnicos superiores do género feminino também apresenta um

nudmero significativamente superior ao do género masculino.

Modalidade Contrato Trabalho b7 e el s
2020 2021 2022

Contrato de Cedéncia de Interesse Publico

(Comissao de servico) 3 2 2

Contrato de Trabalho - Tempo Indeterminado 27 27 27

Contrato de Trabalho - Termo Resolutivo Certo 5 5 5

Contrato de Trabalho - Termo Resolutivo Incerto 0 o) 1
30 29 35

No cémputo geral, a evolugdo dos vinculos laborais na empresa, conforme se pode verificar no quadro e
graficos alusivos a essa realidade, esteve, em 2022, alinhada com o que ocorreu nos dois anos anteriores,
nao se verificando alteragcdes de monta, suficientemente relevantes, para merecerem especial atengao

ou destaque.

Modalidade de Contrato de Trabalho

m2020 m2021 m2022
30

27

25

20

Ul

5 2 2

6 6 5
1
., Hmm II. 0 O

Cedéncia de Interesse Publico Tempo Indeterminado Termo Resolutivo Certo Termo Resolutivo Incerto
(Comissao de servigo)

Como espelham os graficos supra apresentados, mantém-se em 2022 a prevaléncia do vinculo contratual

sem termo.
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4,5

35

Caracterizacdo dos RH por habilitagées préprias

Qs
@
s
%@
%
03
%

m Licenciatura Pés-Bolonha

3 3
3
m9°Ano
25
12.°ano
2 2 2 2 2
2 Bacharelato
15
1 1 1 1 11 1 111 11
] m Mestrado
0,5
(¢}

m Licenciatura Pré-Bolonha

Habilitagées Diretor Geral | GPO | GPRU GS GJ AS GC Secretariado GP | Tecmaia
9.° Ano 2
12.°ano 1 1 4 1 1 1 2
Bacharelato 1
Licenciatura Pés-Bolonha 3 1
Licenciatura Pré-Bolonha 1 2 2 2 1 1
Mestrado Integrado 3 3 1 1
Distribuicdo do N.° de Pessoas por habilitagdes
= Mestrado
= Licenciatura Pré-Bolonha
= Licenciatura Pés-Bolonha
= Bacharelato
12° ano
= 9° Ano
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Habilitagdes Préprias N.° de Pessoas
9.° Ano 2
12.°ano 1
Bacharelato 1
Licenciatura Pés-Bolonha 4
Licenciatura Pré-Bolonha 9
Mestrado 8

35

No quadro das habilitagdes préprias dos RH, verifica-se que, no ano aqui em relato, se mantém uma clara
predominancia de colaboradores com habilitagdo superior, que no universo de 35 pessoas se situa nos
22 elementos, a que corresponde uma percentagem de 62,9%. Nesse universo, o nUmero de pessoas com
012.°ano é de 11 elementos, 31,4%, havendo ainda uma pequena bolsa de colaboradores habilitados com
0 9.° ano de escolaridade, constituida por 2 elementos, representando uma percentagem residual no

universo de colaboradores.

Distribuicdo dos RH por intervalos etarios e unidades organicas

45

35

m21-30
25 m31-40
5 41-50
2 u51-60
m61-70
15
1 1 1 1 1 1 1 1 1 111
1
05
ooofo ool o 00 0 0o o oo ooofo 00 0 0
0
Diretor Geral GPRU GJ AS GC Secretariado GP Tecmaia
Classes | Diretor Geral | GPO GPRU GS GJ AS GC Secretariado GP Tecmaia
21-30 2 1 1
31-40 3 3 1 1
41-50 1 3 1 1 2 1
51-60 1 1 1 1 4 1 1 1
61-70 1 1 1
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Distribuicdo etaria por classes

' = 21-30 = 31-40
= 41-50 51-60

= 61-70

Classes N.° de pessoas
21-30 4
31-40 8
41-50 9
51-60 n
61-70 3
35

Da analise etdria ao quadro de pessoal é possivel concluir que a média de idades no universo laboral da
empresa se situou em 2022 nos 45,6 anos. No ambito da dispersao etaria verifica-se que a mesma se

estende dos 21 aos 67 anos de idade.

Em matéria de distribuicdo etaria dos colaboradores da empresa, ha uma clara preponderancia de
pessoas com idades compreendidas entre os 41 e os 60 anos de idade. No que respeita a pessoas com 30
OU MEeNOos anos, existem 4 pessoas ao servico da empresa, sendo que 0s casos que se aproximam da

idade da reforma, pessoas com mais de 60 anos, correspondem a 3 colaboradores.

E de sublinhar a existéncia, na Espaco Municipal, de um interessante equilibrio intergeracional, facto que
é potencialmente positivo para o compromisso entre o know-how e experiéncia acumulada com

conhecimentos mais atualizados.

2.4.3.2. Andlise Social dos RH
Em 2022 foi-se consolidando um programa informal que visa promover a melhoria efetiva do clima social

vivido no seio da comunidade de trabalho.
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Para além de terem sido assinaladas datas importantes, como o Dia Internacional da Mulher, com
distribuicdo de mensagens e de uma pequena, mas simbdlica, oferta dotada de significado civico, foram
também valorizados eventos considerados importantes para o reforco do espirito de partilha
colaborativa e da paz social no seio da empresa, como a realizagdo de um pequeno magusto e de um

lanche, em que se celebrou o espirito do Natal.

A comemoracao coletiva dos aniversarios de todos os colaboradores, realizada no dia em que se assinala

0 Ultimo aniversario do més, tem também contribuido para reforgar a coesao social interna.

2.4.3.3. Formacao

MerEs N° Total de
Designagdo da Acdo ~ e horas Entidade
formacgao Participantes £ =
ormacao
Arrendamento Social - Condicionalismos e 9 2 >7 QUADROS & METAS, CONSULT.
Problemas Atuais GEST. E FORM,, LDA.
Responsabilidade do Pessoal Dirigente 9 1 9 QUADROS & METAS, CONSULT.

GEST. E FORM,, LDA.

A Fiscalizagdo do Estado de Conservagdo do
Edificado e a Reabilitagdo Urbana - 9 2 18
Procedimentos Legais

QUADROS & METAS, CONSULT.
GEST. E FORM,, LDA.

P6s-Graduagao em Contabilidade Publica 200 2 400 ISCAP

AEP - ASSOCIACAO

Legislagdo Laboral Atualizada 16 1 16 EMPRESARIAL DE PORTUGAL

UNAVE—Associagdo para a

Gestao na Construcgéo + Direcdo de Obra + Formacao Profissional e

30 1 30

Fiscalizagdo de Obra Investigagao da Universidade de
Aveiro

Pos»Graduagaq em Direito do Trabalho e da 208 1 208 Universidade Catdlica Portuguesa

Seguranga Social

Formacao pds-universitaria em Educagao Social e 200 . 200 SUSANA DUARTE MACHADO

Intervencdo Comunitaria UNIPESSOAL LDA

AICCOPN - ASSOCIACAO DOS
35 3 10,5 INDUSTRIAIS DA CONSTRUCAO
CIVIL E OBRAS PUBLICAS

Conferéncia dedicada ao “Regime Excecional de
Revisao de Pregos”.

684,5 15 918,5

43%

A formagdo, em 2022, consistiu fundamentalmente na frequéncia de ag¢des de habilitagdo técnica e

capacitagao profissional de curta e média duracgao.

Ao nivel da frequéncia e conclusdo de cursos de habilitagao superior, duas colaboradoras fizeram poés-
graduacdao em Contabilidade Publica, ministrada pelo Instituto Superior de Contabilidade e
Administragdo do Porto (ISCAP) e uma outra colaboradora concluiu formagao pdés-graduada na area

juridica - Direito do Trabalho e da Seguranca Social, ministrada pela Universidade Catdlica Portuguesa
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do Porto. Um quarto colaborador concluiu formagdo profissional especializada na é&rea do
desenvolvimento social - Educagdo Social e Intervengao Comunitaria, ministrada por uma empresa
habilitada para o efeito, no &mbito da Portaria n.° 474/2010, de 8 de julho, publicada pelo Ministério do

Trabalho, que enquadra a formagao certificada nao inserida no Catalogo Nacional de Qualificagdes

Importa sublinhar que a despesa suportada pela empresa na capacitagao continua dos seus recursos
humanos, em 2022, cifrou-se nos 7.894,50€, apresentando um crescimento que ascende a 154,66%,

considerando que no ano transato o valor dessa despesa se situou nos 3.100,00€.

No ambito da formacao dos recursos humanos foram instituidos procedimentos que visam sistematizar
as solicitagdes para frequentar formacgao, quer para efeitos de tratamento de informagdo mais precisa
para reporte sobre esta matéria, quer para utilizagao ao nivel do planeamento e previsdo orcamental das
necessidades em anos subsequentes. E, portanto, expectavel, que no futuro seja possivel, com base na
estabilizagao destes procedimentos, ter uma visao prospetiva para a formacgao dos RH, tendo em conta

que se trata de um pilar fundamental na qualificagao e valorizagao do capital humano da empresa.

Distribuicao da frequéncia por tipologia de formacéao

Conferéncia dedicada ao “Regime Excecional de Revisio de Precos”. [
Formacao poés universitaria em Edlu;agéo Social e Intervengao _ :
Comunitaria

Pés-Graduagdo em Direito do Trabalho e da Segurancga Social _ 1
Gestdo na Construgao + Diregdo de Obra + Fiscalizagado de Obra _ 1
Legislacdo Laboral Atualizada _ 1

Pés-Graduagdo em Contabilidade Publica [T 2

A Fiscalizacdo do Estado de Conseryagéo do Edifigado e a Reabilitagdo _ 5

Urbana - Procedimentos Legais

Responsabilidade do Pessoal Dirigente _ 1

Arrendamento Social - Condicionalismos e Problemas Aueis - [
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2.5. Gabinete Juridico (GJ)

A alteracgdo legal com obrigatoriedade de recurso a via da autotutela administrativa, pelo menos no que
concerne a fase declarativa de resolugdo dos contratos de arrendamento apoiado para habitagdo, quer
por falta de pagamento de rendas, quer por outro dos fundamentos legais, mudou o paradigma de

abordagem contenciosa, tornando o despejo administrativo o meio legal de desvinculagdo forgada.

Acresce que, também, na fase executiva vém surgindo algumas vicissitudes quanto ao meio de
realizagdo, uma vez que as policias se recusam a acompanhar as diligéncias de entrega, com vista a

efetivagao da execugao para entrega do locado.

Sem embargo, durante o ano de 2022, mantém-se a estratégia de gestdo da litigiosidade fora dos
Tribunais, dando primazia a acordos, transagdes e a agdes preventivas e corretivas de comportamentos

violadores do trato contratual, celebrando-se 59 acordos de regularizagdo. Ainda assim, foram intentadas:

a) N.°de acgdes declarativas: 9
b) N.°de agdes executivas: n
c) N.°de procedimentos de despejo administrativos: 25

Considere-se o seguinte grafico sintese que ilustra as atividades do GJ em 2022, comparando com os
exercicios de 2020 e 2021:

Atividades - Gabinete Juridico
N.° de acdes declarativas
N.° de acbes executivas

|
.
N.° de procedimentos de despejo administrativos =

N.° de acordos de regulariza¢do (com UGS) —

0 20 40 60 80 100 120 140

2020 m2021 m2022

*Nota. dados do n.° de procedimentos de despejo administrativo ndo disponiveis, quanto ao ano de 2020.
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O assento do Gabinete Juridico no Nucleo de Controlo de Divida alicergou a convicgao sobre praticas na
conducdo de incumprimentos desta natureza, ainda que, em alguns casos, a margem de acordos

extrajudiciais, pela reiteragao de incumprimentos ou pela dimensao de alguns deles.

Em todo o caso, a consultoria juridica a contratagdo publica, elaboragao de contratos, mudancgas de
titularidade, pareceres e pronuncias juridicas varias permanecem como pilares justificativos da

importancia do Gabinete Juridico, a par de todas as outras unidades organicas da empresa.

De facto, um conjunto de tarefas, traduziveis genericamente de consultoria juridica, sdo expressao do
vasto desempenho de retaguarda e suporte, que é exprimivel, ainda, no apoio concedido em sede de
gestao do parque TECMAIA, designadamente, no ano de 2022, na gestao da conflitualidade emergente

de incumprimentos de clientes do Parque.

E significativo, ainda, nas tarefas acometidas ao Gabinete Juridico, ndo sé o apoio didrio aos demais
gabinetes e unidades organicas da Espag¢o Municipal, com especial relevo para a GS, GPO e Gestores de
Proximidade, mas também o atendimento presencial e telefénico a municipes e arrendatarios, para

esclarecimentos ou pedidos de auxilio / mediacao de conflitos.

Durante o ano de 2022 o GIJ realizou, ainda, sempre que necessdrio, o acompanhamento as
Conservatérias, com especial relevo para a Conservatéria do Registo Comercial e Predial, tudo isto sem

prejuizo do recurso a via eletrénica para esse e outros efeitos.

O GJ consulta recorrentemente a base de dados dos SMAS para instrugcdo de procedimentos
administrativos de despejo quando o fundamento legal se circunscreve a suspeita de falta de residéncia

permanente de um arrendatario e/ou agregado familiar.

O Gabinete Juridico continuou a dar apoio a preparagdo dos dados documentais e do contacto com os
promitentes-compradores para a celebracao de escrituras, designadamente nos Empreendimentos de
Catassol, Maninhos e Moreira, dando assim o apoio procedimental solicitado pela Camara Municipal da

Maia.
Certo € que, a par de toda a atividade, somaram-se um conjunto elencavel de atuacgoes:

a) Participagao em dezenas de procedimentos concursais, participagao esta, quer no apoio juridico
as diferentes questdes que ocorrem no decurso desses procedimentos, quer na sua prévia

preparagcao e organizagao;

b) Elaboragao de pareceres e respostas a consultas juridicas da Unidade de Gestao de Patrimonio

e Obras (GPO), designadamente na area da contratagao publica;
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c) Apoio ao trabalho desenvolvido pelos Gestores de Proximidade, com pareceres, instrugdes e

propositura de acdes com vista a cobranga de quotas de condominio;
d) Elaboracgao de pareceres e resposta a consultas da Unidade de Gestao Social;
e) Apoio a Unidade de Areas de Suporte;

f) Elaboracdo de pareceres, informacgdes e demais articulagdes, para dar resposta a solicitacdes da

Administracao;

g) Condugdo de processos judiciais, com propositura de processos-crime, a par dos despejos

administrativos.

h) Elaboracao de informagdes juridicas para satisfagao de necessidades decorrentes da gestdo do
parque TECMAIA, bem como preparacao e elaboracao de diferentes contratos, quer de cedéncia
de espacgos, quer de arrendamento e de comodato, no ambito do apoio a gestdo do parque
TECMAIA e do patrimdnio imobiliario recebido pela dissolugdo da Academia das Artes, bem
como no ambito do arrendamento social, tanto na vertente do arrendamento apoiado, como na

vertente do arrendamento com promessa de compra e venda;

i) Elaboracgao e procedimentalizagao de despejos administrativos que, no ambito do arrendamento
apoiado, passaram a substituir as a¢des judiciais, em contratos de arrendamento apoiado para

habitacao.

2.6. TECMAIA

2.6.1. Enquadramento e Perspetivas

O ano de 2022 marcou o abrandamento da pandemia e iniciou um novo ciclo da nossa vida em
sociedade. Podemos afirmar que foi um recomeco com novas variaveis. A flexibilidade no local e no
tempo do trabalho veio para ficar e o TECMAIA, pela tipologia de empresas instaladas, tem sido um
exemplo disso. A dinamica diaria da comunidade do parque tornou-se, por isto, imprevisivel. O que nos

obriga a um esforgo acrescido para acompanhar e responder as tendéncias.

Em termos de comunicagao, continuamos a promover o melhor que se faz ao nivel da ciéncia e da
tecnologia, ndo esquecendo os temas que interessa aos profissionais e as empresas. Com a otimizagdo,
desde 2018, da nossa presenca digital através do site, redes sociais e email, continuamos a levar o que de
melhor se faz no TECMAIA em termos de inovagao e tecnologia. Tal como no ano anterior, 2022 foi repleto

de conteddos em formato digital e presencial. Destaque-se a Academia TECMAIA, a Mostra de

MAIN

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO

RUA DR. CARLOS PIRES FELGUEIRAS, N2181 447C
EL. (+351) 229 438 030 - geral@espacomunicipal.p

AA, PORTUGA

espacom m.i:'i| al pt 95



ESPACO
MUNICIPAL

Voluntariado e o Férum TECMAIA. Mas também a continuidade de podcasts como o “Capaz” e o

nascimento do “Conversas no Parque”.

Diferenciar o TECMAIA como “the best place to worK' obriga a que tenhamos de proporcionar as
empresas residentes, e aos seus colaboradores, um conjunto de mais valias. A nossa rede de parceiros,
depois de uma fase inicial de crescimento, estd agora numa fase de maturacao. Em 2022 procedemos a
alguns ajustes na rede de parceiros e adicionaremos novos sempre que se verificar uma proposta de

valor credivel.

Ja no cenario da representagao institucional, continuamos a garantir a presenca do TECMAIA em
ambientes externos e estratégicos. Assindmos um protocolo com a Women In Tech Portugal e demos
inicio @ nossa cooperagao com a Portugal Tech Hub. Mantemos, como ja ha alguns anos, a nossa

participagdo junto da Tecparques e da IASP.

As paginas seguintes fornecerao informagdo mais detalhada sobre a atividade da equipa da Espago

Municipal alocada ao TECMAIA.

2.6.2. www.tecmaia.pt

O site oficial do TECMAIA - Parque de Ciéncia e Tecnologia da Maia teve, em 2022, 39690 visualizagdes
de pagina. Um acréscimo de 10 mil visualizagdes quando comparado com o ano de 2022. O site do
TECMAIA é também um porto de chegada para muitos que procuram, na Maia, um local para
empreender e investir, sendo certo que todos estes contactos sao geridos em estrita colaboragdao com o

gabinete Maia Go, da Camara Municipal da Maia.

Relembrando que num mundo digital, quem nao esta, e 0 que nao esta, na rede, Nndo existe, o site do
TECMAIA mantém-se fiel testemunho de toda a vida do parque e também do que ele tem para oferecer
a comunidade. Ao longo do ano esta plataforma foi sobretudo atualizada com noticias e agenda de
eventos, mas também com informacdes sobre novas empresas, espacos e servigos. H3, claramente, um
antes e depois na eficacia de comunicacdo do TECMAIA e isso é facilmente medido pela enorme

quantidade de informagado que qualquer pessoa pode obter no site oficial.

De seguida, alguns niumeros que ajudam a perceber o impacto que o site tem na nossa dindmica de

gestao do TECMAIA:

39690 Numero de Visualizacdes do Site > Periodo de 1 de janeiro de 2022 a 31 de

dezembro de 2022. NUmero atribuido por IP, ou seja, pelo menos 39690 visitas ao site

foram realizadas de aparelhos (PC, Smartphone ou Tablet) diferentes.
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343] Numero de Visualizagdes para informacdo sobre as empresas instaladas

> Periodo de 1de janeiro de 2022 a 31 de dezembro de 2022. Do nimero total de visitas,
pelo menos 3431 foram para obter informacgao sobre as empresas instaladas no

TECMAIA.

1305 Numero de Visualiza¢des desde as Redes Sociais > Periodo de 1de janeiro de
2022 a 31 de dezembro de 2022. Pelo menos 1305 visitas ao site foram desde um
primeiro contacto com a presenga do TECMAIA em redes sociais como o Facebook, o

Linkedin e o Instagram.

62 NUmero de Contactos pelo Site > Periodo de 1 de janeiro de 2022 a 31 de
dezembro de 2022. A ferramenta de “shout box" do site permitiu 62 contactos diretos
para esclarecimentos sobre aluguer de espacos, prestagdo de servicos, agenda e

instalagdo de empresas.

331 Numero Recorde de Visitas ao Site num dia > Foi a 24 de janeiro que o site do

TECMAIA registou o dia de 2022 com mais utilizadores ligados, algo explicado pela

disponibilidade do documento “Oportunidades de Carreira”.

2.6.3. Redes Sociais

Continuamos a consolidar a nossa presenga nas redes sociais Facebook, Instagram e Linkedin.
Principalmente nesta Ultima, o crescimento da presenga e importancia do TECMAIA mantém-se
inquestionavel além de que &, por exceléncia, a rede mais profissional e onde faz “mais sentido” insistir
na divulgagdo do TECMAIA. Relembre-se que todos os conteddos de comunicagao do TECMAIA tém
como base o site e s6 depois é feita a difusdo pelas redes sociais ja que, desta forma, conseguimos atrair
publico das redes sociais para o site. E importante ainda salientar que todo o conteldo é organico, ou

seja, nao fazemos publicagdes pagas.

De seguida, alguns niumeros que ajudam a perceber o impacto que as redes sociais tém tido na

comunicagao do TECMAIA:

2320 Numero de Seguidores no Facebook > Periodo de 1 de janeiro de 2022 a 31 de

dezembro de 2022. Face a 2021, registamos um aumento de 351 novos seguidores

nesta rede social.
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84412 Alcance da pagina do Facebook > Periodo de 1de janeiro de 2022 a 31 de dezembro
de 2022. Total de visualizagdes organicas aos conteddos publicados sem conteudo

pago.

3790 NUmero de Seguidores no Linkedin > Periodo de 1 de janeiro de 2022 a 31 de

dezembro de 2022. Face a 2021, registamos um aumento de 994 novos seguidores

nesta rede social.

91347 Numero de Visualizagdes dos contetdos publicados no Linkedin > Periodo de 1de

janeiro de 2022 a 31 de dezembro de 2022. Total de visualizagcdes organicas aos

conteddos publicados.

952 Numero de Seguidores no /nstagram > Periodo de 1 de janeiro de 2022 a 30 de

dezembro de 2022. Face a 2021, registdmos um aumento de 294 novos seguidores

nesta rede social.

2.6.4. Eventos

Em 2022, com o alivio das restrigcbes da pandemia, mantivemos a aposta em eventos presenciais e
digitais. No total fomos organizadores e parceiros de mais de 40 iniciativas com dezenas de
comunicadores, entidades, projetos, ideias e praticas. Mantivemos a consisténcia com toda a organizagao
e etapas que obrigam a gestao destes projetos e que nao se esgotam Nno momento da sua concretizagao
pratica. Alids, mesmo para o mais pequeno evento, temos sempre varias semanas prévias de, por
exemplo, identificagao dos intervenientes, desenho e ativagdo do plano de comunicagao, preparagao dos
espacgos — fisico ou virtual, condugdo do conteudo e, por fim, avaliagdo do momento junto dos

participantes e parceiros.

De seguida, um quadro resumo dos eventos e iniciativas que, durante 2022, tiveram 0 Nosso

envolvimento direto:

EVENTO PARCEIRO

Exposicdo “Uma Maiata Por Africa” CM Maia
WebTalk “Vitaminas Digitais 2022" Vérios
Podcast Capaz - #15 “Desafios na sustentabilidade do packaging” ---
Projeto “Portugal Empreende 4.0" Portuspark
Campanha “Solidarios com a Ucrania” Varios
WebTalk “A Semana dos 4 Dias™ Vérios
Workshop “Projecto SOCS” Vérios
WebTalk “A Economia, as Empresas e os Incentivos” Varios
Conferéncia “Tudo Sobre eCommerce” Varios
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EVENTO PARCEIRO

Podcast Capaz - #16 “Sénia Melo: uma esperanga no combate ao
cancro do pancreas”

Podcast Capaz - #17 “A tecnologia nos Servigos Partilhados: o caso da
Adidas”

Cooperativa
Agricola da Maia
Hélio Cabral
Marketeer

Podcast Capaz - #18 “Wipro e a tecnologia avangada para o retalho” ---
Karla Martins

Mercadinho de Frescos

Marketing Mix do Erro

Workshop “Check-List Linkedin”

Consulting
o . BG
Workshop “Inteligéncia Emocional” .
Desenvolvimento
Exposicao “Gentes da Maia” CM Maia
Exposicao “A Arquitetura e a Cidade” CM Maia
Rise Up CM Maia
Transtech “Roteiro IndUstrias e Tecnologias de Produgao” Varios
Academia TECMAIA 2022 Varios
Visita ao TECMAIA do Sr. Embaixador da [ndia em Portugal Wipro
Podcast Capaz - #19 “Luisa Pereira: os desafios e as revelagdes da
Genética Populacional” o
Vérias colaboragdes com o CEOS do Politécnico do Porto ISCAP
Fundacgdo Teresa
Colaboracgao “Programa Ser Pro” e Alexandre
Soares dos Santos
Podcast Conversas no Parque - #1 “Fernanda Ribeiro” CM Maia
Conferéncia “Inteligéncia Artificial, Desenvolvimento Tecnoldgico e Varios

Dilemas de Seguranga”
Podcast Capaz - #20 “BI4ALL e os desafios do Big Data e da
Inteligéncia Artificial”

Escola Maestro

TECMAIA Music Fest
Samuel Santos

Webtalk “Incentivos a Inovagao Tecnoldgica” Baker Tilly
Exposicdo “Aeromotores da Maia” CM Maia
Exposi¢do “José Filipe e a Arte do Ferro” CM Maia
Prémio Ecotrophelia Portugal 2022 Portugal Foods
Feira das Feiras de Emprego 2022 Talent Portugal
Filmagem da série “ImLove” da RTP Play Vérios
Exposicao “A reciclavel leveza da arte” Manuel Ribeiro

Podcast Capaz - #21 “Ecotrophelia: Handy Rice € o vencedor em 2022" ---
Incluir+ - Santa

Workshop “Competéncias para o Mercado de Trabalho”

Casa Mis. Maia
Workshop “Metodologia Scandal” Afonso Rangel
VIII Congresso Nacional do Ensino Profissional ETAP
Parceiros da Plataforma “Portugal Tech Week” Varios
Feira de Emprego TECMAIA na Universidade da Maia e IP da Maia Varios
Apresentacao do livro “Metodologia SCANDAL" Vérios
Podcast Conversas no Parque - #2 “Renato Pita” -
Cerimdnia de Encerramento de Epoca do piloto Renato Pita Renato Pita
Apresentacgdo do livro “Manual de Rotulagem Alimentar” Varios
Forum TECMAIA 2022 Varios
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De seguida, alguns numeros que ajudam a resumir o impacto da agenda de 2022 do TECMAIA:

3728 Estimativa de numero de participantes nos eventos organizados ou

coorganizados pelo TECMAIA > Este nUmero tem base nos eventos presenciais e

digitais. Ndo compreende o niumero de ouvintes dos podcasts.

4,6 Satisfagdo geral com os eventos realizados > Nota média no conjunto dos eventos

que foram passiveis de avaliagao junto dos seus participantes. Numa escaladelab5e

confrontados com a questdo “Como avalia o evento no geral?”

4,8 Satisfagdo com os contelidos abordados > Nota média no conjunto dos eventos que

foram passiveis de avaliagdo junto dos seus participantes. Numa escala de1a 5 e

confrontados com a questdo “Como avalia os conteudos abordados?”

4,3 Satisfacdo com as instalacées > Nota média no conjunto dos eventos que foram

passiveis de avaliagdo junto dos seus participantes. Numa escala de 1 a 5 e
confrontados com a questao “Como avalia a localizagao, acolhimento, instalagdes e

conforto?”

92% Percentagem de participantes que voltaria ao TECMAIA ou aos seus eventos

digitais > Nota média no conjunto dos eventos que foram passiveis de avaliacdo junto
dos seus participantes. Numa escolha de “Sim”, “Talvez" e “N&o"” quando confrontados
com as questdes “Voltaria ao TECMAIA para eventos com estas caracteristicas?” e

“Voltaria a participar em eventos do TECMAIA com estas caracteristicas?”

2.6.5. Protocolos e Parcerias

Continuar a aproximar o TECMAIA da comunidade é uma das grandes missdes da Espaco Municipal
enquanto sua entidade gestora. Com uma rede maturada, continuamos a distribuir o documento
mensal, e bilingue, onde estdao documentados todos os pormenores destas parcerias. Importa sempre
referir que a nossa rede de Protocolos e Parcerias tem como objetivo principal proporcionar vantagens
e beneficios para as empresas instaladas no TECMAIA e nunca obter contrapartidas comerciais para a

sua entidade gestora, a Espaco Municipal.

De seguida, um quadro resumo das parcerias:
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ENTIDADE

AYB, Activate Your Business

27.\Y [}

Saude Laboral

ESTADO

Protocolado

APD - Associagdo para o Progresso das Empresas

Negdcio e Networking

Protocolado

AXIS Porto

Hotelaria

Protocolado

Agéncia Abreu

Viagens e Lazer

Protocolado

Agraclub Salde e Bem-Estar Protocolado
Auto Reno Mecanica Protocolado
Baker Tilly Consultoria Financeira Protocolado
Beatriz Madureira Consultoria Protocolado
Cooperativa Agricola da Maia Servigos Protocolado
Coverflex Servigos Protocolado
Criovida Ciéncias da Vida Protocolado
DT Fisio Saude e Bem-Estar Protocolado
DreamFly Lazer Protocolado
Escola de Musica Maestro Samuel Santos Cultura Protocolado
Esther Liska Consultoria Protocolado
ETAP Formagao Formagao Protocolado
Farmacia de Gemunde Saude e Bem-Estar Protocolado
FEP Junior Consulting Consultoria Protocolado
Get It Desenvolvimento Protocolado
Pessoal
Ginasios da Educagao Da Vinci Desenvolvimento Protocolado
Pessoal
Great Place To Work Consultoria Protocolado
Happy Code Formacgao Protocolado
Iberinform Consultoria Protocolado
ICN Agency DesenVOIVl,m.ento de Protocolado
Negdcio
INESC TEC Inovagao e Ermn analise

Empreendedorismo

INOVA Clinica Dentaria

Salde e Bem-Estar

Protocolado

Karla Martins Consulting

Desenvolvimento de

Protocolado

Negdcio
Key School Formacgao Protocolado
Little Kickers Desenvolvimento Protocolado
Pessoal
Mira Maia, Centro Comercial Restauracao e Outros Protocolado
Mais Idiomas Formacéao Protocolado

Mercadinho Portugués

Lazer e Cultura

Protocolado

Parque Health Club

Salde e Bem-Estar

Protocolado

Pé de Fruta Servicos Protocolado
Portugal Tech Hub Networking Em analise
Scopphu Formacéao Protocolado
S6 Pneus Mecanica Protocolado
Solar Antigo Hotelaria Protocolado
Talent Portugal Employer Branding Protocolado
The Choice Consultoria Protocolado
TECMAIA Toastmasters Club Formacéao Protocolado

West Blue Dreams

Viagens e Lazer

Protocolado

Women In Tech Portugal

Networking

Protocolado
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Outros dados e projetos relevantes

Como grande polo empresarial da Area Metropolitana do Porto, o TECMAIA foi palco, durante todo o ano

de 2022, de outros dados e projetos relevantes. No que diz respeito a sua entidade gestora, a Espaco

Municipal, importa registar a sua relevancia para as seguintes situacgoes:

a)

b)

<)

Ocupacio total da area edificada do parque
O TECMAIA continua a atrair e a reter as empresas. Depois de em dezembro de 2021 assinalar-se
a total ocupagdo da area edificada, no sentido em que todos os espagos existentes para trabalho

e servigos de apoio ao parque ficaram preenchidos, o mesmo indicar manteve-se em 2022.

Expansao da empresa Mindprober
Apesar da total ocupagdo da area edificada, conseguimos apoiar a expansdao da empresa
Mindprober dentro do TECMAIA. A startup da area do Neuromarketing chegou ao TECMAIA em

2020 e, neste momento, ja ocupa mais do dobro da area que ocupava no ano de entrada.

Nova imagem da marca TECMAIA

Em dezembro de 2022, concluimos a implementacao digital do novo caderno de imagem da
marca TECMAIA. Em harmonia com o universo municipal da Maia, o TECMAIA é agora
representado por novo logo e atualizadas regras de comunicacgao. Esta fase é visivel no site

www.tecmaia.pt e nas paginas de Facebook, Linkedin, Instagram e YouTube.

Um dado extremamente relevante para a nogdo da importancia e valor do TECMAIA passa ainda pela

procura do parque no que diz respeito a instalagao e fixagdo de novas empresas, projetos e investimento.

Como referido, o TECMAIA mantém-se com 100% de ocupagao, tem uma taxa de rotagao baixa, mas, e

principalmente depois da otimizagao dos seus canais de comunicagao, continuamos a registar um

consideravel volume de pedidos de instalagdo para espagos de escritorio, laboratdério e coworking.

Os seguintes numeros relatam, resumidamente, essa realidade:

32

3680

Novos pedidos de instalacdo > Valor registado desde o dia 1 de janeiro de 2022 até 31

de dezembro de 2022 para pedidos de instalagcdo de novas empresas — ndo figura

neste nUmero pedidas de expansdo das empresas ja instaladas.

Total da area requisitada > Valor, em m?, registado desde o dia 1 de janeiro de 2022

até 30 de dezembro de 2022 para areas de escritério, laboratério, armazém e

coworking.
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84 Previsao do numero adicional de colaboradores > Valor total do nimero de novos

colaboradores no parque mediante previsdo pelas empresas requerentes nos pedidos

de instalagao. Nota: a maioria ndo esclarece esta variavel.

2 Pedidos de instalacdo encaminhados diretamente para o Gabinete Maia Go > Valor

registado desde o dia 1 de janeiro de 2022 até 31 de dezembro de 2022 de todos os
pedidos de instalagao ndo absorvidos pelo TECMAIA e, por falta de area ou desajuste
com a missao do parque, reencaminhados para o Maia Go, Gabinete de Apoio a
Fixagcao de Investimento Empresarial da Camara Municipal da Maia. Nota: Todas as
respostas aos pedidos de fixagao indicam a existéncia do Gabinete Maia Go. Mas para
este nUmero consideramos apenas areas superiores a 300 m? apoés regra estabelecida

pelo referido gabinete.

3. Programas de comparticipacao - Recrimaia

Como ficou previsto no contrato-programa assinado com a Camara Municipal da Maia, a empresa vem
assegurando o normal funcionamento do programa RECRIMAIA. Neste ambito, foram analisadas 98

candidaturas, tendo sido aprovadas e comparticipadas 92 familias, distribuidas por todas as freguesias.

4. Situagdo econémica e financeira

A situagdo neste capitulo é descrita nos balangos comparativos, na demonstracao de resultados e
demonstracao de fluxos de caixa. O resultado liquido é positivo pelo que, nos termos n. ° 2 do art.° 40.°
da Lei n.°50/2012, de 31 de agosto de 2012, a empresa apresenta resultados anuais equilibrados, ndo sendo

assim necessario que, nesta perspetiva, a Camara Municipal proceda a qualquer transferéncia financeira.

O resultado liquido do exercicio, antes de impostos, é de € 12.557 (doze mil quinhentos e cinquenta e
sete euros). O resultado liquido do exercicio totaliza € 2.357 (dois mil trezentos e cinquenta e sete
euros), que se propde, de acordo com o que tem vindo a ocorrer em anos transatos, seja aplicado em

resultados transitados, observando a reserva legal de 10%, conforme art.° 26.° dos Estatutos da empresa.

5. Situacdo de divida ao Estado

N3do ha dividas a Seguranga Social. Quanto ao Estado, ndo ha dividas e prosseguem os convenientes

recursos junto dos Tribunais competentes por ndo haver concordancia com os resultados dos relatérios
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de inspecgdes tributarias efetuadas a empresa. O Gabinete do Dr. Pedro Marinho Falcao assiste aos

processos no TAF do Porto.

A administragao aguarda com confianga e seguranca a decisao do TAF, porquanto as decisdes a que se
tem assistido em processos de contornos semelhantes indicam que o desfecho sera favoravel a empresa,

razao pela qual entende a Administragdo ndo existirem dividas em mora ao Estado.

6. Objetivos para os préximos anos

Tendo em conta o limite temporal de julho de 2026 para estejam concluidos e habitados todos os fogos
previstos no Acordo de Colaboragao celebrado entre o Municipio da Maia e o IHRU, nos proximos anos, a
atividade da Espagco Municipal estara focada na implementacdo do Programa 1.° Direito, ao abrigo do
Contrato de Mandato estabelecido. Recentemente, a Espago Municipal levou a aprovagao da Camara
Municipal e da Assembleia Municipal o 1.° aditamento ao contrato de mandato para a execugao das
primeiras operacdes de construgao e reabilitacdo de habitagao publica, com candidaturas aprovadas
pelo IHRU, que totalizam um investimento aproximado de 10 M€. Também ha pouco foi submetida ao
IHRU proposta de revisio / atualizacdo da Estratégia Local de Habitacdo que, certamente se traduzira, a
breve prazo, numa alteragdo qualitativa e quantitativa do préprio Acordo de Colaboragao, prevendo-se

atingir um valor superior a 100 M€.

Para tudo o descrito estamos a desenvolver um conjunto de procedimentos de contratagdo de projetos
correspondentes a promogao das operagdes no ambito 1.° Direito. A curto prazo contamos langar os
primeiros procedimentos de contratagcdo de empreitadas. Paralelamente, desenvolveremos alguns

projetos internamente.

Visando, de facto, a operacionalizagdo do referido programa, a empresa reforgou recentemente o seu

guadro técnico e operacional.
Para além do exposto, sdo também objetivos para o préximo triénio:

a) A continuidade das acdes de manutencao e conservagao do patrimoénio habitacional e nao
habitacional sob gestdao, melhorando os indicadores reportados a definicdo de contratos-

programa de apoio a exploracgao;

b) Promover a reabilitacao da envolvente exterior do edificio principal do Parque Tecmaia, executar
a autonomizagdo do fornecimento de energia elétrica a cada um dos lotes do parque, bem como

de outras infraestruturas;

c) Desenvolvimento de novas edi¢des trimestrais do concurso publico de atribuicao de habitagdo
publica em arrendamento apoiado e revisdao do Regulamento de Atribuicdo e Gestdo de

Habitagcao Publica da Maia.
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7. Outras Divulgacoes

Dando cumprimento as disposi¢cdes legais em vigor a Gestao declara que:

a) Para além do mencionado anteriormente, apds o termo do exercicio e até a presente data, nao
ocorreram factos relevantes que afetem as demonstrag¢des financeiras apresentadas ou que devam
ser relatados;

b) N&o foram efetuadas operacdes com acdes proprias nem adquiridas / alienadas quotas durante o
exercicio;

c) A empresa ndo possui sucursais;

d) Nao existem dividas em mora a Segurancga Social ou a qualquer Entidade do Setor Publico;

e) E,quanto aos objetivos e politicas da empresa em matéria de gestdo dos riscos financeiros, para além

das operagdes normais de financiamento, ndo sao utilizados outros instrumentos.

Dadas as limitagdes associadas ao sistema de informagao da entidade, que se mantiveram em 2022,
entre as quais a falta de integragao de dados relativos a contratagdo publica, e ao contrario do que se
previa, ndo foi ainda possivel a preparagao de demonstragdes orgamentais, com o devido rigor e
fiabilidade, relativas ao periodo findo em 31/12/2022, nos termos da Norma de Contabilidade Publica (NCP)
26. Todavia, a data atual, as limitagdes estao ja totalmente ultrapassadas, pelo que se prevé a

regularizagao da situagao no reporte do 1.° semestre de 2023.

Para além do referido, conforme Nota 1.2 do Anexo as Demonstragcdes Financeiras, consequéncia da falta
de tempo e recursos necessarios, estamos atualmente a proceder a implementagao do modelo de
contabilidade de gestao nos termos previstos na Norma de Contabilidade Publica (NCP) 27 -
Contabilidade de Gestdo, nomeadamente quanto a divulgagao da informacgao requerida nos paragrafos
34 e 37 desta NCP, em que se define que o Relatdrio de Gestdo deve divulgar, por cada bem produzido,
servigo prestado ou atividade final desenvolvida, os custos diretos, custos indiretos e critérios de
imputagcao, bem como o respetivo rendimento associado, tendo sido adotada a prerrogativa prevista na

IPSAS 33, igualmente mencionada nesta mesma Nota do Anexo.

Quanto a o obrigagéo prevista no n.° 2 do Artigo 54.° do Decreto-Lei n.° 133/2013, de 3 de outubro, n&o se
procedeu ainda a apresentagcao do Relatério de Boas Praticas de Governo Societario. Contudo, a
elaboracao do mesmo esta em curso, prevendo-se a sua conclusao até ao final do més de maio do ano

em Ccurso.

Ndo obstante o exposto anteriormente, a Administracdo entende que a informagao constante do
presente Relatdrio de Gestdo cumpre globalmente a legislagao aplicavel, divulgando a informacgao

necessaria e adequada para a compreensdo das Demonstra¢des Financeiras da Entidade.
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8. Proposta de aplicacao de resultados

Em conformidade com o disposto no artigo 66.° do Cédigo das Sociedades Comerciais, e tendo em
consideracao os demais preceitos legais, bem como os objetivos apresentados no presente relatdrio, o
Conselho de Administragao propde que o Resultado Liquido, no montante de € 2.357 (dois mil trezentos

e cinquenta e sete euros) tenha a seguinte aplicacdo:
Reservas Legais (Art.° 26.° dos Estatutos) — € 236 (duzentos e trinta e seis);

Resultados Transitados — € 2.121 (dois mil cento e vinte e um euros).

9. Agradecimentos

Por fim, resta-nos agradecer a disponibilidade que sempre tivemos da Assembleia Geral e do Executivo

Municipal, bem como a colaboragao ativa e interessada dos trabalhadores da empresa.

Maia, 3 de abril de 2023
A Administragao,

Eng.° Inacio Felicio Fialho de Almeida, Presidente

Dr.? Emilia de Fatima Moreira dos Santos, Vogal

Arq.° Nuno Ricardo Vieira da Concei¢gao Antunes Lopes, Vogal
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Il. DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

1.1 Balanco individual em 31 de dezembro de 2022

Rubricas Notas Datas
2022 2021
ATIVO
Ativo ndo corrente
Ativos fixos tangiveis 5 14 328 545 € 15694 914 €
Propriedades de investimento 8 1439835€ 1570713 €
Ativos intangiveis 3 22825€ o€
Clientes, contribuintes e utentes 18.19 50 059 € 42768 €
Ativos por impostos diferidos 5043 € 8924 €
Ativo corrente
Clientes, contribuintes e utentes 18.19 1452 403 € 967 800 €
Estado e outros entes publicos 1823 220 077 € 261987 €
Outras contas a receber 18.2.4 521868 € 363519 €
Diferimentos 18.1 27747 € 46731 €
Caixa e depdsitos 1 588 855 € 649562 €
Total Ativo 18 657 259 € 19 606 918 €
PATRIMONIO LIQUIDO
Patrimoénio Liquido
Patrimoénio/Capital 16261338 € 16261338 €
Reservas 692718 € 692555 €
Resultados transitados -6 068 628 € -6 045727 €
Outras variagdes no patrimonio liquido 3749265 € 3745844 €
Resultado liquido do periodo 2357 € 1627 €
Total Patriménio Liquido 14 637 050 € 14 655 636 €
PASSIVO
Passivo ndo corrente
Provisdes 15 9860 € 9860 €
Financiamentos obtidos 6,7 897 895 € 114 464 €
Passivos por impostos diferidos o€ 0€
Outras contas a pagar 1825 1088 884 € 1088231 €
Passivo corrente
Fornecedores 182 334568 € 923898 €
Estado e outros entes publicos 1823 73508 € 20 422 €
Financiamentos obtidos 6,7 274207 € 267 793 €
Outras contas a pagar 1825 649 349 € 894 963 €
Diferimentos 182 691939 € 631651 €
Total Passivo 4020210 € 4951282 €
Total Patriménio Liquido e Passivo 18 657 259 € 19 606 918 €

A Administragdo
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11.2 Demonstracdo dos resultados por naturezas individual em 31 de dezembro de 2022

Rubricas Notas Datas
2022 2021
Impostos, contribuicdes e taxas 14 0€ 0€
Vendas 3390 € 1810 €
Prestagdes de servigos e concessdes 13 6129273 € 5894 362 €
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 14,20 1298 707 € 964 862 €
Fornecimentos e servigos externos -4 418 419 € -3414 547 €
Gastos com pessoal 955576 € -836 658 €
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversdes) -53289 € 227148 €
Provisdes (aumentos/reducdes) o€ -9860 €
Outros rendimentos 13 299278 € 203115 €
Outros gastos -1768 629 € -2465175 €
Resultados antes de depreciagdes e gastos de financiamento 534736 € 565 058 €
Gastos/reversdes de depreciacdo e amortizacao 35 -437 845 € -464 211 €
Resultado operacional (antes de resultados financeiros) 96 891 € 100 847 €
Juros e gastos similares suportados -84 334 € -84105 €
Resultado antes de impostos 12557 € 16 742 €
Imposto sobre o rendimento -10200 € -15N6 €
Resultado liquido do periodo 2357 € 1627 €

A Administragdo
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11.3 Demonstracao individual das alteragées no patriménio liquido em 31 de dezembro de 2022

Patrimoénio Liquido atribuido aos detentores do Patriménio Liquido da entidade que controla

Interesses Total do
Designagao Capital / Patriménio Resultados Outras' valrs: no Ffest.lltado que nio patriménio
subscrito Reservas transitados pafrm-\omo I|qu|¢::|o do TOTAL controlam liquido
liquido periodo

POSIGAO NO INICIO DE 2022 16 261338 € 692555 € -6 045727 € 3745844 € 1627 € 14 655 636 € 0€ 14 655 636 €
ALTERAGOES NO PERIODO

Transferéncias e subsidios de capital -24 365 € 3422€ 20943 € 20943 €

OuFras’ a‘lterégo‘es reconhecidas no 163 € 1464 € Je27€
Patrimonio Liquido

0€ 163 € -22901€ 3422 € -1627 € 20943 € 0€ -20943 €

RESULTADO LIiQUIDO DO PERIODO 2357 € 2357 € 2357 €
RESULTADO INTEGRAL 731€ 731€ 0€ 731 €
OPERAGOES COM DETENTORES DE
CAPITAL NO PERIODO

Subscrigdes de capital/patriménio

Entradas para cobertura de perdas

Outras operagdes

Subscrigdes de prémios de emissdo

o€ o€ 0€ 0€ 0€ o€ 0€ 0€

POSICAO NO FIM DE 2022 16 261338 € 692718 € -6 068 628 € 3749 265 € 2357 € 14 637 050 € 0€ 14 637 050 €

A Administragcédo

109

O Contabilista Certificado




ESPACO

MUNICIPAL

Patrimoénio Liquido atribuido aos detentores do Patriménio Liquido da entidade que controla

. Interesses Total do
. = Capital / Outras vars. no Resultado = sz e
Designacgao o Resultados . L, que nao patriménio
Patrimoénio Reservas . patrimoénio liquido do TOTAL P
R transitados L. . controlam liquido
subscrito liquido periodo

POSIGAO NO INICIO DE 2021 16 261338 € 691804 € -6 052 485 € 2189248 € 7508 € 13 097 414 € 0€ 13 097 414 €
ALTERAGOES NO PERIODO

Transferéncias e subsidios de capital 1556 595 € 1556 595 € 1556 595 €

OuFras’ a‘lterégo‘es reconhecidas no 751€ 6757 € 7508€
Patrimonio Liquido

0€ 751 € 6757 € 1556 595 € -7508 € 1556 595 € 0€ 1556 595 €

RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 1627 € 1627 € 1627 €
RESULTADO INTEGRAL -5882 € -5882 € 0€ -5882 €
OPERAGOES COM DETENTORES DE
CAPITAL NO PERIODO

Subscrigdes de capital/patriménio

Entradas para cobertura de perdas

Outras operagdes

Subscrigbes de prémios de emissao

0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€

POSICAO NO FIM DE 2021 16 261338 € 692 555 € -6 045727 € 3745844 € 1627 € 14 655 636 € 0€ 14 655 636 €

A Administragcédo
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Il.4 Demonstracao individual dos fluxos de caixa do periodo findo em 31 de dezembro de 2022

bri Periodos
Rubricas 2022 2021
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Recebimentos de clientes 6 422 25123 € 6 311 456,30 €
Recebimentos de transferéncias e subsidios correntes 1018 278,35 € 964 862,26 €
Pagamentos a fornecedores 4 813 086,63 € 4 326 663,48 €
Pagamentos ao pessoal 930 149,96 € 819 302,96 €
Caixa gerada pelas operagdes 1697 292,99 € 2130 352,12 €
Outros recebimentos/pagamentos 142033495 € 173911329 €
Fluxos de caixa das atividades operacionais (a) 276 958,04 € 391238,83 €
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Pagamentos respeitantes a:
Ativos fixos tangiveis 67361738 € 4231 498,85 €
Ativos intangiveis 26 810,31 € - €
Propriedades de investimento 5620,00€ - €
Recebimentos provenientes de:
Ativos fixos tangiveis 605 201,80 € 3500,00 €
Transferéncias de capital 106 113,63 € 2107 420,18 €
Fluxos de caixa das atividades de investimento (b) 526774 € - 2120578,67 €
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Recebimentos provenientes de:
Financiamentos obtidos 800 000,00 € - €
Pagamentos respeitantes a:
Financiamentos obtidos 1067 78892 € 30191422 €
Juros e gastos similares 7514314 € 84104,88 €
Fluxos de caixa das atividades de financiamento (c) 342 932,06 € - 386 019,10 €
Variacgdo de caixa e seus equivalentes (a+b+c) 60 706,28 € - 2115 358,94 €
Caixa e seus equivalentes de caixa no inicio do periodo 649 561,71 € 2764 920,65 €
Caixa e seus equivalentes de caixa no fim do periodo 588 855,43 € 649 561,71 €
CONCILIA(;AO ENTRE CAIXA E SEUS EQUIVALENTES E SALDO DE GERENCIA
Caixa e seus equivalentes de caixa no inicio do periodo 649 561,71 € 2764 920,65 €
=saldo da geréncia anterior 649 561,71 € 2764 920,65 €
De execugédo orgamental 0649 422,42 € 2764 920,65€
De operagdes de tesouraria 139,29 € - €
Caixa e seus equivalentes de caixa no fim do periodo 588 855,43 € 649 561,71€
=Saldo para a geréncia seguinte 588 855,43 € 649 561,71 €
De execugao orgamental 58885543 € 649 422,42 €
De operagdes de tesouraria 139,29 €

A Administragcédo
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1.5 ANEXO AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Exercicio de 01.01.2022 a 31.12.2022

Determina a Norma de Contabilidade Publica (NCP) 1 — Estrutura e Conteudo das Demonstragdes
Financeiras, integrada no Sistema de Normalizagdao Contabilistica para as Administragcdes Publicas (SNC-
AP), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 192/2015, de 11 de setembro, na sua redacdo atual, que o Anexo as
Demonstragdes Financeiras é pega integrante do conjunto completo de demonstragdes financeiras, a
par do Balanco, da demonstragao dos resultados por natureza, da demonstragdao das alteragdes no
patrimoénio liquido e da demonstragao de fluxos de caixa. Este Anexo as Demonstragdes Financeiras
inclui um conjunto de notas que compreendem um resumo das politicas contabilisticas significativas e

outras notas explicativas.

As notas que se seguem encontram-se organizadas em conformidade com a numeracao definida na
NCP 1 do SNC-AP, para apresentagdo das contas, e visam facultar a informagdo necessaria ao
conhecimento da atividade da entidade, permitindo uma adequada compreensao das situagoes
expressas nas demonstragdes financeiras ou de outras situagdes que, ndo tendo reflexo nessas

demonstragdes, sao Uteis para uma melhor avaliagdo do seu conteudo.

Para as notas referentes as rubricas inexistentes ou sem materialidade é apresentada a mengao “Nao se

verifica a situagao enunciada”.

1 Identificacdo da entidade, periodo de relato e referencial contabilistico

11. Identificacdo da entidade, periodo de relato

Designhacao da entidade: ESPACO MUNICIPAL — Renovagéo Urbana e Gestdo do Patrimonio, EM.,
SA.

Endere¢o: Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, 181, 4471-157 Maia
Tutela: Municipio da Maia

Legislagado que criou a instituicdo e principal legislagcao aplicavel: Deliberacdo do Executivo da

Camara Municipal da Maia, de 18 de janeiro de 2001

Desighacio e sede da entidade que controla: Camara Municipal da Maia, Praca Dr. José Vieira

de Carvalho, 4474-006 Maia
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A ESPACO MUNICIPAL - Renovacao Urbana e Gestdao do Patrimoénio, E.M. S.A. (doravante
designada EM) com sede na Rua Dr. Carlos Pires Felgueiras, 181, 4471-157 Maia, criada em 6 de maio
de 2002, tem por objeto a promogao e gestao social, patrimonial e financeira de imdveis de
habitagao social do Municipio da Maia e outros fogos da Empresa, a gestao condominial de
parques empresariais e de parques de ciéncia e tecnologia, a gestao de patrimdnio municipal cuja
administragao Ihe seja confiada, bem como a melhoria das condi¢des habitacionais do Municipio
da Maia e a participagao em ag¢des de renovagao, reabilitagdo e requalificagao urbanisticas, de

forma tendencialmente autossustentavel.

1.2. Referencial contabilistico e demonstragdes financeiras

As demonstracgdes financeiras foram preparadas com base nos registos contabilisticos mantidos
em conformidade com o Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Publicas
(SNC-AP), aprovado pelo Decreto-Lei n°192/2015, de 11 de setembro, e foram aplicados os requisitos

das Normas de Contabilidade Publica relevantes para a entidade.

As politicas contabilisticas apresentadas na nota 2 foram utilizadas nas demonstracdes financeiras

para o periodo de 01 de janeiro de 2022 a 31 de dezembro de 2022.
Adocdo pela primeira vez do SNC-AP - Divulgacdo transitoéria

As alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 192/2015, de 11 de setembro, foram aplicadas, pela
primeira vez, no periodo de 1 de janeiro de 2021 a 31 de dezembro de 2021. De acordo com o ponto
1.3.6 do Manual de Implementacao, a informag¢ao comparativa relativa ao ano anterior baseia-se no
anterior normativo (Normas Contabilisticas e de Relato Financeiro (NCRF) do SNC), através de uma
mera conversao dos saldos para as contas e rubricas das demonstragdes financeiras de acordo

com o SNC-AP. Esta opcao implicou a perda de comparabilidade nesse ano.

A Norma Internacional de Contabilidade Publica n.° 33 (IPSAS 33), de aplicagdo supletiva ao SNC-
AP, prevé a possibilidade de haver um periodo de transicdo até 3 anos para matérias mais
complexas, sem que as mesmas comportem qualgquer incumprimento face ao previsto no
normativo, por se encontrarem devidamente justificadas face a tal complexidade e a
impossibilidade de implementacao efetiva no periodo que iniciou a 01-01-2021, data da adogao pela

primeira vez do SNC-AP, prorrogativa que a Espaco Municipal utilizou para as seguintes situacgdes:

a) Aplicacdo da NCP 25 - Relato por Segmentos, pelo facto de ainda nao se encontrar
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adequadamente implementado o sistema de informagao que proporcione informacao fiavel
relativamente aos segmentos/atividades, situacdo igualmente dependente do processo de
implementacao da Contabilidade de Gestdo, nos termos previstos da NCP 27 a seguir
mencionada; e

b) Aplicacdo da NCP 27 — Contabilidade de Gestdo, consequéncia da falta de tempo e recursos
necessarios, e por nao ter sido exequivel proceder a implementacdo do modelo de
contabilidade de gestdao, em conjunto com os sistemas de informagdo, a fim de ser
proporcionada a informacao requerida, nos paragrafos 34 e 37 desta NCP 27, entre a qual e por
cada bem produzido, servico prestado ou atividade final desenvolvida, os custos diretos,

indiretos e critérios de imputacao, bem como o respetivo rendimento associado.

Esta prorrogativa foi utilizada também para o exercicio de 1 de janeiro de 2022 a 31 de dezembro

de 2022.

Desagregacao dos valores de Caixa e de Depésitos Bancarios

N N-1
Conta
(Euro/€) (Euro-€)

Caixa 47 867,82 15 542,85
Depositos a ordem 540 987,61 634 018,86

Depédsitos a ordem no tesouro

Depdsitos bancarios a ordem 540 987,61 634 018,86
Depdsitos a prazo
Depodsitos consignados
Depositos de garantia e caugdes

Total de caixa e depédsitos 588 855,43 649 561,71

Principais politicas contabilisticas, alteragées nas estimativas contabilisticas e erros

2.1. Bases de mensuracgao usadas na preparacdo das demonstracées financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com o principio do custo histdrico, a

partir dos registos contabilisticos da EM.

A preparacéo das demonstracdes financeiras de acordo com o SNC-AP requer que o Orgdo de

Gestao formule julgamentos, estimativas e pressupostos que afetam a aplicagcdo das politicas
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contabilisticas e o valor dos ativos, passivos, rendimentos e gastos. As estimativas e pressupostos
associados sdo baseados na experiéncia histérica e noutros fatores considerados razodveis de
acordo com as circunstancias e formam a base para os julgamentos sobre os valores dos ativos e
passivos cuja valorizagcdo ndo é evidente através de outras fontes. Os resultados reais podem diferir

das estimativas.

2.2. Outras politicas contabilisticas relevantes

Ativos Fixos Tangiveis

Os ativos fixos tangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicdo que compreende o seu
preco de compra, incluindo os direitos de importagao e os impostos de compra nao reembolsaveis,
apods dedugdo dos descontos e abatimentos, quaisquer custos diretamente atribuiveis para colocar
o ativo na localizagdo e condigdo necessarias, para 0 mesmo ser capaz de funcionar da forma
pretendida, e a estimativa inicial dos custos de desmantelamento e remogdo do item e de
restauragcao do local no qual este esta localizado, deduzido das respetivas depreciagcdes

acumuladas e perdas por imparidade.

Os custos subsequentes sao reconhecidos como ativos fixos tangiveis apenas se for provavel que
deles resultardo beneficios econdmicos futuros para a EM, ou seja quando aumentam a vida util
dos ativos ou resultem em benfeitorias ou melhorias significativas. Os custos de assisténcia diaria
ou de reparagao e manutengao sao reconhecidos como gastos a medida que sdo incorridos de

acordo com o regime de acréscimo.

A EM procede a testes de imparidade relativamente aos seus ativos fixos tangiveis, sempre que
eventos ou circunstancias indiciem que o valor contabilistico destes ativos excede o seu valor

recuperavel, sendo a diferenga, caso exista, reconhecida diretamente em resultados.

O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu “justo valor deduzido de custo
de alienagdo” e o seu “valor de uso”, sendo este ultimo calculado com base no valor atual dos fluxos
de caixa futuros estimados, que se esperam vir obter do uso continuado dos ativos e da sua

alienagdo no fim da sua vida util.

Estes fluxos de caixa adicionais atribuidos, quer por via de reforgos ou verbas de convergéncia
relativas aos contratos-programa, quer por via de outros mecanismos ja se verificaram no passado
recente e, com grande probabilidade, terdo de voltar a acontecer, atentos ao modelo de

financiamento (insuficiente) da instituigcdo.

Os terrenos ndo sdo deprecidveis. As depreciagbes dos restantes ativos fixos tangiveis sao
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calculadas segundo o método da linha reta, apds a deducao do seu valor residual, de acordo com

0s seguintes periodos de vida Util esperada dos bens:

Anos
Terrenos e recursos naturais
Edificios e outras construgdes 10a50
Equipamento basico 3a8
Equipamento de transporte 4
Equipamento administrativo 3alo
Qutros ativos fixos tangiveis 4al0

As vidas Uteis, método de depreciacdo e valor residual dos bens sao revistos anualmente. O efeito
das alteragbes a estas estimativas € reconhecido na demonstragcdo dos resultados

prospetivamente.

Pese o facto de o CC2 do SNC-AP prever vidas Uteis para amortizagdo dos bens, no caso da EM as
mesmas sao coincidentes com as que a Entidade vinha utilizando, razao pela qual ndo se verifica

a existéncia de necessidade de ajustamentos neste campo.

Os ganhos ou perdas provenientes do abate ou alienagdo sdo determinados pela diferencga entre
o recebimento e a quantia escriturada do ativo, sendo reconhecidos como rendimentos ou gastos

no periodo.

Ativos intangiveis

A EM reconhece um ativo intangivel sempre que o mesmo for identificavel, exercer o controlo
sobre o mesmo, seja provavel que fluam beneficios econdmicos futuros para a Entidade e o seu

custo possa ser fiavelmente mensurado.

Os ativos intangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicao deduzido das respetivas

amortizagdes acumuladas e das perdas por imparidade.

As amortizag¢des sao registadas apos o inicio da utilizagao segundo o método da linha reta de

acordo com o seguinte periodo de vida Util estimado:
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Anos
Goodwill
Projetos de desenvolvimento
Programas de computador e sistemas de informagao 1a8

Propriedade industrial e intelectual

Qutros

A EM procede a testes de imparidade sempre que eventos ou circunstancias indiciam que o valor
contabilistico excede o valor recuperavel, sendo a diferenca, caso exista, reconhecida em
resultados. O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu justo valor menos
0s custos de vender e o seu valor de uso, sendo este calculado com base no valor atual dos fluxos
de caixa futuros estimados que se esperam vir a obter do uso continuado do ativo e da sua
alienagao no fim da sua vida util. As perdas de imparidade determinadas sao reconhecidas em
resultados do periodo. A reversao € feita para a nova quantia recuperdvel, até ao limite do custo
original liquido das amortizagdes como se nenhuma perda de imparidade tivesse sido
reconhecida, caso ocorra alteragao nas estimativas usadas para determinar a quantia recuperavel

do ativo desde que a ultima perda por imparidade foi reconhecida.

Propriedades de Investimento

Os ativos fixos tangiveis sdo classificados como propriedades de investimento quando detidos com

0 objetivo de valorizagdo do capital e obtengao de rendas.

A propriedade de investimento é valorizada inicialmente pelo seu custo de aquisi¢ao, incluindo os
custos de transagcdo que lhe sejam diretamente atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial, as
propriedades de investimento sdo valorizadas ao custo deduzido das depreciagdes e perdas por

imparidade acumuladas.

Os custos suportados com propriedades de investimento em utilizacdo, nomeadamente,
manutencdes, reparacdes, seguros e impostos sobre propriedades, sao reconhecidos como gastos
no periodo a que se referem. As beneficiagdes ou benfeitorias em propriedades de investimento,
relativamente as quais existem expectativas de que irdo gerar beneficios econédmicos futuros
adicionais, para além do inicialmente estimado, sao capitalizadas na rubrica de Propriedades de

investimento.
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Impostos sobre o rendimento

O imposto sobre o rendimento do periodo registado em resultados inclui o efeito do imposto

corrente e do imposto diferido.

O imposto corrente corresponde ao valor esperado a pagar sobre o rendimento tributavel do
periodo utilizando a taxa de imposto em vigor a data de balanco e quaisquer ajustamentos aos
impostos de periodos anteriores. O rendimento tributadvel do periodo é apurado através da
adicdo/subtracio ao resultado contabilistico dos montantes ndo relevantes fiscalmente ou que
permitem deducgdes adicionais de gastos ou de rendimentos ndo tributaveis, podendo estas

diferencas ser temporarias ou permanentes.

A EM encontra-se sujeita a tributagdo em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Coletivas (“IRC") a taxa de 21% sobre a matéria coletavel. A tributagdo é acrescida de Derrama

Municipal a uma taxa de 1,5% sobre o lucro tributavel.

Os impostos diferidos referem-se a diferencas temporarias entre os montantes dos ativos e
passivos relevados contabilisticamente e os respetivos montantes considerados para efeitos

fiscais.

Os ativos e passivos por impostos diferidos sdo calculados, e periodicamente avaliados, utilizando
as taxas de tributagdo aprovadas a data de balanco, ndo se procedendo ao respetivo desconto

financeiro.

Os ativos por impostos diferidos sdao reconhecidos somente quando & provavel a existéncia de
lucros tributaveis futuros que absorvam as diferencas temporarias dedutiveis para efeitos fiscais
(incluindo prejuizos fiscais reportaveis). Na data de cada balango é efetuada uma reapreciagao das
diferengas temporarias subjacentes aos ativos por impostos diferidos em fungao da expectativa

atual da sua recuperacdo futura.

O prazo de reporte dos prejuizos fiscais apurados nos periodos de tributacao de 2014 a 2016 é de 12
anos. Para os periodos de tributagao que se iniciem em ou apds 1 de janeiro de 2017, o prazo de
reporte dos prejuizos fiscais é de cinco anos. Os periodos de tributacdo de 2020 e 2021 ndo relevam
para efeitos da contagem do prazo de reporte dos prejuizos fiscais vigentes no primeiro dia do

periodo de tributagcao de 2021.

Adicionalmente, a dedugao de prejuizos fiscais reportaveis esta limitada a 70% do lucro tributavel,
sendo esta regra aplicavel as deducgdes efetuadas nos periodos de tributagdo iniciados em ou apds
1de janeiro de 2014, independentemente do periodo de tributagao em que tenham sido apurados.

O referido limite é aumentado para 80% nos periodos de tributagdo de 2020 e 2021.
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O gasto relativo ao imposto sobre o rendimento do periodo resulta da soma do imposto corrente

com o diferido.

O imposto sobre o rendimento é reconhecido na demonstragdo dos resultados, exceto quando
relacionado com itens que sejam movimentados em capitais proprios, facto que implica o seu

reconhecimento em capitais préoprios.

Os impostos diferidos reconhecidos nos capitais préprios sdao reconhecidos em resultados, no

momento em que forem reconhecidos em resultados os ganhos e perdas que lhes deram origem.
A EM procede a compensagao dos ativos e passivos por impostos diferidos sempre que:

_ Tiver um direito legalmente executavel de compensar ativos por impostos correntes contra

passivos por impostos correntes;

_ Os ativos por impostos diferidos e os passivos por impostos diferidos se relacionarem com
impostos sobre o rendimento langados pela mesma autoridade fiscal sobre a mesma entidade

tributavel.

Contas a receber

As contas a receber sao inicialmente reconhecidas ao seu justo valor, sendo subsequentemente
valorizadas ao custo ou custo amortizado, utilizando o método da taxa de juro efetiva, quando o
efeito temporal € materialmente relevante, sendo apresentadas em balan¢o deduzidas das perdas

por imparidade que Ihe estejam associadas.

As perdas por imparidade sao registadas com base na avaliagdo regular da existéncia de evidéncia
objetiva de imparidade associada aos créditos de cobranga duvidosa na data do balango. As perdas
por imparidade identificadas sdo registadas por contrapartida de resultados, sendo
subsequentemente revertidas por resultados caso se verifigue uma redugdo do montante da

perda estimada, num periodo posterior.

Contas a pagar

As contas a pagar sdo inicialmente reconhecidas ao justo valor, sendo subsequentemente
mensuradas pelo custo amortizado (quando o valor temporal do dinheiro seja materialmente

relevante).
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Locagodes

As locagdes sdo classificadas como financeiras sempre que o0s seus termos transferem
substancialmente todos os riscos e beneficios associados a propriedade do bem para o locatario.
As restantes locagdes sdo classificadas como operacionais. A classificagao das locagdes é feita em

fungdo da substancia e nao da forma do contrato.

Os ativos fixos adquiridos mediante contratos de locagdo financeira, bem como as
correspondentes responsabilidades, sdo registados no inicio da locagao pelo menor de entre o
justo valor dos ativos e o valor presente dos pagamentos minimos da locagao. Os pagamentos de
locagdes financeiras sao repartidos entre encargos financeiros e redugao da responsabilidade, de

modo a ser obtida uma taxa de juro constante sobre o saldo pendente da responsabilidade.

Os pagamentos de locagdes operacionais sao reconhecidos como gasto numa base linear durante
o periodo da locagao. Os incentivos recebidos sdo registados como uma responsabilidade, sendo
o0 montante agregado dos mesmos reconhecido como uma redug¢ao do gasto com a locagao,

igualmente numa base linear.

Caixa e equivalentes de caixa

A caixa e seus equivalentes englobam o dinheiro em caixa e em depdsitos a ordem, conforme
detalhado anteriormente na nota 12 - Desagregacdo dos valores de Caixa e de Depodsitos

Bancarios.

Reconhecimento de gastos e rendimentos

Os gastos e rendimentos sdo registados no periodo a que se referem independentemente do seu
pagamento ou recebimento, de acordo com o regime de acréscimo. As diferencas entre os
montantes recebidos e pagos e as correspondentes receitas e despesas sao registadas nas rubricas

de Outros ativos ou passivos conforme sejam valores a receber ou a pagar.

Rédito
O rédito é mensurado pelo justo valor da retribuicao recebida ou a receber. O rédito proveniente

da venda de bens é reconhecido quando tiverem sido satisfeitas todas as condi¢gbes seguintes:

_ Tiverem sido transferidos para o cliente os riscos e vantagens significativos da propriedade dos

bens;

MAIN

RENOVAGAO URBANA E GESTAO DO PATRIMONIO

RAS, N2 181 4470-157, h

omunicipal.pt

. n m..i:'\i| al pt 120




ESPACO
MUNICIPAL

_ A EM ndo mantiver envolvimento continuado na gestao a um nivel usualmente associado a

propriedade, nem o controlo efetivo sobre os bens vendidos;
_ A quantia do rendimento puder ser mensurada com fiabilidade;

_ For provavel que os beneficios econdmicos ou potencial de servico associados a transagao fluirao

para a entidade; e

_ Os gastos suportados ou a suportar relativos a transagao puderem ser mensurados com
fiabilidade.

O rédito associado a uma prestagdo de servigos é reconhecido com referéncia a fase de
acabamento da transagao a data do balan¢o quando o desfecho de uma transagao possa ser
fiavelmente estimado. O desfecho de uma transagao pode ser fiavelmente estimado quando todas

as condig¢des seguintes forem satisfeitas:
_A quantia de rendimento pode ser mensurada com fiabilidade;

_ E provavel que os beneficios econdmicos ou potencial de servico associados a transacao fluirdo

para a entidade;
_ A fase de acabamento da transagao a data de relato pode ser mensurada com fiabilidade;

_ Os custos suportados com a transagdo e os custos para completar a transagdao podem ser

mensurados com fiabilidade.

O rédito compreende os montantes faturados na venda de produtos ou prestagdes de servigos
liqguidos de impostos sobre o valor acrescentado, abatimentos e descontos. Quando o influxo de
dinheiro ou equivalentes de dinheiro for diferido, o justo valor da retribuicao pode ser menor que

a quantia nominal. Esta diferenga é reconhecida como rédito de juros.

Rendimento de transa¢ées sem contraprestacio

A EM reconhece um ativo proveniente de uma transagao sem contraprestacao quando obtém o

controlo de recursos que satisfacam a definicdo de um ativo e os critérios de reconhecimento.

Um anuncio de uma intengao de transferir recursos para a EM nao € em si mesmo suficiente para
identificar esses recursos como controlados. A EM apenas reconhece um ativo quando pode

reclamar esses recursos e excluir ou regular o acesso do cedente a esses recursos.

Em algumas situagdes, a obtencao de controlo do ativo pode também acarretar com ele
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obrigagdes. Nestes casos a EM reconhece também um passivo.
Caso existam restricdes sobre ativos transferidos, a EM procede a sua divulgagao.

Ofertas e doacgdes, incluindo bens em espécie: quando as condi¢gdes de reconhecimento estdo
cumpridas, é reconhecido um ativo por contrapartida de capitais préoprios. O ativo € mensurado

pelo seu justo valor ou, no caso de terrenos e edificios, pelo seu valor patrimonial bruto.

Transferéncias e subsidios

Um subsidio (ou uma transferéncia) s6 sera reconhecido apds existir seguranga de que:
_ Serao cumpridas as condic¢des a ele associada; e
_ O mesmo sera recebido.

Um subsidio ndo é reconhecido até que ndo haja seguranga razoavel de que a entidade cumprira

as condig¢Oes a ele associadas, e que o subsidio sera recebido.

Subsidios nao reembolsaveis

Os subsidios ndo reembolsaveis relacionados com ativos fixos tangiveis e intangiveis sao

inicialmente reconhecidos nos capitais proprios e, subsequentemente:

_ Os que respeitam a ativos fixos tangiveis depreciaveis e intangiveis amortizaveis devem ser
imputados numa base sistematica como rendimentos de forma que sejam balanceados com os

gastos relacionados que se pretende que eles compensem;

_ Os que respeitem a ativos fixos tangiveis ndo deprecidveis devem ser mantidos nos capitais
proprios, exceto se a respetiva quantia for necessaria para compensar qualquer perda por

imparidade.

Subsidios reembolsaveis

Os subsidios reembolsaveis sdo contabilizados como passivos. Trata-se de um passivo financeiro

tal como previsto nos instrumentos financeiros.
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Um subsidio que inicialmente se tenha considerado ndo reembolsavel e se torne reembolsavel
serd contabilizado como uma revisdo de uma estimativa contabilistica, isto é, terd efeitos

prospetivos.

Beneficios dos empregados

A EM reconhece um passivo quando o empregado prestou o servico em troca de beneficios a
pagar no futuro e um gasto quando a entidade consumir os beneficios econémicos decorrentes

dos servigos prestados em troca de beneficios dos empregados.

Os beneficios aos empregados dizem exclusivamente respeito a beneficios de curto prazo, os quais
incluem essencialmente os salarios, contribuicdes, férias anuais pagas, auséncias por doenca

pagas e seguro de salde universal.

Provisbes

Sao reconhecidas provisdes quando:

_ A EM tem uma obrigacgao presente, legal ou construtiva como resultado de um acontecimento

passado;

_ E provavel que um efluxo de recursos que incorporem beneficios econémicos serd necessario

para liquidar a obrigagao; e,
_ E possivel efetuar uma estimativa fidvel do valor dessa obrigacao.

Numa base anual, as provisdes sdo sujeitas a uma revisao, de acordo com a estimativa das
respetivas responsabilidades futuras. A atualizagao financeira da provisao, com referéncia ao final

de cada periodo, € reconhecida como um gasto financeiro.

Ativos e Passivos Contingentes

A EM nado reconhece contabilisticamente ativos nem passivos contingentes. Os passivos
contingentes sdo divulgados, a menos que seja remota a possibilidade de um exfluxo de recursos
gue incorporem beneficios econdmicos. Os ativos sdo divulgados, quando for provavel um influxo

de beneficios econdmicos.

Os ativos e passivos contingentes sao avaliados continuadamente para assegurar que o0s
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desenvolvimentos estao apropriadamente refletidos nas demonstragdes financeiras.

Se se tornar provavel que um exfluxo de beneficios econdmicos futuros sera exigido para um item
previamente tratado como um passivo contingente, & reconhecida uma provisao nas

demonstragdes financeiras do periodo em que a alteracdo da probabilidade ocorra.

Se se tornar virtualmente certo de que ocorrerd um influxo de beneficios econdmicos, o ativo e o
rendimento relacionado sdao reconhecidos nas demonstragdes financeiras do periodo em que a

alteragao ocorra.

Acontecimentos apés a data de balanco

Os eventos ocorridos ap6s a data do balango sobre condigcdes que existiam a data do balango, sao
eventos ajustaveis considerados na preparagdo das demonstragdes financeiras. Os restantes

eventos ndo ajustaveis sao objeto de relato.

Instrumentos Financeiros

A EM reconhece um ativo financeiro, um passivo financeiro ou um instrumento de capital préprio

apenas quando se torna uma parte das disposi¢gdes contratuais do instrumento.

A mensuracdo inicial de um ativo financeiro ou passivo financeiro é efetuada ao justo valor. Os
custos de transagdo diretamente atribuiveis a aquisi¢gdo do ativo financeiro ou a emissdo do passivo
financeiro devem ser incluidos no justo valor, no caso dos ativos e passivos financeiros cuja

mensuragao subsequente nao seja o justo valor.

Apds o reconhecimento inicial, a EM mensura, em cada data de relato, todos os ativos financeiros
pelo justo valor com as alteragdes de justo valor reconhecidas nas demonstrag¢des de resultados,

exceto quanto a:

_Instrumentos de capital préprio de uma outra entidade que nao sejam negociados publicamente
e cujo justo valor ndo possa ser obtido de forma fidvel, bem como derivados que estejam ligados a
instrumentos financeiros e devam ser liquidados pela entrega de tais instrumentos, os quais

devem ser mensurados ao custo menos perdas por imparidade;

_ Contratos para conceder ou contrair empréstimos que nao possam ser liquidados em base
liguida quando executados, e se espera que rednam as condi¢cdes para reconhecimento ao custo

ou ao custo amortizado menos perdas por imparidade, e a entidade designe, no momento do
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reconhecimento inicial, para serem mensurados ao custo menos perdas por imparidade;

_ Ativos financeiros que a EM designe, no momento do seu reconhecimento inicial, para ser
mensurado ao custo amortizado (utilizando o método da taxa de juro efetiva) menos qualquer

perda por imparidade;

_ Ativos financeiros nao derivados a serem detidos até a maturidade, os quais deverao ser

mensurados ao custo amortizado.

Um ativo financeiro pode ser designado para ser mensurado ao custo amortizado se satisfizer

todas as seguintes condigoes:
_ Seja a vista ou tenha uma maturidade definida;

_ Os retornos para o seu detentor sejam (i) de montante fixo, (ii) de taxa de juro fixa durante a vida
do instrumento ou de taxa variavel que seja um indexante tipico de mercado para operag¢des de
financiamento (como por exemplo a Euribor) ou que inclua um spread sobre esse mesmo

indexante;

_N&o contenha nenhuma cldusula contratual que possa resultar para o seu detentor em perda do

valor nominal e do juro acumulado (excluindo -se os casos tipicos de risco de crédito).

Apds o reconhecimento inicial, a EM mensura, em cada data de relato, todos os passivos
financeiros pelo custo amortizado usando o método do juro efetivo, exceto quanto a passivos
financeiros classificados como detidos para negociagdo, os quais devem ser mensurados pelo justo

valor com as alteragdes de justo valor reconhecidas na demonstragcao dos resultados.

Imparidade

Em cada data de balango é efetuada uma avaliagdo da existéncia de imparidade de todos os ativos

financeiros que nao sejam mMmensurados ao justo valor.

Se existir evidéncia objetiva de imparidade, o montante de perda, a inscrever em resultados, para
ativos financeiros mensurados ao custo amortizado resulta da diferengca entre a quantia
escriturada e o valor atual dos fluxos de caixa estimados descontados a taxa de juro efetiva original
do ativo financeiro, podendo ser revertida em periodo subsequente se deixar de existir prova
objetiva de imparidade. O montante de perda, a inscrever em resultados, para ativos financeiros
mensurados ao custo resulta da diferenga entre a quantia escriturada e o valor presente dos fluxos

de caixa futuros estimados descontados a taxa de retorno do mercado corrente para um ativo
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financeiro semelhante, nao podendo ser revertida em periodos subsequentes.

Considera-se que existe prova objetiva de imparidade quando ocorre os seguintes eventos de

perda:
_ Significativa dificuldade financeira do emitente ou devedor;

_ Quebra contratual, tal como nao pagamento ou incumprimento no pagamento do juro ou

amortizagao da divida;

_ O credor, por razdes econémicas ou legais relacionados com a dificuldade financeira do devedor,

oferece ao devedor concessdes que o credor de outro modo nao consideraria;
_Torne-se provavel que o devedor ird entrar em faléncia ou fara qualquer reorganizagao financeira;

_Odesaparecimento de um mercado ativo para o ativo financeiro devido a dificuldades financeiras

do devedor;

_ Informacgao observavel indicando que existe uma diminui¢cdo na mensuragao da estimativa dos
fluxos de caixa futuros de um grupo de ativos financeiros desde o seu reconhecimento inicial,
embora a diminui¢cao nao possa ser ainda identificada para um dado ativo financeiro individual do

grupo, tal como sejam condigdes econdmicas nacionais, locais ou sectoriais adversas.

Os ativos financeiros que sejam individualmente significativos sao avaliados individualmente para
efeitos de imparidade. Os restantes sao agrupados com base em similares caracteristicas de risco

de crédito.

Instrumentos de capital

Um instrumento é classificado como instrumento de capital préoprio quando nao exista uma
obrigagao contratual da sua liquidagao ser efetuada mediante a entrega de dinheiro ou de outro
ativo financeiro, independentemente da sua forma legal, evidenciando um interesse residual nos

ativos de uma entidade apds deducao de todos os seus passivos.

2.3. Julgamentos (excetuando os que envolvem estimativas) que o érgao de gestdo fez no
processo de aplicacdo das politicas contabilisticas e que tiveram maior impacto nas
quantias reconhecidas nas demonstrac¢des financeiras

Para além das estimativas detalhadas na nota 2.6, ndo foram identificados julgamentos com
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impacto significativo nas quantias reconhecidas nas demonstracdes financeiras.

2.4. Principais pressupostos relativos ao futuro (envolvendo risco significativo de provocar
ajustamento material nas quantias escrituradas de ativos e passivos durante o ano
financeiro seguinte)

As situagdes identificadas que sao suscetiveis de provocar ajustamentos materiais nas quantias

escrituradas de ativos e passivos durante o ano seguinte encontram-se detalhadas na nota 2.3.

N&o se identificaram situagdes que cologuem em causa a continuidade da EM.

2.5. Efeitos da aplicacao inicial de uma NCP no periodo corrente ou em qualquer periodo
anterior

Nao se verifica a situagao enunciada.

2.6. Principais fontes de incerteza das estimativas (envolvendo risco significativo de
provocar ajustamento material nas quantias escrituradas de ativos e passivos durante
o ano financeiro seguinte).

O SNC-AP requer que sejam efetuadas estimativas e julgamentos no ambito da tomada de decisdo
sobre alguns tratamentos contabilisticos com impactos nos valores reportados no total do ativo,
passivo, capital préprio, gastos e rendimentos. Os efeitos reais podem diferir das estimativas e

julgamentos efetuados, nomeadamente no que se refere ao efeito dos gastos e rendimentos reais.

As principais estimativas e julgamentos utilizados na aplicagdo dos principios contabilisticos sdo
discutidos nesta nota com o objetivo de melhorar o entendimento de como a sua aplicagdo afeta
os resultados reportados pela Entidade e a sua divulgagao. Uma descricao detalhada das principais

politicas contabilisticas utilizadas pela EM foi apresentada na nota 2.2.

Considerando que em algumas situagdes existem alternativas ao tratamento contabilistico
adotado pela EM os resultados reportados poderiam ser diferentes caso um tratamento diferente
tivesse sido escolhido. A Administragcao considera que as escolhas efetuadas sao apropriadas e que
as demonstragdes financeiras apresentam de forma adequada a posi¢cao financeira da EM e o

resultado das suas operagcdes em todos os aspetos materialmente relevantes.
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Recuperabilidade de saldos devedores de clientes e outros devedores

As perdas por imparidade relativas a saldos devedores de clientes e outros devedores sdo baseadas
na avaliacdo efetuada pela EM quanto a existéncia de prova objetiva de imparidade e da
probabilidade de recuperacao dos saldos das contas a receber, antiguidade de saldos, anulagao de
dividas e outros fatores. Existem determinadas circunstancias e factos que podem alterar a
estimativa das perdas por imparidade dos saldos das contas a receber face aos pressupostos

considerados, incluindo:
_ Alteragdes da conjuntura econémica,
_ Deterioragao da situacao crediticia dos principais clientes e de incumprimentos significativos.

Este processo de avaliagao esta sujeito a diversas estimativas e julgamentos. As alteragdes destas
estimativas podem implicar a determinagao de diferentes niveis de imparidade e,

consequentemente, diferentes impactos nos resultados.

Provisoes

A quantia reconhecida como uma provisao é a melhor estimativa do dispéndio exigido para

liguidar a obrigacao presente a data do balango. De acordo com a NCP 15, realizamos:

_ A avaliagdo da probabilidade de ocorréncia de cada obrigacao, que foi graduada em i) maior do

gue 50%, ii) possivel (menor do que 50%, mas nao remota) ou iii) remota;

_ Uma estimativa, do montante do gasto que pode ser incorrido. Esta estimativa considerou a

totalidade dos gastos (com juros e custas ainda ndo registadas) e as especificidades do processo.

Vida util estimada e valor residual dos ativos fixos tangiveis

A vida util estimada e valor residual do equipamento operacional foram determinados pela EM, de
acordo com o classificador cadastro e vidas Uteis dos ativos tangiveis e intangiveis, constante do
ponto 7, do Anexo lll, do DL 192/2015, de 11/09, que, com base na nossa experiéncia, consideramos

uma boa estimativa da vida Util destes ativos.

2.7. Alteragdes em estimativas contabilisticas com efeito no periodo corrente ou que se
espera que tenham efeito em periodos futuros

Nao se verifica a situagao enunciada.
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2.8. Erros materiais de periodos anteriores

Nao se verifica a situagao enunciada.

Ativos intangiveis

Esta rubrica detalha-se como se segue, nos mapas das pagina seguintes.

As depreciacdes de ativos intangiveis estdo incluidas na linha dos “Gastos / Reversdes de

depreciagdo e de amortizagdo” da Demonstragao dos Resultados por naturezas.

Durante o ano de 2022 ndo foram assumidos quaisquer compromissos contratuais para aquisigao

de ativos intangiveis.

A EM tem ainda em uso, apesar de se encontrarem totalmente amortizados, ativos intangiveis —

programas de computador — no valor de 66.009,39€.

Acordos de concessao de servicos: Concedente

N&o se verifica a situagdo enunciada.

Ativos fixos tangiveis

Esta rubrica detalha-se nos dois mapas incluidos nas paginas seguintes aos mapas referentes ao

ponto 3 anterior.

As depreciacdes de ativos fixos tangiveis estdo incluidas na linha dos “Gastos/ Reversdes de

depreciagdo e de amortizagdo” da Demonstragao dos Resultados por naturezas.
As “Outras” diminuicdes dizem respeito a correcao de depreciagoes.

Durante 2022 foram assumidos compromissos contratuais para aquisicao de ativos fixos tangiveis,
nomeadamente a aquisicdo da fragcdo B localizada sob a Torre 1 na Urbanizagao do Sobreiro, cuja

liguidagao terminara em julho de 2025, momento em que a EM tomara posse do Imadvel.

A EM tem ainda em uso, apesar de se encontrarem totalmente amortizados, ativos fixos tangiveis
com custo de aquisicdo de € 536.251,14, relativos a equipamento basico, de transporte e

administrativo.
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Ativos intangiveis - variacdo das amortizacdes e perdas por imparidade acumuladas

Inicio do periodo Final do periodo
Rubrica Perdas por Perdas por
Quantia Amortizagoes . 'S P Quantia Quantia Amortizagoes . 'S P! Quantia
imparidade . imparidade .
bruta Acumuladas Escriturada bruta Acumuladas Escriturada
Acumuladas Acumuladas
m (2) (3) (4)=(1)-(2)-(3) (5) (6) (7) (8)=(5)-(6)-(7)
Ativos Intangiveis
Ativos intangiveis de dominio publico, patriménio
histdrico, artistico e cultural
Goodwill
Projetos de desenvolvimento
Programas de computador e sistemas de informacé&o 66 009,39 66 009,39 92 819,70 69 994,38 22 82532
Propriedade industrial e intelectual
Outros
Ativos intangiveis em curso
Total 66 009,39 66 009,39 0,00 0,00 92 819,70 69 994,38 0,00 22 825,32
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Ativos intangiveis - variacdo das amortizacdes e perdas por imparidade acumuladas

Inicio do periodo

Final do periodo

Rubrica Perdas por Perdas por
Quantia Amortizacoes . 'S P Quantia Quantia Amortizacoes . 'S P Quantia
imparidade . imparidade .
bruta Acumuladas Escriturada bruta Acumuladas Escriturada
Acumuladas Acumuladas
M (2) (3) (4)=(1)-(2)-(3) (5) (6) (7) (8)=(5)-(6)-(7)
Ativos Intangiveis
Ativos intangiveis de dominio publico, patriménio
histdrico, artistico e cultural
Goodwill
Projetos de desenvolvimento
Programas de computador e sistemas de informacé&o 66 009,39 66 009,39 92 819,70 69 994,38 22 82532
Propriedade industrial e intelectual
Outros
Ativos intangiveis em curso
Total 66 009,39 66 009,39 0,00 0,00 92 819,70 69 994,38 0,00 22 825,32
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Quantia Escriturada e Movimentos

Variagao
Quantia R 5 Quantia
Ativos Intangiveis Escriturada énci eversao izacéd . .
9 Inicial - Transferéncia L por perdas | Perdas por Amortizacoes Diferengas L escriturada final
nicia Adicoes internas a Revalorizagdes . . do . Diminuig¢oes
. de imparidade p cambiais
entidade . . Periodo
imparidade
(10)=(1)+(2)+(3)+(4)
1 2 3 4 5 6, 7 8 9
a @ 3) 4 (5) G] ! @ ©) (5)+(6)(7)*(8)*(©)
Ativos Intangiveis
Ativos intangiveis de dominio
publico, patrimaonio histdrico,
artistico e cultural
Goodwill
Projetos de desenvolvimento
Programas de computador e
sistemas de informacgéo
Propriedade industrial e
intelectual 26 810,31 -3984,99 2282532
Outros
Ativos intangiveis em curso
Total 0,00 | 26 810,31 0,00 0,00 0,00 0,00 -3 984,99 0,00 0,00 22 825,32
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Desagregacao da adicédo

Adicoes
Doacdo,
Ativos Intangiveis . Heranga thséo,
Internas Compras Cessdo Transferéncia Expropriacdo Legafio ou Dagao em !.ocat;a'o clsao Outras Total
ou Troca Perdido a pagamento | Financeira reestru-
favor do turacdo
Estado
(M)=(1)+(2)+(3)+(4)+(5)
m B) @) ) ®) © Yl ®) ©) 10) | . 6))+(8)+(9)+(10)
Ativos Intangiveis
Ativos intangiveis de
dominio publico, patriménio
historico, artistico e cultural
Goodwill
Projetos de desenvolvimento
Programas de computador e
sistemas de informacgao 26 810,31 26 810,31
Propriedade industrial e
intelectual
Outros
Ativos intangiveis em curso
Total 0,00 26 810,31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 26 810,31
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Ativos fixos tangiveis - variacdo das depreciag¢ées e perdas por imparidades acumuladas

Rubrica

Inicio do periodo

Final do periodo

Quantia bruta

Depreciagdes
Acumuladas

Perdas por
imparidade
Acumuladas

Quantia
Escriturada

Quantia bruta

Depreciagdes
Acumuladas

Perdas por
imparidade
Acumuladas

Quantia
Escriturada

(U]

(2)

(3)

(4)=(1)-(2)-(3)

(5)

(6)

(7)

(8)=(5)-(6)-(7)

Bens de dominio publico, patrimdnio, artistico
e cultural

Terrenos e recursos naturais

Edificios e outras construgdes

Infraestruturas

Patrimaonio histérico, artistico e cultural

Outros

Bens de dominio publico em curso

Ativos fixos em concessao

Terrenos e recursos naturais

Edificios e outras construcdes

Infraestruturas

Patrimaonio histoérico, artistico e cultural

Ativos fixos em concessao em curso

Outros ativos fixos tangiveis

Terrenos e recursos naturais 2 352 678,30 2 352 678,30 2136 534,86 2136 534,86
Edificios e outras construcdes 16 734 459,95 3761 054,53 12 973 405,42 16 017 120,80 4148194,64 11868 926,16
Equipamento basico 13 565,26 12 543,50 102176 13 565,26 13 312,33 252,93
Equipamento de transporte 97 215,68 101 585,58 -4 369,90 137 849,76 80 215,68 57 634,08
Equipamento administrativo 368 468,78 368 089,78 379,00 396 817,78 369 696,48 27121,30
Equipamentos biolégicos
Qutros 20 030,47 13 750,10 6 280,37 20 030,47 12180,00 7 850,47
Ativos fixos tangiveis em curso 365 519,23 365 519,23 230 225,53 230 225,53
Total 19 951 937,67 4 257 023,49 0,00 15 694 914,18 18 952 144,46 4 623 599,13 0,00 14 328 545,33

134



ESPACO

MUNICIPAL

Quantia Escriturada e Movimentos

. Variagdo
Quantia Transferéncias Reverséio por Depreciagdes Quantia
Ativos Fixos Tangiveis Escriturada - . - i Perdas por Diferencas | Diminuicée . "
Inicial Adicoes |nternas a Revalorizacdes _perda_s de imparidade d'o cambiais s escriturada final
entidade imparidade Periodo
(10)=(1)+(2)+(3)+(4)+
] @ @) 4 ) © i ®) ©) (5)+(6)+(7)+(8)*(9)
Bens de dominio publico,
patrimonio hist., artist. e cultural
Terrenos e recursos naturais 0,00
Edificios e outras construcdes 0,00
Infraestruturas 0,00
Patrimonio histér., art. e
cultural 0,00
Qutros 0,00
Bens de dominio publico em
Ccurso 0,00
Ativos fixos em concessdo
Terrenos e recursos naturais 0,00
Edificios e outras construcdes 0,00
Infraestruturas 0,00
Patrimonio histér., art. e
cultural 0,00
Ativos fixos em concessao em
Ccurso 0,00
Outros ativos fixos tangiveis
Terrenos e recursos naturais 2352 678,30 -216 143,44 2136 534,86
Edificios e outras construcdes 12 973 405,42 -280 641,12 -823 838,14 11 868 926,16
Equipamento bésico 1021,76 -768,83 252,93
Equipamento de transporte -4 369,90 57 634,08 4 369,90 0,00 57 634,08
Equipamento administrativo 379,00 28 410,42 -1606,70 -61,42 2712130
Equipamentos biolégicos 0,00
Outros 6 280,37 1570,10 7 850,47
Ativos fixos tangiveis em curso 365 519,23 115 598,76 -250 892,46 230 225,53
Total 15 694 914,18 | 201 643,26 0,00 0,00 0,00 0,00 -277 076,65 0,00 9;52' 2(6’ 14 328 545,33
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Desagregacao da adicédo

Ativos Fixos Tangiveis

Adicdes

Internas

Compras

Cessao

Transferéncia
ou Troca

Expropriagcdo

Doagido,
Heranca
Legado ou
Perdido a
favor do
Estado

Dacdo em
pagamento

Locacdo
Financeira

Fusao, cisdo
reestruturagao

Outras

Total

Bens de dominio publico,

U}

)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

9

(10)

(M)=(1)+(2)+(3)+(4)+(5)

patrimonio histdrico, artistico e
cultural

Terrenos e recursos naturais

(6)+(7)+(8)+(9)+(10)

Edificios e outras construcdes

Infraestruturas

Patrimaonio histoérico, artistico e

cultural
Outros

Bens de dominio publico em curso

Ativos fixos em concessdo

Terrenos e recursos naturais

Edificios e outras construcdes

Infraestruturas

Patrimonio histérico, artistico e

cultural
Ativos fixos em concessdo em curso

Outros ativos fixos tangiveis

Terrenos e recursos naturais

Edificios e outras construcdes

Equipamento basico

Equipamento de transporte

Equipamento administrativo

57 634,08

Equipamentos biolégicos

28 410,42

57 634,08

Outros

28 410,42

Ativos fixos tangiveis em curso

115 598,76

Total

0,00

201 643,26

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

115 598,76
201 643,26
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Desagregacao das Diminuicdes

Diminui¢des
Fuséo, Cisdo,
Reestruturacdo

Ativos Fixos Tangiveis

Alienagdo a titulo | Transferéncia ou Devolugéo ou

= Outros Total
oneroso Troca reversao

m (2) (3) (4) (5) (6)=(1)+(2)+(3)+(4)+(5)
Bens de dominio publico, patrimaoénio histérico,
artistico e cultural
Terrenos e recursos naturais
Edificios e outras construcdes
Infraestruturas
Patrimaonio histérico, artistico e cultural
Outros
Bens de dominio publico em curso

Ativos fixos em concessdo

Terrenos e recursos naturais

Edificios e outras construc¢des
Infraestruturas

Patrimonio histérico, artistico e cultural
Ativos fixos em concessdo em curso

Outros ativos fixos tangiveis
Terrenos e recursos naturais -216 143,44 -216 143,44
Edificios e outras construcdes -383 654,61 -440183,53 -823 838,14
Equipamento bésico

Equipamento de transporte
Equipamento administrativo -61,42 -61,42
Equipamentos biolégicos

QOutros

Ativos fixos tangiveis em curso

-250 892,46

-250 892,46
Total -599 798,05 -250 892,46 0,00 0,00 -440 244,95 -1290 935,46
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6. Locagodes

Esta rubrica detalha-se como se segue:

Locagdes Operacionais - Locatdrio

Pagamentos efetuados acumulados 3
3) Futuros pagamentos minimos

) Valor presente

BENS LOCADOS Valor do Gastos do dos futuros

Contrato ; pagamentos

m Periodo - L.
(2) Periodo Acumulado minimos
(5)
Pagamentos Rendas Pagamentos Rendas . Entre1a5 | Superiora5s
P . o . N Até1ano Total
minimos Contingentes minimos Contingentes anos anos
KINTO 23 937,48 287423 287423 2 874,23 797916 10 209,86 21 063,25 2106325
Locarent 14922,95 8 656,97 8 656,97 8 656,97 6 265,98 6 265,98 6 265,98
Facetancestral (Tecmaia) 397384350 | 389 478,75 389 478,75 1075 543,59 307 652,39 | 153826195 120497186 | 3050 886,20 3 050 886,20
Semanaltiva (Tecmaia) 397384350 | 389 478,75 389 478,75 1075 543,59 307 652,39 | 1538 261,95 120497186 | 3050 886,20 3050 886,20
Benigno Sousa Moreira 43977,60 367790 367790 11007,50 368052 | 1840260 041,56 33124,68 33124,68
S/Retencdo

Movex (Contentor Coriscos) 6048 1859,76 1859,76 4883,76 16424 6424 16424
Total | 8 036 573,03 | 796 026,36 796 026,36 0,00 | 2178 509,64 0,00 | 634 394,68 | 3105136,36 | 2 420 985,28 6163 390,55 6163 390,55
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7. Custos de empréstimos obtidos

Esta rubrica detalha-se como se segue:

Capital Taxa de juro Pagamentos de anos anteriores Pagamento do ano

Encargos Saldoem 1 Saldo em

. Data do Prazo do arg . . 31de

Entidade vencidos e | de janeiro
contrato contrato = dezembro
. L. L ) . nao pagos ano N
Contratado Utilizado Inicial | Atual | Amortizagao Juros Total Amortizagdo Juros Total anoN
Santander e

BPI 05/11/2004 7 anos 4.100.000,00 4.100.000,00 | 5267% | 527% 2.731.200,42 2.825186,21 5.556.386,63 210.154,84 635330 | 216.508,14 0,00 1.382.257,29 1.172102,45
CCAM 14/01/2022 12 meses 800.000,00 800.000,00 | 3731% 0,00 0,00 0,00 800 000,00 | 12199,56 812199,56 0,00 0,00 0,00
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8.

Propriedades de investimento

Esta rubrica detalha-se como se segue (valores em Euro / €):

Quantia Escriturada e Movimentos

3 Variagées Rendimento do periodo
Quantia )
R . . Depreciagdes Quantia
Propriedades de Investimento Escriturada .
. Adicées do Diminuicées escriturada final Rendas
Inicial
Periodo
(9)=(+(2)+(3)+
U} (2 (4) (8) m)
(4)+(5)+(6)(7)+(8)
Propriedades de Investimento
Terrenos e recursos naturais 761 014,31 -292 750,00 468 264,31
Edificios e outras construcoes 809 698,37 | 344 338,72 -146 466,36 -36 000,00 971570,73 147 972,12
Total | 1570 712,68 | 344 338,72 -146 466,36 -328 750,00 1439 835,04 147 972,12
Desagregacao da adicédo
. . Adicées
Propriedades de Investimento
Internas Total
U] (10)=(1)+(2)+(3)+(4)+(5)+(6)(7) +(8) +(9)
Propriedades de Investimento
Terrenos e recursos naturais
Edificios e outras construgdes 344 338,72 344 338,72
Total 344 338,72 344 338,72

Desagregacao das Diminuigcdes

Propriedades de Investimento

Diminuicdes

Alienagdo a titulo oneroso

Total

U]

(6)=(1)+(2+(3)+(4)+(5)

Propriedades de Investimento

Terrenos e recursos naturais -292 750,00 -292 750,00
Edificios e outras construcdes -36 000,00 -36 000,00
Total -328 750,00 -328 750,00

As depreciacdes de propriedades de investimento estdo incluidas na linha dos “Gastos/Reversdes

de depreciagdo e de amortizagdo” da Demonstragao dos Resultados por naturezas.
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9. Imparidade de ativos

Nao se verifica a situagao enunciada.

10. Inventarios

Nao se verifica a situagao enunciada.

1. Agricultura

Nao se verifica a situagao enunciada.

12. Contratos de construcao

N&o se verifica a situagdo enunciada.

13. Rendimento de transagées com contraprestacao

Esta rubrica detalha-se como se segue (valores em Euro / €):

Tipo de transagdo com contraprestagdo

U]

Rendimento do periodo reconhecido

)]

Prestagao de servigos 6129 273,19
Venda de bens 338990
Juros

Royalties

Dividendos ou distribui¢cdes similares

Outros 299 278,24
Total 6 431 941,33

As prestacdes de servicos sdo compostas por:

_Orédito dasrendas é reconhecido de acordo com a renda efetiva. Todas as rendas estdo definidas

por contrato com os arrendatdrios e com contrato-programa com o Municipio da Maia, sendo

reconhecidas e especializadas no ano em que ocorrem.
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As quantias incobraveis ou as quantias com respeito as quais a recuperag¢ao tenha cessado de ser

provavel sdo reconhecidas como gasto - m€ 3 300;

_ O rédito das prestagdes de servicos ocorre fundamentalmente no parque TECMAIA, sendo
reconhecido com base nos contratos de prestacao de servigcos e especializados no ano em que
ocorrem. As quantias incobraveis ou as quantias com respeito as quais a recuperagao tenha

cessado de ser provavel sdo reconhecidas como gasto - m€ 2 400;

_ Outros rendimentos de arrendamentos e/ou cedéncias comerciais — m€ 400.

Rendimento de transagées sem contraprestacao

Esta rubrica detalha-se como se segue (valores em Euro / €):

Rendimento do periodo .
. Quantias por receber
. . reconhecido .
Tipo de rendimento @ (3) Adiantamentos
m . — - recebidos
Patrimoénio Inicio do Final do
Resultados P - -
liquido periodo periodo
Impostos diretos
Impostos indiretos
Contribuigdes para sistemas de
protecgdo social e subsistemas de salde
Taxas
Multas e outras penalidades
Transferéncias sem condi¢ao
Transferéncias com condigao 448 707,47
Subsidios sem condigéo
Subsidios com condig&o 850 000,00
Legados, ofertas e doagdes
Qutros
Total 1298 707,47 0,00 0,00 0,00 0,00

As transferéncias com condig¢ao incluem as transferéncias que correspondem a intervengdes que
visam corrigir patologias existentes nos imoéveis pertenca do Municipio da Maia, de acordo com
um contrato-programa referente ao exercicio de 2022, e sdo determinadas pelo custo efetivo,
correspondendo, em 2022, a € 423 654,64, a que acrescem € 25 052,83 de transferéncias

correspondentes ao projeto Maiainclui, em que a EM é parceira do Municipio da Maia.

Adicionalmente, nos subsidios, encontra-se o valor do contrato-programa que atribuiu a EM um
subsidio a exploragcao no valor de € 850 000,00, que visa apoiar a EM no desenvolvimento da sua

atividade de gestao do parque de habitagdo social em todas as suas vertentes de exploracgao.
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Provisdes, passivos contingentes e ativos contingentes

. Aumentos Diminuicdes .
Quantia Quantia
Rubricas escrituradas Total Total escriturada
inicial Reforgos ota Utilizagdes | Reversoes ota final

aumentos diminuicdes

Impostos, contribuigdes e taxas

Garantias a clientes

Processos judiciais em curso 985994 9 859,94

Acidentes de trabalho e doengas
profissionais

Matérias ambientais

Contratos onerosos

Reestruturagao e reorganizagao

Qutras provisdes

Total 9 859,94 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9 859,94

(valores em Euro/€)

Encontram-se em fase de processo de impugnacao judicial liquidagdes adicionais das finangas
relativamente a IRC dos anos de 2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007 e 2008. Os montantes em
questao atingem o valor de € 527.969,23.

Destes, ja foram liquidados 176.209,87 €, que constam nas contas da empresa como IRC a

recuperar e que se encontram abrangidos nos processos impugnados.

Para garantia destes processos e de processos ja extintos entretanto, que versavam sobre o IVA
devido relativo a atividade de gestao patrimonial e financeira dos bairros municipais, exercida por
entidades empresariais locais, correspondente aos periodos de 2002 a 2008 (ver oficio n.° 30126 de
15-04-2011 do Diretor-Geral dos Impostos), foram constituidas garantias no valor de 3.218.07191 € e
foram dados de garantia os seguintes bens patrimoniais: Artigo 1807, fragdes A a G; Artigo 1835,

fracdes A a H; Artigo 2965, fragdes A a H; Artigo 1833, fracdes A a H.

O facto de o TAF ter considerado existir cabimento na impugnagdo ao aceitar e distribuir os
processos, assim como o conhecimento de decisdes no sentido de prover as impugnagdes em
situacdes semelhantes ja transitadas em julgado, e ainda a integral confiangca na qualidade dos
causidicos que a defendem e das pecas juridicas apresentadas, leva a que a Espag¢o Municipal

esteja juridicamente convicta que nao decorrerao quaisquer prejuizos na conclusdao destes
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processos, perspetivando a integral reposicao das quantias ja liquidadas, assim como a extingao

de todas as liquidacdes impugnadas, pelo que ndo se prevé qualquer contingéncia associada.

Efeitos de altera¢des em taxas de cambio

Nao se verifica a situagao enunciada.

Acontecimentos apés a data de relato

As demonstragdes financeiras foram autorizadas para emissao pelo Conselho de Administragao
em 3 de abril de 2023. As demonstragdes financeiras e orcamentais encontram-se ainda sujeitas a

aprovagao da Camara Municipal da Maia.

Em 24 de fevereiro de 2022, a Russia invadiu a Ucrania, dando inicio a guerra que entretanto se
mantém na Europa, com consequéncias humanitdrias e econdmicas gravissimas e evidentes,

desde logo no que se reporta a escalada da inflagao que se tem vindo a agravar nos ultimos meses.

Num quadro de incremento das responsabilidades operacionais da empresa, e sobretudo para
garantir a capacitagdao da mesma no ambito do mandato para a execugao do programa 1.° Direito
/PRR, reportado a implementacéo da Estratégia Local de Habitacdo da Maia, bem como do Acordo
de Colaboragao firmado pelo Municipio com o IHRU e do Acordo de Financiamento assumido em
nome proéprio, a Espago Municipal tem promovido o reforco do quadro de recursos humanos. No

que reporta a este ponto concreto, ha a assinalar:

_ No inicio do ano de 2023, a contratagdao de um Contabilista Certificado que vinha prestando

servigos a empresa através de entidade externa, por integragdo no quadro da empresa;

_Em mar¢o de 2023, a contratagao de um engenheiro civil sénior para a coordenagao das unidades
GPRU e GPO, com elevada experiéncia técnica no ambito de atividade da Espac¢o Municipal,
proveniente de uma empresa congénere, que permitira agilizar a agdo de nivel superior, tanto no

que se reporta a diregao geral, como a fungdo do Administrador Executivo.

Nao existiram outros acontecimentos apods a data do balanco que necessitem de ser divulgados

ou que devessem estar registados nas demonstragdes financeiras.
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18.

Instrumentos financeiros

18.2. Ativos e Passivos Financeiros

18.2.1. Ativos Financeiros

Aumentos Diminuicdes
Quantia Quantia
A 3 Reversodes de )
Rubricas escriturada Perdas por escriturada
.. perdas por Outros A ) Outras
inicial . . imparidade final
imparidade
Ativos financeiros mensurados ao
custo amortizado
Participagdes financeiras - custo
Outros ativos financeiros
Acionistas/Sécios/Associados
Clientes, contribuintes, utentes 967 800 140 7 707 127 53 429 7M9177 1502 462
Estado e outros entes publicos 261987 1902 835 1944 745 220 077
Outras Contas a Receber 363 519 927 480 769131 521868
Diferimentos 46 731 27 747 46 731 27 747
Caixa e Depositos a Ordem 649 562 1527 878 11 588 584 588 855
Total 2289 598 140 | 22093 068 53 429 21 468 367 2861011
(valores em Euro/€)
18.2.2. Passivos Financeiros
. Aumentos Diminui¢des Quantia
. Quantia )
Rubricas 3 . escriturada
escriturada inicial Outros Outras .
final
Passivos financeiros mensurados ao justo valor
através de resultados
Passivos financeiros detidos para venda
Outros passivos financeiros
Passivos financeiros mensurados ao custo
amortizado
Outros ativos financeiros
Fornecedores 923 898 7156 306 7 745 636 334 568
Estado e outros entes publicos 20 422 497 902 444 817 73508
Financiamentos Obtidos 1382257 210155 1172102
Outras contas a pagar 1983193 6562 801 6807 761 1738 233
Diferimentos 631651 1881030 1820 742 691939
Total 4 941 422 16 098 039 17 029 1M 4 010 350

(valores em Euro/€)
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18.2.3. Estado e outros entes publicos

Estado e outros entes piiblicos Saldo devedor Saldo credor Saldo devedor Saldo credor
P 2022 2022 2021 2021

Imposto sobre o rendimento 198 752 215505
Retencdo de Impostos 10185 9352
Imposto sobre o Valor Acrescentado 21326 46 251 46 482 3385
Contribuicdes para sistemas de protecgdo
social 17 071 14 455
ADSE
Outras tributacées

Total 220 077 73 508 261987 20 422

(valores em Euro /€)
18.2.4. Outras contas a receber
Outras contas a receber 2022 2021
Devedores por acréscimos de rendimentos
Outros
Outros devedores
Adiantamentos a fornecedores
Pessoal
Conta Reserva 520 438 363 519
Outros 1430
Total 521868 363 519

(valores em Euro/€)

A rubrica Conta Reserva diz respeito ao saldo da conta associada ao contrato de antecipacao das

rendas, registada em Financiamentos Obtidos, por onde sdo movimentados os fluxos financeiros

do contrato.
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18.2.5. Outras contas a pagar

Outras contas a pagar 2022 2021

Passivo ndo corrente:
Solicitadores/Agentes Execucéo 387,58 727,75
Outros 1088 496,18 1087 502,94
Passivo Corrente:
Pessoal 1982 1637
Fornecedores de investimentos
Credores por acréscimos de gastos

Previsdo para férias e subsidio de férias 135141,81 13 086,07

Outros 461164,57 394 235,85
Caugodes 11887 1887
Outros Credores 39173,28 374116,26

Total 1738 233 1983193

(valores em Euro/€)

A rubrica Outros no Passivo ndo corrente diz respeito essencialmente a imposto a pagar associado

aos rendimentos relativos a subsidios ao investimento que serdo reconhecidos em anos futuros.

A rubrica Outros nos Credores por acréscimos de gastos diz respeito a especializagdes de gastos

que dizem respeito ao periodo, mas que ainda nao foram faturadas pelos fornecedores.

A rubrica de Outros Credores diz respeito, essencialmente, a uma responsabilidade assumida para

aquisicao de um armazéem.

18.19. Riscos relativos a ativos financeiros mensurados ao custo amortizado menos
imparidade

O risco de crédito pode ser analisado no mapa que se segue (unidade — Euro, €):

. Quantia escriturada . Valor deduzido da
Rubricas Imparidade - .
bruta imparidade
Clientes, contribuintes e utentes 1686 834 184 372 1502 462
Clientes 1686 834 184372 1502 462

(valores em Euro/€)
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Os valores ajustados das imparidades traduzem a experiéncia obtida ao longo de mais de 20 anos
de atividade e correspondem a um critério definido em conjunto com a Administracao que, de
forma cautelosa, prevé o risco de incumprimento, baseado nao sé nos pareceres dos responsaveis
dos servicos sociais que acompanham os incumprimentos, como igualmente dos responsaveis
pelos processamentos de servigcos e cedéncias de espacgos, que, depois de coligidos, sdo

completados com informacao da contabilidade e estatisticas de tesouraria.

Em consonéancia com o ambiente macroeconémico foram reduzidos os prazos de incumprimento
sucessivo de modo a precaver o impacto sobre a atividade do incumprimento crénico, sendo certo
gque mesmo quando a reversao ocorre, esta é raramente de imediato e normalmente prolonga-se

por varios periodos fiscais.

O ajustamento ora feito tem, no entanto, um impacto fiscal - pois a reduc¢ao dos prazos faz com
gue, ao contrario de anos transatos, em que as imparidades eram balizadas pelos limites fiscais de

reconhecimento, este ano o referido ajustamento tenha um impacto fiscal de € 10 972,33.

Os riscos de taxa de juro e de taxa de cambio ndo sao significativos, dado que nao existem ativos

financeiros remunerados ou registados em moeda estrangeira.

Beneficios dos empregados

Nao se verifica a situagao enunciada, no que concerne a beneficios pds-emprego.

Divulgacgoes de partes relacionadas

Verificar mapas da pagina seguinte:
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Espago Municipal / CMM

Obrigagées/pagamentos

Direitos/recebimentos

Tipo de fluxos Saldo obr]ga'goes Anulagoées no Pagamentos do . Saldo D'.re',t os Anulagées do Recebimentos do .
inicial COnStltul’d?S no exercicio exercicio Saldo final inicial constltmf:l?s no exercicio exercicio Saldo final
exercicio exercicio
6=(2+3)- 1=(7+8)-
1 2 3 4 5 (4+5) 7 8 9 10 (9+10)
Transferéncias
Subsidios 1298 707,47 1298 707,47 0,00
Empréstimos
Relagbdes comerciais 276,01 276,01 0,00 59 484,36 59 484,36 0,00
Participacdes do capital em numerario
Participagdes do capital em espécie
Qutros b) 950 201,80 950 201,80 0,00
Total 0,00 276,01 0,00 276,01 0,00 0,00 2308 393,63 0,00 2308 393,63 0,00

a) Relativamente a cada entidade abrangida pelo perimetro de consolidacdo deve ser elaborado um mapa que espelhe as relagdes financeiras estabelecidas com cada uma das restantes entidades abrangidas pelo mesmo

perimetro, como por exemplo municipio/servicos municipalizados, municipio/entidade empresarial, servicos municipalizados/entidade empresarial, entidade empresarial/entidade empresarial e vice versa. Neste quadro devem ser
identificadas as entidades a que se referem as operagdes descritas

b) Venda de 7 Blocos, Sobreiro

EM/SMAS
Obrigacées/pagamentos Direitos/recebimentos
Tipo de fluxos _Sa!k'io co?|:tril3uai§::sno Anulagéle's no Pagamer!t?s do Saldo final _Sa}ltzlo conzzli:zli:;)oss no Anulagéle.s do Recebime’n?os do Saldo final
inicial P exercicio exercicio inicial s exercicio exercicio
exercicio exercicio
6=(2+3)- N=(7+8)-
1 2 3 4 5 (4+5) 7 8 ° 0 (9+10)

Transferéncias - TRSU faturadas e Pagas,
por transferir
Transferéncias - TRSU faturadas aos
municipes, por Pagar
Subsidios
Empréstimos
Relagbes comerciais 49413 30 031,11 0,00 30 525,24 0,00 0,00
Participagdes do capital em numerario
Participacdes do capital em espécie
Qutros b)

Total 494,13 30 031,11 0,00 30 525,24 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

a) Relativamente a cada entidade abrangida pelo perimetro de consolidacdo deve ser elaborado um mapa que espelhe as relagbes financeiras estabelecidas com cada uma das restantes entidades abrangidas pelo mesmo
perimetro, como por exemplo municipio/servicos municipalizados, municipio/entidade empresarial, servicos municipalizados/entidade empresarial, entidade empresarial/entidade empresarial e vice versa. Neste quadro devem ser
identificadas as entidades a que se referem as operagdes descritas

b) A discriminar
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Divulgacao de controlo

A Espaco Municipal, S.A. é detida a 100% pelo Municipio da Maia, que participa num conjunto de

outras entidades municipais.

Pessoas chave da gestao

Designacdo dos membros Funcodes Natureza da Valor atribuido
remuneragao
atribuida

Conselho de Administracao

Eng.° Inacio Felicio Fialho de Almeida Presidente Ajudas de 13920,00
Custo

Dr.? Emilia de Fatima Moreira dos Santos Administradora e primeira vogal (s/ remunerag&o) 0,00

Ara.° Nuno Ricardo Vieira da Conceigao Antunes Administrador executivo e segundo Remuneragdo 41 091,68

Lopes vogal
Despesas de 7195,80
Representagao

Total 62 207,48

Eng.® Indcio Felicio Fialho de Almeida

_ Presidente da Associagdo Empresarial da Maia no mandato de 2018-2022

_ Diretor da Associag¢ao Portuguesa de Habitagao Municipal

Dr.? Emilia de Fatima Moreira dos Santos

_ Psicdloga, nasceu no Castélo da Maia e reside na Cidade da Maia

_Vice-presidente da Camara Municipal da Maia e vereadora com os Pelouros da Educacgao e Ciéncia e da Saude

_ Presidente do Conselho Diretivo da Fundagao do Conservatério de Musica da Maia

_Deputada a Assembleia da Republica nas 12°. e 13°. legislaturas, integrando diversas Comissdes Parlamentares
bem como a Mesa da Assembleia da Republica

_ Presidente do Conselho Consultivo do Centro Hospitalar Universitario Sdo Jodo, atualmente

Arg.° Nuno Ricardo Vieira da Conceicdo Antunes Lopes

_Membro efetivo da Ordem dos Arquitetos, sob o n.° de inscricdo 12023

_ Coordenador da Unidade de Gestdo de Projetos e Reabilitagdo Urbana (GPRU) da Espago Municipal

_ Pos-graduagao em Projeto e Planeamento do Ambiente Urbano (Faculdade de Arquitetura, FAUP, e
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Faculdade de Engenharia, FEUP, da Universidade do Porto), obtendo em 2010 o grau de Mestre pela FAUP com
a dissertagao “Novos Processos de Polarizagdo em Contexto Metropolitano — o Caso da Maia”, classificada com
mencgao “Excelente”

_ Licenciatura em Arquitetura pela Faculdade de Arquitetura da Universidade do Porto (FAUP), tendo recebido
diversos prémios académicos (Ricardo G. Spratley, Fundagao Eng. Anténio de Almeida e Pedro Branco) e bolsas
de mérito do Ministério da Educacao

Relato por segmentos

Apesar da EM possuir informagao sobre os encargos com as fungdes exercidas e os custos das
tarifas e precos dos bens e servicos, conforme referido na Nota 1.2, em virtude do sistema de
informagdo ndo estar ainda parametrizado por forma a que seja preparada e divulgada a
informacao requerida de acordo com o estabelecido na NCP 25 - Relato por Segmentos, a EM
optou por utilizar a prorrogativa constante da IPSAS 33, prevendo que a situagao seja ultrapassada

no préximo exercicio.

No entanto, quer no Relatdrio de Gestao, quer nas remanescentes notas do Anexo as
Demonstrag¢des Financeiras, foi divulgada a informacao de gestao considerada como relevante e

adequada compreensao da atividade da Entidade.

Interesses em outras entidades

Nao se verifica a situagao enunciada.

Outras divulgacgdes

Para além do mencionado nas notas anteriores, no inicio do ano de 2022, a sociedade em geral foi
confrontada com a inesperada invasdo da Ucrania pela RUssia, que abalou a ja depauperada rede

de distribuigdo logistica, e colocando uma acrescida pressdo no processo inflacionario em curso.

De facto, quando ainda se sentem os efeitos da deterioragdo das redes de distribuicao, fruto da
quebra dos percursos de logistica, a acrescida pressao da guerra na Europa, em curso, provocou a
escalada nos precos dos combustiveis e da energia e, consequentemente, em toda a cadeia de
produgdo e distribui¢do, pondo em causa as condi¢des de conforto e de sobrevivéncia de grande
parte dos paises europeus, confrontados com a escassez de energia (gas e eletricidade) para

aguecimento e geragao elétrica.

No caso particular da EM, o aumento dos precos de energia, sob a forma de eletricidade e gas,

provocou um incremento de precos de cerca de 50%, a que acresceu o aumento do autoconsumo.
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Tal teve consequéncias:

_ quer na atividade habitacional, onde os consumos de servicos comuns incluem servigcos de
suporte a atividade humana cuja reducgao ¢é dificil e afeta diretamente a qualidade de vida das

familias, igualmente afetadas pelo aumento dos precos da energia e pelos efeitos conexos;

_qguer na atividade comercial e de servicos, em que a empresa se viu especialmente afetada como
prestador de servicos de eletricidade no Parque TECMAIA, onde, além dos consumos dos clientes
do parque, por si s6 muito consideraveis, consequéncia de atividades de servigcos continuas e
intensivas, também os servicos comuns e de apoio representam valores significativos em encargos
para a EM, com reflexos em termos condominiais, fungdo do contratualmente definido com os

clientes.

Adicionalmente, e consequéncia do cendrio macroeconémico provocado pelo atras descrito,
verifica-se uma prevaléncia do cendrio inflacionista e a consequente subida das taxas de juro de
financiamento. Neste caso, embora a EM ndo esteja diretamente exposta aos riscos de taxa de juro,

0s seus clientes e fornecedores estdo.

A EM tem assistido a crescentes dificuldades, tanto da parte dos seus clientes habitacionais, como
dos clientes comerciais, quanto ao cumprimento de prazos e valores contratuais, sendo que a
Administragao estd a acompanhar de perto todos os sinais de alarme, especialmente no que
concerne as familias mais carenciadas e suas necessidades, assumindo a missao do apoio a

populagao maiata.

E no que se reporta aos fornecedores que a EM se vé confrontada com a necessidade de efetuar
alteragdes mais significativas nos planos de médio e longo prazo. Além da escassez de matérias-
primas e mao-de-obra, a evolugao galopante dos pregos de produtos e servigos necessarios para a
prossecucado dos seus objetivos, ao nivel da conservagao e manutencgdo do edificado, mas também,
e sobretudo, da promogcao e construgcao de novos fogos de habitagao publica, pde em causa os

objetivos tracados.

Recorde-se que a Espaco Municipal se encontra vinculada ao Cédigo dos Contratos Publicos e
outra legislacao, que dificultam e agravam a complexidade de acompanhamento de muitos
destes ajustamentos de mercado e variagdes de pregcos com niveis significativos de incerteza.
Entre o momento da aprovagdo do orcamento e o momento da contratagao, a empresa nao dispde
de mecanismos ageis de ajustamento dos valores; para além disso, apds a contratagao, nao
podemos deixar de considerar as vulnerabilidades inerentes aos ajustamentos previstos

legalmente, que nao dispensam o respetivo enquadramento orgamental.
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O atras descrito assume particular importancia quando a EM progride na execugao do programa
1.° Direito, tanto no ambito das operagdes de promogao propria, como daguelas que se reportam
ao Contrato de Mandato do Municipio da Maia. Assim, acresce a rigidez do orcamento da EM a
esperada rigidez do orcamento e da execugao do mesmo por parte do Municipio, compreensivel
pela necessidade garantir a regularidade financeira dos processos, bem como rigor e
transparéncia, condi¢cdes que se traduzem em dificuldades acrescidas de execucao em periodos

em que a escassez de meios e a pressao inflacionista se fazem sentir de forma tdo avassaladora.

A EM efetuou também grandes alteragdes em termos funcionais, para enfrentar de forma eficaz e
eficiente a envolvente macroeconémica adversa e o acréscimo de responsabilidades associado a
construgao e a gestao de um parque habitacional que se desmultiplicara nos proximos anos.
Assim, foi reforcada a Unidade de Gestao Social, com a contratagcao de 2 técnicas superiores. Foi
também reforgcada a Unidade GPRU, com 2 técnicos superiores e 1 técnico de desenho assistido
por computador (CAD), bem como a Equipa de Manutenc¢do integrada na Unidade GPO, com 1
operario. Ja no primeiro trimestre de 2023 foi contratado 1 engenheiro civil para a coordenagao das
unidades GPRU e GPO, com elevada experiéncia técnica no ambito de atividade da Espaco
Municipal, pois transitou de uma empresa congénere, permitindo agilizar a agao de nivel superior,

tanto no que se reporta a diregao geral, c
omo a fung¢do do Administrador Executivo.

Também ao nivel da Unidade de Areas de Suporte foram introduzidas alteracdes — procedeu-se a
autonomizacgao dos servicos de contabilidade no designado Gabinete de Contabilidade. O
estabelecimento desta nova unidade organica implicou a afetagcdo de uma técnica de
contabilidade anteriormente afeta & Unidade de Areas de Suporte, bem como a contratacio de
uma nova técnica de contabilidade e ainda de um responsavel pela estrutura, correspondente a
integragcdo no quadro da empresa de um Contabilista Certificado que vinha prestando servigos a

empresa através de entidade externa.

Maia, 3 de abril de 2023

A Administragao, O Contabilista Certificado,

Dr. Nelson Coimbra
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Ill. ANEXO - Certificacdao Legal de Contas
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Certificagdo Legal das Contas

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Opinido com Reservas

Auditamos as Demonstragdes Financeiras anexas da Espago Municipal — Renovag¢do Urbana e
Gestdo do Patriménio, E.M. (a Entidade), que compreendem o Balango em 31 de Dezembro de 2022
(que evidencia um total de 18.657.259 euros e um total de Capital Préprio de 14.637.050 euros,
incluindo um Resultado Liquido do periodo de 2.357 euros), a Demonstracio de Resultados por
Naturezas, a Demonstra¢ao das Alteracoes no Capital Proprio e a Demonstragio de Fluxos de Caixa
relativas ao ano findo naquela data, e 0 Anexo as Demonstragdes Financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, excepto quanto aos possiveis efeitos das matérias referidas na secgio “Bases para
a Opinido com Reservas”, as Demonstragdes Financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspectos materiais, a posi¢do financeira da Espago Municipal - Renovagio
Urbana e Gestao do Patrimoénio, E.M. em 31 de Dezembro de 2022 e o seu desempenho financeiro
e fluxos de caixa relativos ao periodo findo naquela data de acordo com o Sistema de Normalizagdo
Contabilistica para as Administragdes Piblicas.

Bases para a Opinido com Reservas

Conforme referido na Nota 15 do Anexo as Demonstrag¢des Financeiras, foram efectuadas no passado
pela Autoridade Tributaria liquidagdes adicionais de IRC (Imposto sobre o Rendimento de Pessoas
Colectivas) e juros compensatorios de anos anteriores no montante de 504.574 euros, para as quais
foram apresentadas impugnagdes judiciais, aguardando-se a decisdo das entidades juridicas
competentes. Deste valor foram ja liquidados 176.210 euros, tendo para o remanescente sido dados

bens (imdveis) em garantia.

Assente na convicgdo de que as decisdes juridicas serdo favoraveis a Entidade e no seguimento do
procedimento adoptado no passado, a Administragdo considera que o valor ja pago constitui um
Activo, ndo prevendo qualquer contingéncia associada para o remanescente, sendo por isso
considerado como Passivo Contingente e como tal apenas objecto de relato mas nio de registo
contabilistico. A semelhanca do ja referido nos exercicios anteriores, continuamos a nao dispor de
elementos suficientes que corroborem as asser¢des da Administragdo, o que nos impede de aferir
quanto a eventual realizacdo do Activo, e eventual ndo materializagio do Passivo.
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A nossa auditoria foi efectuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na seccdo “Responsabilidades do Auditor
pela auditoria das Demonstragdes Financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da
lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do c6digo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa Opinido com Reservas.

Enfases

a) Conforme referido na Nota 1.2 do Anexo is Demonstragdes Financeiras, o Exercicio de 2021
foi o primeiro em que a Entidade aplicou o Sistema de Normalizagio Contabilistica para as
Administragdes Piblicas (SNC-AP). Dada a complexidade de algumas matérias e a
prorrogativa constante dos normativos contabilisticos quanto & ndo aplicagio, no periodo de
transigao, de algumas Normas de Contabilidade Pblica (NCP), a Entidade néo aplicou ainda
a NCP 25 - Relato por Segmentos e a NCP 27 — Contabilidade de Gestio. Apesar disso, e conforme
igualmente referido no ponto 7 do Relatdrio de Gestéo, é opinido da Administragio que neste
ultimo e nas remanescentes notas do Anexo as Demonstragdes Financeiras, foi divulgada a
informagdo de gestdo considerada como relevante e adequada para a compreensio da
actividade da Entidade; e

b) Conforme referido na Nota 15 do Anexo as Demonstracdes Financeiras, foi considerado como
Passivo Contingente em 2021 e mantém-se no presente exercicio, um processo da Autoridade
Tributaria relacionado com IRC e IVA do Ano de 2017, para o qual foi apresentada contestacio
e se aguarda o desfecho do mesmo. As potenciais correccdes & Matéria Colectavel ascendem a
cerca de 670.000 €, com uma estimativa de IRC associada na ordem dos 150.000 €. Pese o facto
de poder vir a materializar-se nos exercicios futuros, dada a sua natureza e incerteza quanto
a efectiva concretizagao, é convicgdo da Administragdo que a razdo lhe assiste, razio pela qual
foi apenas objecto de divulgacao.

A nossa opinido nio é modificada em relagdo a estas matérias.

Outras Matérias

A Certificagio legal das Contas do Exercicio de 2021 por nés emitida em 31-03-2022, continha uma
reserva por limitag@o de &mbito relacionada com a razoabilidade das imparidades constituidas para
fazer face a eventuais perdas futuras associadas a dividas de terceiros de rendas habitacionais. Tendo
o critério sido revisto em 2022 e do qual resultou um incremento na ordem dos 53.300 euros, a
situac¢@o encontra-se ultrapassada.
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Responsabilidades do Orgdo de Gestdo pelas Demonstragdes Financeiras
O Orgéo de Gestdo é responsavel pela:

» preparagio de Demonstracdes Financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posicdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com o
SNC-AP;

» elaboracio do Relatdrio de Gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

» criagio e manuten¢do de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao
de Demonstracdes Financeiras isentas de distor¢Ges materiais devido a fraude ou a erro;

» adopgao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunsténcias; e

» avaliacio da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam susciptar diividas significativas sobre a continuidade das
actividades.

Responsabilidades do Auditor pela auditoria das Demonstragdes Financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razodvel sobre se as Demonstragoes
Financeiras como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranca mas
ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detectara sempre uma
distor¢io material quando exista. As distor¢gdes podem ter origem em fraude ou erro e sdo
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas Demonstragdes

Financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
cepticismo profissional durante a auditoria e também:

» identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do material das Demonstragdes Financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniéo. O risco de ndo detectar uma distor¢do material
devido a fraude é maior do que o risco de nio detectar uma distorcao material devido a erro,
dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas declaragoes
ou sobreposi¢do ao controlo interno;

» obtemos uma compreensio do controlo interno relevante para a auditoria com o objectivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao para
expressar uma opinido sobre a eficicia do controlo interno da Entidade;

» avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respectivas divulgagdes feitas pelo Orgao de Gestdo;

» concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo Orgao de Gestdo, do pressuposto da continuidade
e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com
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acontecimentos ou condigdes que possam susciptar ditvidas significativas sobre a capacidade
da Entidade para dar continuidade s suas actividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atengio no nosso relatério para as divulgagdes relacionadas
incluidas nas Demonstraces Financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas,
modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sio baseadas na prova de auditoria obtida ate
a data do nosso relatdrio. Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que a
Entidade descontinue as suas actividades;

» avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteddo global das Demonstragbes Financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas Demonstragdes Financeiras representam as transacgdes e 0s
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagéo apropriada; e

» comunicamos com os Encarregados da Governagéo, entre outros assuntos, o ambito e o
calendério planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagao da concordéncia da informacio constante do
Relatério de Gestdo com as Demonstracées Financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre as Demonstra¢des Or¢amentais

Conforme referido no ponto 7 do Relatério de Gestdo, ndo foram preparadas Demonstragoes
Orcamentais relativas ao periodo findo em 31 de Dezembro de 2022, nos termos previstos na Norma
de Contabilidade Publica (NCP) 26 do SNC-AP, as quais compreendem a Demonstragdo do
Desempenho Orcamental, a Demonstragéo da Execugdo Or¢amental da Receita, a Demonstragao da
Execucio Orcamental da Despesa, e a Demonstragio da Execugio do Plano Plurianual de

Investimentos.
Sobre o Relatorio de Gestio

Em nossa opinido, excepto (i) quanto ao referido no paragrafo anterior; (i) quanto aos possiveis
efeitos da matéria referida na seccio “Bases para a Opinido com Reservas” do Relato sobre a Auditoria das
Demonstragdes Financeiras; e (iii) quanto & matéria referida no paragrafo seguinte, o Relatorio de
Gestao foi preparado de acordo com as leis e regulamentos aplicdveis em vigor e a informagao nele
constante é coerente com as Demonstracdes Financeiras auditadas, ndo tendo sido identificadas

incorrecgdes materiais.

Conforme referido no ponto 7 do Relatério de Gestdo e na Nota 1.2 do Anexo as Demonstragoes
Financeiras, a Entidade nio incluiu as divulgag¢des previstas na NCP 27 — Contabilidade de Gestdio, mas

divulgou as razdes para esta insuficiéncia.
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Maia, 5 de Abril de 2023
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Relatorio e Parecer do Fiscal Unico
Senhores Acionistas,
1 Nos termos da lei e do mandato que nos conferiram, apresentamos o relatério sobre a

actividade fiscalizadora desenvolvida e damos parecer sobre o Relatério de Gestdo e as
Demonstracdes Financeiras apresentados pelo Conselho de Administragdo da Espago Municipal —
Renovagio Urbana e Gestdo do Patriménio, E.M. (a Entidade) relativamente ao exercicio findo em
31 de Dezembro de 2022.

2 No decurso do exercicio acompanhdmos, com a periodicidade e a extensio que
considerdmos adequada, a actividade da Entidade. Verificimos a regularidade da escrituragao
contabilistica e da respectiva documentagdo. Vigiamos também pela observéncia da lei e dos
estatutos, tendo as excepgdes/sugestdes sido comunicadas ao Conselho de Administragao.

3 Como consequéncia do trabalho de revisio legal efectuado emitimos a respetiva Certificagao
Legal das Contas, em anexo, na qual expressamos uma Opinido com Reservas, com Enfases e Qutras

Matérias.
4 No dmbito das nossas fung¢des verificimos que:

i) o Balango, a Demonstragio dos Resultados por naturezas, a Demonstragio dos Fluxos de
Caixa e a Demonstragio das Alteragdes no Capital Préprio e o correspondente Anexo as
Demonstracdes Financeiras, excepto quanto aos possiveis efeitos da matéria referida na
seccio “Bases para a Opinido com Reservas” constantes da Certificacio Legal das Contas,
permitem uma adequada compreensio da situagio financeira da Entidade e dos seus

resultados;

ii)  as politicas contabilisticas e os critérios valorimétricos adoptados, excepto quanto aos
possiveis efeitos da matéria referida na secgdo “Bases para a Opinidio com Reservas” constantes
da Certificagiio Legal das Contas, sdo adequados;

iii) o Relatério de Gestdo, embora divulgadas as razdes, excepto quanto ao facto de néo incluir
as divulgacdes previstas na NCP 27 — Contabilidade de Gestdo, é suficientemente esclarecedor
da evolugio dos negécios e da situagdo da sociedade evidenciando os aspectos mais

significativos;

iv) o Relatério de Boas Préticas de Governo Societério ndo nos foi apresentado, pelo que nao
pudemos dar cumprimento a obrigacdo prevista no n® 2, do Artigo 54°, do Decreto-Lei n®
133/2013, de 3 de Outubro;
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V) dadas as limitacbes associadas ao sistema de informagdo, ndo foram preparadas
Demonstracdes Orcamentais nos termos previstos na Norma de Contabilidade Publica (NCP)

26 do SNC-AP; e

vi)  aproposta de aplicacdo de resultados se encontra devidamente fundamentada.

5 Nestes termos, tendo em consideracio as informacdes recebidas do Conselho de
Administracio e Servigos e as conclusdes constantes da Certificaciio Legal das Contas, somos de parecer

que:

i) seja aprovado o Relatério de Gestdo, apesar da néo inclusio das divulga¢es previstas na
NCP 27 — Contabilidade de Gestio;

it) sejam aprovadas as Demonstragoes Financeiras; e

iii)  seja aprovada a proposta de aplicagdo de resultados.
Maia, 5 de Abril de 2023

O Fiscal Unico
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